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 تقریر مدقق الحسابات المستقل 

 لشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. ("الشركة") اإلي السادة المساھمین في 
 

 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة 
 

 الرأي

لشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. ("الشركة") وشركاتھا التابعة (یشار إلیھم معا بـ للقد دققنا البیانات المالیة الموحدة المرفقة 
الدخل الموحد والربح أو  اتوبیان 2018دیسمبر  31كما في الموحد  بیان المركز المالي والتي تتكون من"المجموعة") 

 للسنة المنتھیة بذلك التاریخالموحدة التدفقات النقدیة و الملكیة التغیرات في حقوقوالخسارة والدخل الشامل الآخر 
 الأخرى.، التي تشتمل على ملخص للسیاسات المحاسبیة الھامة والمعلومات التفسیریة حول البیانات المالیة  والإیضاحات

ة الجوانب الجوھریة، المركز المالي الموحد للمجموعة برأینا أن البیانات المالیة الموحدة المرفقة تظھر بصورة عادلة، من كاف
وفقاً للمعاییر الدولیة ذلك التاریخ النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في وأدائھا المالي الموحد وتدفقاتھا  2018دیسمبر  31كما في 

 .للتقاریر المالیة

 أساس الرأي

قمنا بمزید من التوضیح لمسؤولیتنا وفقا لتلك المعاییر في الجزء الخاص  لقد قمنا بأعمال التدقیق وفقا للمعاییر الدولیة للتدقیق.
في ھذا التقریر. إننا مستقلون عن المجموعة وفقا لقواعد السلوك  الموحدة بمسؤولیات المدقق عن تدقیق البیانات المالیة

 ("قواعد السلوك الأخلاقي") بینالصادرة عن مجلس المعاییر الأخلاقیة الدولیة للمحاسللمحاسبین المھنیین الأخلاقي 
قد في دولة قطر. وللمجموعة الموحدة والمتطلبات الأخلاقیة ذات الصلة بأعمال التدقیق التي نقوم بھا على البیانات المالیة 

التي  . إننا نرى أن أدلة التدقیقولقواعد السلوك الأخلاقي قمنا باستیفاء مسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقا لتلك المتطلبات
 حصلنا علیھا كافیة ومناسبة لتكوین أساس سلیم للرأي الذي توصلنا إلیھ.

 أمور التدقیق الأساسیة

إن أمور التدقیق الأساسیة وفقا لحكمنا المھني ھي تلك الأمور التي كان لھا الأھمیة القصوى في أعمال التدقیق التي قمنا بھا 
تمت معالجة ھذه الأمور في سیاق تدقیقنا للبیانات المالیة الموحدة ككل، وفي تكوین للبیانات المالیة الموحدة للسنة الحالیة. لقد 

 رأینا عنھا، كما إننا لا نقدم رأیا منفصلا عن ھذه الأمور.
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 )تمةالمستقل (ت قریر مدقق الحساباتت
 . ق.ع.م.ش للتنمیة لشركة المتحدةا
 
 

 (تتمة) – أمور التدقیق الأساسیة

 تقییم الاستثمارات العقاریة

 حول البیانات المالیة الموحدة 10و 4و 2راجع إیضاحات 

 التدقیق أعمال في الأمر تناول كیفیة وصف لأمر التدقیق الأساسي

 الأمر للأسباب التالیة:ركزنا على 
أن القیمة الدفتریة للاستثمارات  •

ا في تاریخ التقریر تمثل العقاریة كم
من إجمالي موجودات  % 51نسبة 

المجموعة؛ وبالتالي فھي تمثل جزء 
جوھري من بیان المركز المالي كما 

% 50(نسبة  2018دیسمبر  31في 
 ).2017 في سنة

یتضمن تقییم الاستثمارات العقاریة  •
 استخدام أحكام وتقدیرات ھامة.

 

 تضمنت إجراءات التدقیق التي قمنا بھا على ھذا الأمر، من بین أمور أخرى،
 ما یلي:

وموضوعیة المقیم الخارجي بمناقشة نطاق عملھم  تقییم كفاءة وقدرات •
شروط غیر عادیة أي  معھم للتأكد من عدم وجود ومراجعة شروط التعاقد

   خاصة بأتعابھ. أو ترتیبات
إذا كان لأي من المواضیع المدرجة  فیھا فحص تقاریر التقییم وتقییم ما  •

المسجلة و / أو الإفصاح في البیانات المالیة تأثیر محتمل على المبالغ 
 الموحدة.

مطابقة معلومات العقار الواردة في التقییم بتتبع عینة من المدخلات على  •
 سجلات العقار ذي الصلة الذي تحتفظ بھ المجموعة.

 إشراك مقیمینا المھنیین للمساعدة في المواضیع التالیة: •
مة المنھج المستخدم س التقییم ومدى ملاءأس تقییم مدى توافق -

 استنادا إلى ممارسات التقییم المقبولة عموما. 
تقییم ملاءمة معدلات الخصم المستخدمة والتي تضمنت مقارنة  -

معدل الخصم مع متوسطات القطاع بالنسبة للأسواق ذات الصلة 
 التي تعمل فیھا المجموعة. 

ات العقاریة  تقییم كفایة إفصاحات المجموعة فیما یتعلق بتقییم الاستثمار •
 بالرجوع إلى متطلبات معاییر المحاسبة ذات الصلة..

 مع العملاءالإیرادات من العقود  15اعتماد المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

  حول البیانات المالیة الموحدة 4و 3.1 راجع إیضاح

 التدقیق أعمال في الأمر تناول كیفیة وصف لأمر التدقیق الأساسي

 الأمر :ركزنا على 

لدى المجموعة تدفقات إیرادات  •
متعددة  والتي تحتاج إلى تقییم مفصل 
لالتزامات الأداء حتى یتثنى 
الاعتراف بالإیرادات وفق المعیار 

 .15الدولي للتقاریر المالیة رقم 
لي دولر اللمعیار لأثم اتقیین یتضم •

تحلیلا  ۱٥م قرلمالیة ر ایرللتقا
لأساسیة ا ودلعقت وامفصلا للبیانا

 ر.لمعیام افھما شاملا لأحکاب لطیتو
ر یرلي للتقادولر المعیاق ابیطتأدى  •

 485بمبلغ ل یدلی تعإ 15م قرلمالیة ا
ح بارلأالی ملیون ریال قطري إ

ر ینای 1عة کما في وللمجمالمدورة 
2018. 

تضمنت إجراءات التدقیق التي قمنا بھا على ھذا الأمر، من بین أمور أخرى، 
 ما یلي:

تقییم مدى ملاءمة اختیار السیاسات المحاسبیة على أساس متطلبات  •
وفھمنا لمصادر الإیرادات  15المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 

 المختلفة للمجموعة.
تقییم مدى معقولیة الأحكام و التقدیرات الرئیسیة الصادرة عن  •

، بما في  15الإدارة عند اعتماد المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
 ذلك اختیار الطرق والنماذج والإفتراضات.

تقییم مدى ملائمة سیاسة الإعتراف بالإیراد التي تنتھجھا الإدارة  •
من خلال التدفقات  15وفقا للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  

 الجوھریة للإیرادات لعینة من العقود.
بة في المعیار تقییم مدى اكتمال ودقة وملائمة الإفصاحات المطلو •

 .15الدولي للتقاریر المالیة رقم 
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 )تمةالمستقل (ت قریر مدقق الحساباتت
 . ق.ع.م.ش للتنمیة لشركة المتحدةا
 

 معلومات أخرى
 

المعلومات الواردة في التقریر السنوي الأخرى على مل المعلومات ت. تشالمعلومات الأخرىمجلس الإدارة ھو المسؤول عن 
الصادر عنا حسابات الالبیانات المالیة الموحدة وتقریر مدقق على مل تلا تش ("التقریر السنوي") ولكنھا 2018للشركة لسنة 

ن التقریر السنوي، أما باقي ، حصلنا على تقریر مجلس الإدارة والذي یمثل جزء مقبل تاریخ تقریر مدقق الحسابات. علیھا
 محتویات التقریر السنوي فانھ من المتوقع أن تكون متاحة لنا بعد تاریخ تقریر مدقق الحسابات.

في ھذا تأكید النتیجة عن أي شكل من أشكال ونحن لا نعبر خرى الألمعلومات االمالیة الموحدة  حول البیاناتلا یغطي رأینا 
 الشأن.

، تاحةالمعلومات الأخرى المحددة أعلاه عندما تصبح م دراسةمسؤولیتنا ھي فإن لبیانات المالیة الموحدة، ل فیما یتعلق بتدقیقنا
مع البیانات المالیة الموحدة  بشكل جوھري متوافقةما إذا كانت المعلومات الأخرى غیر سنأخذ في اعتبارنا لقیام بذلك، عند او

  جوھریة.شوبھا أخطاء یتدقیق أثناء ال التي حصلنا علیھا المعلوماتإذا كان من الواضح أن أو 
 

 عند قراءة التقریر السنوي إذا توصلنا الى وجود أخطاء جوھریة عندھا یتحتم علینا الإتصال بالمسؤولین عن الحوكمة. 

 یة مجلس الإدارة عن البیانات المالیة الموحدة مسؤول

 ،المالیة الموحدة وعرضھا بشكل عادل وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة إن مجلس الإدارة مسؤول عن إعداد ھذه البیانات
أخطاء الموحدة الخالیة من أیة  المالیة لبیاناتأنظمة الرقابة التي یحدد مجلس الإدارة أنھا ضروریة للتمكن من إعداد اكذلك و

 سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ. جوھریة 

الموحدة، فإن مجلس الإدارة مسؤول عن تقییم قدرة المجموعة على الاستمرار وفقا لمبدأ  عند إعداد البیانات المالیة
الاستمراریة، والإفصاح، حسب مقتضى الحال، عن الأمور المتعلقة بمبدأ الاستمراریة واستخدام أساس المحاسبة وفقا لمبدأ 

 عملیاتھا أو لم یكن لدیھ بدیل واقعي خلافا للقیام بذلك. الاستمراریة ما لم یخطط مجلس الإدارة إما لتصفیة المجموعة أو إیقاف

 مسؤولیة مدقق الحسابات عن تدقیق البیانات المالیة الموحدة

ما إذا كانت البیانات المالیة الموحدة ككل خالیة من أخطاء جوھریة، سواء كانت علحصول على تأكید معقول اأھدافنا ھي إن 
على مستوى تأكید ھو  "معقولإن "التأكید التضمن رأینا. الذي یمدقق الحسابات أو خطأ، وإصدار تقریر  غشة عن تجنا

تكون أخطاء جوھریة عندما عن كشف دائما تسللتدقیق معاییر الدولیة لالتي تتم وفقا ل التدقیقلا یضمن أن عملیة  ھعال، ولكن
أن یتوقع بشكل ، جماعي، بشكل فردي أو كان یمكن إذاھامة ن غش أو خطأ، وتعتبر عالأخطاء تنشأ . یمكن أن موجودة
 .الموحدةتؤثر على القرارات الاقتصادیة التي یتخذھا المستخدمون على أساس ھذه البیانات المالیة أن معقول 

 أعمالالمھنیة في جمیع  وكالشكونبقي على  امھنی انمارس حكمفإننا ، للتدقیق الدولیة للمعاییركجزء من عملیة التدقیق وفقا 
 :كما إننا نقوم بـیق. التدق

تصمیم أو خطأ،  غشة عن تجیم مخاطر الأخطاء الجوھریة في البیانات المالیة الموحدة، سواء كانت ناتقیو تحدید •
أساس لرأینا.  لتكوینل على أدلة تدقیق كافیة ومناسبة وحصالذ إجراءات التدقیق التي تستجیب لتلك المخاطر، وینفتو

قد  نظرا لأن الغشالناتجة عن خطأ، تلك أیة أخطاء جوھریة ناتجة عن غش ھو أعلى من  اكتشافخطر عدم إن 
 لرقابة الداخلیة.لمحاولات تشویھ، أو تجاوز  وأوتزویر، أو حذف متعمد  تدلیسنطوي على ی
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 المستقل (تتمة) قریر مدقق الحساباتت
 . ق.ع.م.ش للتنمیة لشركة المتحدةا
 
 

 )الحسابات عن تدقیق البیانات المالیة الموحدة (تتمةمسؤولیة مدقق 

أجل تصمیم إجراءات تدقیق مناسبة حسب من  بالتدقیقلرقابة الداخلیة ذات الصلة لأنظمة اعلى فھم  الحصول •
 الظروف، ولكن لیس لغرض إبداء رأي حول فعالیة الرقابة الداخلیة للمجموعة.

مدى ملاءمة السیاسات المحاسبیة المتبعة ومعقولیة التقدیرات المحاسبیة والإیضاحات ذات الصلة التي اتخذھا  تقییم •
 مجلس الإدارة.

تم الحصول ی، واستنادا إلى أدلة التدقیق التي يلمحاسباستمراریة الاالإدارة لمبدأ  على مدى ملاءمة استخدام إبداء نتیجة •
قدرة مأحداث أو ظروف یمكن أن تثیر شكوكا كبیرة حول بذات صلة جوھریة  ات ھناك شكوكعلیھا، ما إذا كان

مطالبون فإننا ، ھناك شكوكا جوھریةأن  توصلنا إلى. إذا أعمالھا وفقا لمبدأ الاستمراریةالمجموعة على مواصلة 
یة الموحدة، أو إذا كان إلى الإفصاحات ذات الصلة الواردة في البیانات المال الحساباتلفت الانتباه في تقریر مدقق ب

تعتمد على أدلة التدقیق التي تم إن النتائج التي توصلنا إلیھا تعدیل رأینا. بالإفصاح عن ھذه المعلومات غیر كافي، 
أن في  تتسببالأحداث أو الظروف المستقبلیة قد فإن . ومع ذلك، الحساباتالحصول علیھا حتى تاریخ تقریر مدقق 

 .وفقا لمبدأ الاستمراریة مواصلة أعمالھان عبالتوقف المجموعة تقوم 

، وفیما إذا كانت البیانات ات، بما في ذلك الإفصاحاھاومحتو ھایكلوھ لبیانات المالیة الموحدةلتقییم العرض العام  •
 حقق العرض العادل.التي تطریقة الالمالیة الموحدة تمثل المعاملات والأحداث ذات العلاقة ب

أو الأنشطة التجاریة داخل  الكیاناتالحصول على أدلة تدقیق كافیة ومناسبة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة من  •
أعمال التدقیق مسؤولون عن التوجیھ والإشراف وإجراء  إنناالمالیة الموحدة.  بیاناتالمجموعة لإبداء الرأي حول ال

 حول التدقیق. عن رأینا دونالوحی ونمسؤولالنحن سنظل لمجموعة. ول

، بما الھامةوتوقیت التدقیق ونتائج التدقیق لھ نطاق المخطط بالفیما یتعلق، ضمن أمور أخرى،  مجلس الإدارةنتواصل مع 
 التي نحددھا أثناء قیامنا بالتدقیق.مھمة في الرقابة الداخلیة القصور من أوجھ ال وجھفي ذلك أي 

جمیع العلاقات ونبلغھم عن ، الاستقلالیةمتطلبات الأخلاقیة ذات الصلة بشأن امنا بالببیان بالتز نقوم أیضا بتزوید مجلس الإدارة
 .، متى كان ذلك ممكناالضمانات ذات الصلةونا یتتؤثر على استقلال ھامعقول أنیعُتقد بشكل  التي قدالأخرى  مورالأو

البیانات المالیة  تدقیقفي القصوى ھمیة لھا الأتلك المسائل التي كانت نحدد ، لمجلس الإدارة التي تم تقدیمھاالأمور  بین من
قانون ل یححسابات ما لم الفي تقریر مدقق  ورمھذه الأنحن نصف الرئیسیة.  تدقیقال فھي أموروبالتالي حالیة الموحدة للسنة ال

نظرا للآثار في تقریرنا ما مسألة إیراد  نقرر عدم، جداالكشف العلني عن مسألة أو عندما، في حالات نادرة دون أو لائحة 
 .في حالة ورودھا في التقریر المصلحة العامةالسلبیة التي قد تنجم عن القیام بذلك والتي قد یتوقع بشكل معقول أن ترجح على 
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 المستقل (تتمة) قریر مدقق الحساباتت
 .ق.ع.م.ش للتنمیة لشركة المتحدةا

 

 القانونیة والتنظیمیة الأخرىتقریر عن المتطلبات 

لقد حصلنا على جمیع الإیضاحات والمعلومات التي اعتبرنا أنھا ضروریة لأغراض التدقیق. تحتفظ الشركة بسجلات محاسبیة 
منتظمة وتتفق البیانات المالیة الموحدة مع تلك السجلات. بالإضافة إلى ذلك فقد تم إجراء الجرد الفعلي للمخزون وفقا للأصول 

وكانت المعلومات المالیة الواردة  والذي سوف یدرج في التقریر السنوي للشركةمرعیة.تم تزویدنا بتقریر مجلس الإدارة ال
 11رقم  فیھ تتفق مع دفاتر وسجلات الشركة. لم یرد إلى علمنا وقوع أیة مخالفات لأحكام قانون الشركات التجاریة القطري

أو لبنود النظام الأساسي وتعدیلاتھ خلال السنة یمكن أن یكون لھا أثر سلبي على بیان المركز المالي الموحد  2015لسنة 
 .2018دیسمبر  31للشركة أو أدائھا كما في وللسنة المنتھیة في 
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 كي بي أم جي الدوحة 
 )251مراقبي الحسابات رقم (سجل  دولة قطر

 بترخیص من ھیئة قطر للأسواق المالیة:  
 120153مدقق خارجي، رخصة رقم  
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 دخل الموحدالبیان 
   8201دیسمبر  31في  للسنة المنتھیة

 2017  2018 إیضاح 
     
     

 2,031,853  1,627,391  الإیرادات
 )1,065,594(  )842,856(  الإیراداتتكلفة 

 966,259  784,535  إجمالي الربح
     

 1,467  2,374  إیرادات توزیعات أرباح
 128,053  76,422 6 إیرادات تشغیلیة أخرى

 6,166  10,171  استثمارات مالیة استبعادربح 
 -  )23,074( 13 مالیةالستثمارات القیمة العادلة للا صافي خسارة
 )7,144(  - 13 تاحة للبیعممالیھ  أصولإنخفاض قیمة 

 )52,582(  )10,541(   ذمم مدینةخسارة إنخفاض قیمة 
 )28,826(  )41,791(  مصاریف مبیعات وتسویق

 )291,324(  )239,092( 7 وعمومیة إداریة مصاریف
 -  )33,763(  شركة زمیلة استبعادخسارة 

     
 722,069  525,241  الربح التشغیلي

     
 )8,480(  143,868 10 للإستثمارات العقاریة قیمة العادلةال خسارة)ربح / (

     
 51,666  43,804  إیرادات التمویل
 )181,970(  )176,804(  تكالیف التمویل

     
 )130,304(  )133,000(  صافي تكالیف التمویل

     
 24,507  8,437 12 حصة من صافي نتائج شركات زمیلة

     
 607,792  544,546  ةربح السن

     
     الربح العائد إلى :

 538,396  500,815  حاملي أسھم الشركة الأم
 69,396  43,731  حصص غیر مسیطرة

 607,792  544,546  ةربح السن
     

     ساسي للسھمالعائد الأ
 1,52  1,41 8 ساسي و المخفف للسھمالعائد الأ
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 الموحد الاخَرالشامل  الدخلو الخسارةوأ الربحبیان 
   2018دیسمبر  31في  ةالمنتھی ةللسن
 
 2017  2018 إیضاح  
     
      
     

 607,792  544,546  ربح السنة
     
     الاخَر/الدخل الشامل  )الخسارة(
     

(خسائر) / إیرادات شاملة أخرى یعاد تصنیفھا إلى 
 الربح أو الخسارة خلال فترات لاحقة:

    

متاحة ال المالیھ لأصولالتغیر في القیمة العادلة ل صافي
 للبیع

 -  13,813 

 )415(   7,842 21 صافي التغیر في إحتیاطي تحوط التدفق النقدي
إیرادات شاملھ أخرى لا یعاد تصنیفھا إلى الربح أو 

 الخسارة خلال فترات لاحقة:
    

 81,698  -  عقار وآلات ومعدات إعادة تقییمربح  
     

 702,888  552,388  إجمالي الدخل الشامل للسنة 
     

     إجمالي الدخل الشامل العائد إلى:
 633,492  508,657  الشركة الأم حاملي أسھم

 69,396  43,731  حصص غیر مسیطرة 
 702,888  552,388  إجمالي الدخل الشامل للسنة
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 المركز المالي الموحدبیان 
   2018دیسمبر  31 كما في

 2017  2018 إیضاح 
     الموجودات 
     غیر المتداولةالموجودات 

 3,052,891  3,026,216 9 عقار وآلات ومعدات
 9,249,691  9,434,550 10 استثمارات عقاریھ 

 5,776  586 11 موجودات غیر ملموسة
 308,077  43,441 12 استثمارات في شركات زمیلة

 295,202  378,815 17 غیر متداولة -ذمم مدینة و أرصدة مدینة أخرى
 61,833  60,581 13  مالیةاستثمارات 

 -  133,438 16 تكالیف مؤجلة
 12,973,470  13,077,627  غیر المتداولةالموجودات إجمالي 

     
     المتداولة الموجودات

 1,387,148  1,142,539 14 مخزون ، بالصافي
 122,141  403,975 15   أعمال قید التنفیذ

 -  16,673 16 تكالیف مؤجلة
 2,124,745  2,252,860 17 متداولھ ، بالصافي –ذمم مدینة وأرصدة مدینة أخرى 

 1,733,960  1,441,122 18 النقد وما في حكمھ
 5,367,994  5,257,169  الموجودات المتداولةإجمالي 

 18,341,464  18,334,796  إجمالي الموجودات
     

     حقوق الملكیھ والمطلوبات
     حقوق الملكیھ

 3,540,862  3,540,862 19  رأس المال
 1,637,375  1,687,457 20 احتیاطي قانوني

 1,222,941  1,212,049 21 احتیاطیات أخرى
      4,674,435  4,414,833  مدورةرباح أ

 11,075,613  10,855,201  الحقوق العائدة لحاملي أسھم الشركة  الأم
     

 460,007  290,911  حصص غیر مسیطرة
     

 11,535,620  11,146,112  إجمالي حقوق الملكیھ
     

     المطلوبات
     المطلوبات غیر المتداولة

 3,616,373  2,534,700 24 قروض ذات فوائد 
 11,551  23,004 25 مبالغ محتجزة  مستحقھ الدفع

 110,093  130,042 27 غیر متداولة -و أرصدة دائنھ أخرى دائنة ذمم
 -  662,623 28 إیرادات مؤجلة

 37,590  36,704 26 مكافأت نھایة خدمة الموظفین
     

 3,775,607  3,387,073  المتداولةإجمالي المطلوبات غیر 
     

     المطلوبات المتداولة
 2,327,790  2,354,650 27 ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

 -  57,032 28 إیرادات مؤجلة
 548,655  1,249,904 24 فوائدذات قروض 

 153,792  140,025 25 مبالغ محتجزة  مستحقھ الدفع
 3,030,237  3,801,611  المتداولةإجمالي المطلوبات 

     
 6,805,844  7,188,684  إجمالي المطلوبات

 18,341,464  18,334,796  إجمالي حقوق الملكیھ والمطلوبات
 بالنیابة عن المجلس كل من: وقعھا، 2019 فبرایر 6في  مجلس الإدارةمن قبل  ھذه البیانات المالیة الموحدةتمت الموافقھ على 

 
 
 
 

..............................        ...............................  
 تركي محمد خالد الخاطر         إبراھیم جاسم العثمان

        مجلس الإدارةرئیس          الرئیس التنفیذي
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 الموحد حقوق الملكیةبیان التغیرات في 
 2018دیسمبر  31في  للسنة المنتھیة

 
 للتغیرات في حقوق المساھمین في الصفحة التالیة.یستمر البیان الموحد 

   العائد إلى حاملي أسھم الشركة الأم 

 

 
رأس المال  

 المصدر
 احتیاطي 

 قانوني
احتیاطیات أخرى      

 )21(إیضاح 
حصص غیر   إجمالي  أرباح مدورة 

 مسیطرة
إجمالي حقوق 

 الملكیة
              
 

 11,535,620  460,007  11,075,613  4,674,435  1,222,941  1,637,375  3,540,862 2018ینایر  1كما في 
 

  15تعدیلات متعلقة بالتطبیق الأولي للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
 )485,111(  )212,827(  )272,284(  )272,284(  -  -  - )1 – 3,1(إیضاح 

 
    9 رقم المالیة للتقاریرتعدیلات متعلقة بالتطبیق الأولي للمعیار الدولي 

 )1,657(  -  )1,657(  17,077  )18,734(  -  - )2 – 3,1(إیضاح 
 11,048,852  247,180  10,801,672  4,419,228  1,204,207  1,637,375  3,540,862 (مدقق) 2018ینایر  1الرصید الافتتاحي المعدل في 

 
              إجمالي الدخل الشامل للسنة

 544,546  43,731  500,815  500,815  -  -  - ربح السنة
 

              (خسارة)/ الدخل الشامل ألأخر
 

 7,842  -  7,842  -  7,842  -  - احتیاطي تحوط التدفق النقديصافي التغیر في 
 

 7,842  -  7,842  -  7,842  -  - إجمالي الدخل الشامل ألأخر
 

 552,388  43,731  508,657  500,815  7,842  -  - إجمالي الدخل الشامل للسنة
              

 -  -  -  )50,082(  -  50,082  - )20(إیضاح  تحویل إلى إحتیاطي قانوني
 

 )442,608(  -  )442,608(  )442,608(  -  -  - )22توزیعات أرباح مدفوعة (إیضاح 

 )12,520(  -  )12,520(  )12,520(  -  -  - )23(إیضاح ة والریاضی ةالاجتماعی ةالمساھمة في صندوق دعم الأنشط
 )455,128(  -  )455,128(  )505,210(  -  50,082  - إجمالي التعاملات مع المالكین

 
 11,146,112  290,911  10,855,201  4,414,833  1,212,049  1,687,457  3,540,862  2018دیسمبر  31كما في 
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 )ةتتم( الموحد لكیةالمبیان التغیرات في حقوق  
  2018دیسمبر  31في  للسنة المنتھیة

   العائد إلى حاملي أسھم الشركة الأم 

 

 
رأس المال  

 المصدر
 احتیاطي 

 قانوني
احتیاطیات أخرى      

 )21(إیضاح 
غیر  حصص  إجمالي  أرباح مدورة 

 مسیطرة
إجمالي حقوق 

 الملكیة
              

 
 11,309,821  411,632  10,898,189  4,497,817  1,275,975  1,583,535  3,540,862 2017 ینایر 1كما في 

              
 

              إجمالي الدخل الشامل للسنة
 

 607,792  69,396  538,396  538,396  -  -  - ربح السنة
 

              (خسارة)/ الدخل الشامل ألأخر
 

 13,813  -  13,813  -  13,813  -  - المتاحة للبیعالمالیھ  للأصولالتغیر في القیمة العادلة  يصاف

 81,698  -  81,698  -  81,698  -  - ربح  إعادة تقییم عقار وآلات ومعدات
 -  -  -  148,130  )148,130(  -  - تحویل ربح إعادة تقییم

 
 )415(  -  )415(  -  )415(  -  - صافي التغیر في احتیاطي تحوط التدفق النقدي

 
 95,096  -  95,096  148,130  )53,034(  -  - إجمالي الدخل الشامل ألأخر

 
 702,888  69,396  633,492  686,526  )53,034(  -  - إجمالي الدخل الشامل للسنة

 
 -  -  -  )53,840(  -  53,840  - )20(إیضاح  تحویل إلى إحتیاطي قانوني

 
 )463,629(  )21,021(  )442,608(  )442,608(  -  -  - )22توزیعات أرباح مدفوعة (إیضاح 

 
 )13,460(  -  )13,460(  )13,460(  -  -  - )23ة (إیضاح والریاضی ةالاجتماعی ةالمساھمة في صندوق دعم الأنشط

 
 )477,089(  )21,021(  )456,068(  )509,908(  -  53,840  - إجمالي التعاملات مع المالكین

 
 11,535,620  460,007  11,075,613  4,674,435  1,222,941  1,637,375  3,540,862  2017دیسمبر  31كما في 
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 بیان التدفقات النقدیھ الموحد
  2018 دیسمبر 31في  للسنة المنتھیة

 2017  2018 إیضاح 
     

      التشغیل ةأنشط
 607,792  544,546  السنةربح 

     تعدیلات لتسویة الربح إلى صافي التدفقات النقدیة: 
 )24,507(  )8,437( 12 حصة من صافي نتائج شركات زمیلة 

 92,653  106,904 9 إھلاك
 1,100  708 11 إطفاء

 -  2,665 9 خسارة إنخفاض و شطب عقار و الات و معدات 
 -  4,482 11 خسارة إنخفاض موجودات غیر ملموسھ

 -  33,763  خسارة من استبعاد شركة زمیلة
 -  339  عقار وآلات ومعداتخسارة من استبعاد 

 )6,166(  )10,171(  ربح من استبعاد استثمارات مالیة
 -  23,074 13 المالیةخسارة القیمة العادلة للإستثمارات 

 7,144  - 13 خسارة إنخفاض قیمة أصول مالیھ متاحة للبیع
 52,582  10,541 17.1 خسارة إنخفاض ذمم مدینةصافي 

 8,480  )143,868( 10 العادلة للإستثمارات عقاریة خسارة القیمة(ربح) / 
 1,816  -  خسارة من أصول مستبعدة 

 1,736  -  استثمارات عقاریھ خسارة من استبعاد
 130,304  133,000  صافي تكالیف التمویل

 )1,467(  )2,374( 34 إیرادات توزیعات أرباح 
 8,068  7,803 26 مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین

     
  702,975  879,535 

     المال العامل : رأسالتغیرات في 
 73,213  73,535  غیر متداولة-ذمم مدینة وأرصدة مدینة أخرى

 568,141  287,484  المخزون
 )58,221(  )281,834(  أعمال قید التنفیذ

 )68,089(  )305,081(  متداولة، بالصافي –ذمم مدینة وأرصدة مدینة أخرى 
 )256,579(  46,809  ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

 )18,029(  )2,314(  مبالغ محتجزة مستحقة الدفع
 -  84,433  إیرادات وتكالیف مؤجلة

     
 1,119,971  606,007  الناتج من أنشطة التشغیل  النقد

     
 )5,592(  )8,689( 26 مكافاة نھایة خدمة الموظفین مدفوعة

 )178,913(  )176,804(  تكالیف تمویل مدفوعة
     

 935,466  420,514  أنشطة التشغیل من  النقدصافي 
     

     أنشطة الإستثمار
 )40,043(  )83,259( 9 إضافات عقار والات و معدات 

 610  26  متحصلات من بیع عقار وآلات ومعدات
 249  -  من استبعاد استثمارات عقاریھ متحصلات

 )378,564(  )318,781(  ودائع لأجل التي تستحق بعد أكثر ثلاثة أشھر
 )38(  - 11 إضافات موجودات غیر ملموسة

 )32,898(  )83,866( 10 إضافات استثمارات عقاریھ 
 45,054  43,804  إیراد فوائد مستلمھ

 -  214,352  شركات زمیلة إستبعاد من متحصلات
 41,446  -  بیع و شراء أصول مالیة متاحة للبیع  من صافي متحصلات
 -  17,618  بیع استثمارات مالیة من صافي متحصلات

 33,867  35,174  أخرى مستثمر فیھا زمیلة و متحصلات توزیعات أرباح من شركات
 -  )29,269(  في إستثمارات مالیةإضافات 

 )330,317(  )204,201(  أنشطة الاستثمار فيالمستخدم صافي النقد 
     أنشطة التمویل

 890,470  137,172  متحصلات من قروض ذات فوائد 
 )1,245,224(  )525,453(  سداد قروض ذات فوائد

 )460,882(  )439,651(  توزیعات أرباح مدفوعة 
     

 )815,636(  )827,932(  أنشطة التمویل فيالمستخدم صافي النقد 
     

 )210,487(  )611,619(  لزیادة في النقد وما في حكمھ/ ا (النقص)صافي 
 1,094,799  884,312  ینایر 1النقد وما في حكمھ في 
 884,312  272,693 18 دیسمبر  31النقد وما في حكمھ في 
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 2018دیسمبر  31في كما 
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 والنشاط الرئیسيالمعلومات عن الشركة   .1

  
فبرایر  2) الصادر في 2("الشركة") كشركة مساھمة قطریة بموجب المرسوم الأمیري رقم ( ق..عللتنمیة ش.متأسست الشركة المتحدة 

تضم البیانات المالیة  .7256وعنوانھ الدوحھ ص.ب  ولة قطرد. یوجد مكتب الشركة المسجل في والتي یتم تداول اسھمھا 1999
َ بـ  البیانات المالیة للشركة 2018 دیسمبر 31المنتھیھ في   وللسنةالموحدة للشركة كما في  وشركاتھا التابعة (ویشار إلیھم جمیعا

تم الإفصاح عن البیانات  حول ھیكل  "المجموعة" ومنفصلة بـ "شركات المجموعة") ومساھمة المجموعة في الشركات الزمیلة.
 .4المجموعة في إیضاح 

 

ي البنیة التحتیة والمرافق ، والھیدروكربونات والطاقة ، والتنمیة الحضاریة ، النشاط الرئیسي للمجموعة ھو المساھمة والإستثمار ف
، وتوفیر حلول تكنولوجیا  الأعمال التجاریةوالمشاریع المرتبطة بالبیئة، والموانئ والخدمات ذات الصلة ، والضیافة والترفیھ ، وإدارة 

 .لمعلوماتا
 

منح الشركة الحق لتطویر جزیرة اصطناعیة في المیاه القطریة وذلك لبیع و/أو تم  2004لسنة  17بموجب المرسوم الأمیري رقم 
تأجیر العقارات. تعمل الشركة حالیاً في تطویر ھذه المنطقة المعروفة باسم مشروع اللؤلؤة قطر. یشمل مشروع اللؤلؤة قطر استصلاح 

ى جزیرة اصطناعیة وتطویر الجزیرة إلى مجموعة من ملیون متر مربع) وتحویلھا إل 4.2ھكتار ( 985أراضي تغطي مساحة قدرھا 
المناطق السكنیة وفلل على الواجھة البحریة ومساكن وشقق فاخرة، مجمع تسوق وفنادق خمس نجوم وأحواض لرسو القوارب إضافة 

 إلى المدارس والبنیات التحتیة والمرافق الاجتماعیة اللازمة. 
 

 فبرایر 6 اریخـبت  جلس الإدارةـبقرار من م 2018دیسمبر  31في  للسنة المنتھیة  دة ـالموح  إصدار البیانات المالیةالموافقھ على تم 
2019. 

 
 

 أسس الأعداد  .2

 . المحاسبة الدولیة عن مجلس معاییر الدولیة للتقاریر المالیة الصادرةالموحدة وفقاً للمعاییر البیانات المالیة  تم إعداد
 
ً لمبدأ التكلفة التاریخیة الموحدة البیانات المالیة  تم إعداد الاستثمارات و معداتات وآلات والمدرجة في عقار راضيالأبإستثناء وفقا
  .لمعاییر الدولیھ للتقاریر المالیةحسب ا المالیة، التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة ستثماراتالاو العقاریة
 

تم تقریب جمیع البیانات المالیة المعروضة بالریال  .وھي العملة المستخدمة للمجموعة بالریال القطريالموحدة عداد البیانات المالیة إتم 
 القطري إلى أقرب ألف ریال قطري ما لم تتم الإشارة إلى خلاف ذلك.

 
 الأحكام

تقدیرات، والتي أثناء عملیة تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة قامت الإدارة بوضع الأحكام التالیة، بمعزل عن تلك التي تتضمن 
 في البیانات المالیة الموحدة: ثیر ھام جداً على المبالغ المدرجةلھا تأ

 
 یق الإیرادات من الوحدات العقاریةتحق

                                                                     الإیرادات من بیع الوحدات العقاریة على النحو المبین  في تحقیق تعتمد الإدارة على معاییر تفصیلیةعند اتخاد الأحكام ، 
، وعلى وجھ الخصوص ، ما إذا كانت المجموعة قد قامت  "العملاءمن العقود مع الإیرادات " 15 في معیار المحاسبة الدولي رقم 

 بتحویل السیطرة على العقارات المكتملة إلى المشتري.
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 )تتمة (أسس الأعداد .   2
 
 )تتمة (الأحكام 
 الإستثمارات العقاریة أو المخزون تصنیف

 بناءً على المقاییس التالیة:و مخزون أالعقارات ، إما إستثمارات عقاریة  بتصنیفتقوم المجموعة 
ولیست للبیع  ولكن  المجموعة لعملیات و الغیر محتفظ بھا  غیر مشغولة المباني الو  يتتضمن الاستثمارات العقاریة، الاراض -

  و تحقیق عائدات من تأجیرھا للغیر أو تحقیق عائد رأسمالي.منھا ھ الأساسي الغرض
 

العقارات السكنیھ التي  وخصوصاَ ضمن نطاق نشاط المجموعة و العقارات السكنیھ المحتقظ بھا للبیع  یشمل المخزون، الأراضي -
  تم تطویرھا بصدد بیعھا إما قبل أو عند الأنتھاء من البناء. 

 
 تحویل الوحدات العقاریة من المخزون إلى الاستثمارات العقاریة 

 بغرضبعض الوحدات العقاریة بللإحتفاظ  ، العقاریة خلال أعمالھا العادیة. وفي حالة تغییر نیة الإدارة الأصولتقوم المجموعة ببیع 
وأي فروقات بین القیمة العادلة للوحدة العقاریة  عقاراتتریة للأو تحقیق إیرادات إیجاریة ، یتم تحویل القیمة الدف تحقیق عائد رأسمالي

 .وقیمتھا الدفتریة یتم إدراجھا في بیان الأرباح والخسائر في تاریخ التحویل
 

 والآلات والمعدات الأعمار الإنتاجیة للعقار
   بعد الأخذ في الاعتبار  ذلك الاس���تھلاكاحتس���اب غرض المجموعة بتحدید الأعمار الإنتاجیة للعقارات والآلات والمعدات ل إدارة تقوم 

التلف والتآكل الطبیعي. تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجیة التقدیریة وطریقة الاس������تھلاك الاس������تخدام المتوقع للموجودات أو 
 الموجودات.شى مع المنافع الاقتصادیة المتوقعة من ھذه اطریقة وفترة الاستھلاك تتم للتأكد من أنبصورة دوریة 

 
 انخفاض قیمة الذمم المدینة

نموذج "الخسارة المتكبدة" الوارد في معیار المحاسبة الدولي رقم ، 2018ینایر  1، في 9ستبدل المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ا
لتي تقوم على افتراضات ، وامستقبلیة الجدید معلومات انخفاض القیمة نموذجیتطلب  بنموذج "الخسارة الائتمانیة المتوقعة". 39

احتمال  وضعھذه العوامل على بعضھا البعض. كما یتطلب من الإدارة تأثیر الاقتصادیة المختلفة وكیفیة للتغیرات المستقبلیة للعوامل 
وضع قدر كبیر ویستتبع  الخسائر الائتمانیة المتوقعةدخلا رئیسیا في قیاس م التعثراحتمال یشكل  .الذمم المدینةلفئات مختلفة من  تعثرال

لظروف لبیانات تاریخیة وافتراضات وتوقعات  ھحسابیتضمن على مدى فترة زمنیة معینة، و عثرم. فھو تقدیر لاحتمال التاحكمن الأ
مؤشرا على المدینة إلا للذمم المدینة التي كان ھناك تجاریة الذمم القیمة  لانخفاضتم إجراء مراجعة لم ی، ةالماضی سنةالمستقبلیة. في ال

 ةف المقابلاطرلتعثر الأ. تقرر بالرجوع إلى الخبرة السابقة ةم ھاماحكوضع أھذا ینطوي أیضا على و .تھا لدى الإدارةانخفاض قیم
. ونتیجة لذلك، فمن المتوقع ستقبلاتوقع مالمو لوضع الحالي" تجاھل تماما االمتكبدةخسارة ال"نموذج ، ولكن ھموتحلیل الوضع المالي ل

 .نموذج انخفاض القیمة الجدیدفي ظل  لاعتراف بالخسائر الائتمانیة في وقت مبكریتم ا
 
 

 التقدیرات والافتراضات 
والتي لھا مخاطر  التقریر في تاریخ  ةوغیرھا من المصادر الرئیسیة للتقدیرات الغیر مؤكدإن الافتراضات الرئیسیة المتعلقة بالمستقبل 

 كما یلي: ھي والمطلوبات خلال السنة المالیة التالیة للأصولعلى القیمة الدفتریة  تعدیلات ھامةوھریة تستدعي إدخال ج
 

 )(الأراضي المصنفھ كعقارات و ألات و معدات و إستثمارات عقاریھالقیمة العادلة للعقارات
   یتم تحدید القیمة العادلة للأراضي و للاستثمارات العقاریة بواسطة خبراء تقییم مستقلین وذلك بإستخدام تقنیات التقییم المتعارف  

للاستثمارات   تشمل ھذة التقنیات كلاَ من طریقة العائد وطریقة خصم التدفق النقدي.في بعض الحالات یتم تحدید القیمة العادلة  علیھا.
 .ة بناءاَ على المعاملات العقاریة التي حدثت مؤخراَ و التي تكون في نفس الموقع ولھا خصائص مماثلة لأصول المجموعةالعقاری
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 و الإفصاحات التغییرات في السیاسات المحاسبیة.     3

 المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة التي اعتمدتھا المجموعة  3,1
 

 ةالمعاییر التالیة التي تصبح ساریة المفعول للفتر االتي تم تبنیھا تنسجم مع تلك المتبعة في السنة الماضیة فیما عدالسیاسات المحاسبیة 
 . 2018ینایر  1السنویة التي تبدأ في 

 

 "الإیرادات من العقود مع العملاء" 15 المالیة رقمالمعیار الدولي للتقاریر  •

 "الأدوات المالیة" 9تقاریر المالیة رقم للالمعیار الدولي  •

 )7مبادرة الإفصاح (تعدیلات على المعیار المحاسبي الدولي رقم  •

  )12(تعدیلات على المعیار المحاسبي الدولي رقم ائب المؤجلة للخسائر غیر المحققة الاعتراف بموجودات الضر •

لي دولر المعیاا   علی ت یلادمختلفة (تعر معایی - 2017 - 2014دورة  لمالیة ر ایرلیة للتقادولر المعاییایة علی ولسنت التحسیناا •
 )12لمالیة ر ایرللتقا

ا على مرھ، ویتم توضیح آثا 9للتقاریر المالیة رقم  والمعیار الدولي 15للتقاریر المالیة رقم  ومع ذلك ، فیما عدا المعیار الدولي
 خرى لم یكن لھا تأثیر جوھري على المجموعة.والتعدیلات الأ ة أدناه ، فإن المعاییرللمجموع وحدة البیانات المالیة الم

 
 "الإیرادات من العقود مع العملاء" 15 رقم المعیار الدولي للتقاریر المالیة .    1

ھذا  حل وقد. ذلك لتحدید مقدار الإیرادات التي یتم الاعتراف بھا ومتى یتم لاشام إطارًا 15 رقم المالیة تقاریرلل الدولي المعیار یضع
 البناء عقود" 11 رقم الدولي المحاسبة ومعیار "الإیرادات"،18رقم  الدولي المحاسبة معیار كانمالمعیار الدولي للتقاریر المالیة 

 ."الصلة ذات والتفسیرات

مع الاعتراف بتأثیر التطبیق المبدئي  ، المتراكم الأثر طریقة باستخدام 15 رقم المالیة للتقاریر الدولي المعیار طبیقبت المجموعة قامت
 أي- 2017 عامالمعروضة عن  المعلومات تعدیل یتم لم ذلك، على وبناءً ). 2018 ینایر 1 أي( التطبیق المبدئيلھذا المعیار في تاریخ 

 .الصلة ذات یراتوالتفس 11 رقم الدولي المحاسبة ومعیار 18 رقم الدولي المحاسبي للمعیار وفقًا سابقًا، ورد كما عرضت، أنھا

 1 في ة مسیطرالحصص غیر الو المدورة الأرباح على 15 رقم المالیة للتقاریر الدولي المعیار إلى التحول تأثیر التالي الجدول یلخص
 :2018 ینایر

 للتقاریر الدولي المعیار تطبیقأثر 
2018 ینایر 1 في 15رقم  المالیة  

 
  إیضاح

   ألف ریال قطري
دورةالم لأرباحا    

)3209,29(  إیراد السعة الأولیة (أ) 
)62,991(   الطاقة نقل محطات بیع (ب) 
)84272,2( 2018 ینایر 1 على ثرالأ    

 

 للتقاریر الدولي المعیار تطبیقأثر 
2018 ینایر 1 في 15رقم  المالیة  

 
  إیضاح

   ألف ریال قطري
 غیر مسیطرةحقوق   

)152,306(  إیراد السعة الأولیة (أ) 
)2160,5(   الطاقة نقل محطات بیع (ب) 
)212,827( 2018 ینایر 1 على ثرالأ    
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 و الإفصاحات ( تتمة) التغییرات في السیاسات المحاسبیة.    3
 المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة التي اعتمدتھا المجموعة (تتمة)  3,1

 )(تتمة "العملاء مع العقود من الإیرادات" 15 رقم المالیة للتقاریر الدولي المعیار    -1
 

بالتزامات الوفاء  قبول وتوقیت طبیعة، طبیعة التغییر في السیاسة المحاسبیة
 نوع الخدمات ھامةشروط الدفع ال ،الأداء

 تم ،18 رقم الدولي المحاسبي المعیار بموجب
 تعتبر لا. الخدمة بدء تاریخ في بذلك الاعتراف

 أداء كالتزام الأولیة السعة یراداتالمجموعة إ
 ریرللتقا ليدولا رلمعیاا تلباطمت مع تمشیا لمنفص

 راداتیإ تحقیق مسیت ،بالتاليو. ۱٥ مقر لمالیةا
 رةفت على مدى لصلةا ذات فلتکالیوا لیةولأاالسعة 

 .ءلعملاا مع دلعقا
 

 الإیرادات غیر أخرى بنود على التغییر ھذا تأثیر
 المؤجلة الإیرادات/  المؤجلة التكالیف في زیادة ھو

 التي العملاء دفعات/  المتكبدة بالتكالیف المتعلقة
 .العملاء مع العقد على مدى فترة تحقیقھا سیتم

 للاسترداد قابلة غیر لمرة واحدة رسوم  ھذه
 تاریخ في معینین عملاء على حمیلھات یتم
 یتم. الخدمة لاتفاقیة وفقًا الخدمة بدء

 في مقدمًا العمیل من بالكامل تحصیلھا
 الخدمة بدء تاریخ

 )أ(ة إیراد السعة الأولی

 تمی ،18 رقم الدولي المحاسبي للمعیار وفقًا
الجوھري  كتمالالا تاریخ في بذلك الاعتراف

 المجموعة بیع عتبرت لا. لمحطات نقل الطاقة
 بما نفصلم أداء كالتزام محطات نقل الطاقة

 المالیة للتقاریر الدولي المعیار متطلبات مع یتماشى
نقل  بیع إیرادات تحقیق سیتم وبالتالي،. 15

على مدى  بھا المرتبطة والتكالیف محطات الطاقة
 .العملاء مع العقد فترة

 
 الإیرادات غیر أخرى بنود على التغییر ھذا تأثیر

 المؤجلة الإیرادات/  المؤجلة التكالیف في زیادة ھو
 التي العملاء دفعات/  المتكبدة بالتكالیف المتعلقة

 .العملاء مع العقد على مدى فترة تحقیقھا سیتم

ضمن " محطات نقل الطاقة" تركیب یتم
. التبرید خدمات لاستلام العمیل ممتلكات

 واحدة لمرة تحمیلھا یتم التي الرسوم ھذه
الجوھري  كتماللاا تاریخ في العملاء على

 الكامل تحصیلھا ویتم لمحطات نقل الطاقة
 المذكور التاریخ في مسبقًا العمیل من

 .سابقا"

 )ب( الطاقة نقل محطات بیع

 لا یوجد تأثیر جوھري
 تحویل یتم عندما یراداتلإا إثبات یتم

 إلى المكتملة العقارات على السیطرة
 .المشتري

 المكتملة العقارات بیع إیرادات
 )والفیلات وحداتوال الأرض(

 لا یوجد تأثیر جوھري
 مالكي من الخدمات رسوم من الإیرادات
 لفترةا مدار على الدخل تحقیق یتم. العقارات
 تعلقة.الم التجاریة

 الخدمات رسوم

الفترة عتراف بالإیرادات على یتم الا لا یوجد تأثیر جوھري
 من الخدماتیرادات الإ .المتعلقة وحسب نسبة الإنجاز

 إیرادات رسوم .الخدمة تقدیم عند تحقیق الإیراد یتم لا یوجد تأثیر جوھري

فترة أساس على  اً شھری الإیراد تحقیقیتم  لا یوجد تأثیر جوھري
 إیرادات الإیجار العقد والمساحة المشغولة.

 تحویل یتم عندما الإیرادات إثبات یتم لا یوجد تأثیر جوھري
 .المشتري إلى البضائع على السیطرة

 مبیعات( البضائع بیع إیرادات
 )المطاعم
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 و الإفصاحات ( تتمة) السیاسات المحاسبیةالتغییرات في .    3
 (تتمة) المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة التي اعتمدتھا المجموعة  3,1

 )تمة" (تالعملاء مع العقود من الإیرادات" 15 رقم المالیة للتقاریر الدولي المعیار     .1
 

 2018 دیسمبر 31 في للمجموعة كما المالي المركز بیان على 15 رقم المالیة للتقاریر الدولي المعیار أثر تطبیق التالیة الجداول تلخص
 على جوھري تأثیر  ھناك یكن لم. المتأثرة البنود من لكل التاریخ ذلك في المنتھیة لسنةلخر الآ الشامل الدخلو الخسارة أو الربح وبیان
 .2018 دیسمبر 31 في المنتھیة للسنة للمجموعة النقدیة التدفقات بیان

 تطبیق دونمن  الأرصدة
 للتقاریر الدولي المعیار

 13 في كما 15 رقم المالیة
2018  دیسمبر  

 تطبیق ناتجة عن تعدیلات
 للتقاریر الدولي المعیار

15  رقم المالیة  
 

الموحد  المالي المركز بیان  2018 دیسمبر 13 في كما  

  ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري
 موجودات   
 المتداولة غیر الموجودات   

- )133,438(  مؤجلة تكالیف 133,438 
944,18912,  - 944,18912,  أخرى 
944,18912,  )133,438(  077,62713, المتداولة غیر لموجوداتا إجمالي   

    

 المتداولة موجوداتال   
 

- )67316,(  مؤجلة تكالیف 16,673 
240,4965,  - 240,4965,  أخرى 

5,240,496 )16,673(  257,1695,  وجودات المتداولةالم إجمالي 

184,68518,  )150,111(  334,79618, لموجوداتا إجمالي   
    

والمطلوبات الملكیة حقوق     
    

 حقوق الملكیة   
 730,8694,  دورةالم الأرباح 4,414,833 316,036 

 حقوق غیر مسیطرة 290,911 248,979 539,890
 أخرى 6,440,368 - 6,440,368

711,12711, حقوق الملكیة إجمالي 11,146,112 565,015   
 متداولة غیر مطلوبات   
- )662,623(  المؤجلة الإیرادات 662,623 

 أخرى 2,724,450 - 2,724,450
2,724,450 )662,623(  0733,387, المتداولة غیر المطلوبات إجمالي   

 المتداولة المطلوبات   
4,529 )52,503(  المؤجلة الإیرادات 57,032 
744,5793,  - 744,5793,  أخرى 
749,1083,  )52,503(  801,6113,  إجمالي المطلوبات المتداولة 

473,5586,  ),126715(  188,6847,  مطلوباتال إجمالي 
 

184,68518,  )150,111(  334,79618, والمطلوباتلكیة الم حقوق إجمالي   
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 و الإفصاحات ( تتمة) في السیاسات المحاسبیةالتغییرات .    3
 (تتمة) المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة التي اعتمدتھا المجموعة  3,1

 

 
  ""الأدوات المالیة 9المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم      .2

 
المالیة والمطلوبات المالیة. یستبدل ھذا المعیار معیار  الأصولوقیاس  قیقمتطلبات تح 9تقاریر المالیة رقم للیحدد المعیار الدولي 

 "الأدوات المالیة: الاعتراف والقیاس". 39 رقم المحاسبة الدولي
 

المدورة على الرصید الافتتاحي للاحتیاطیات والأرباح  9یلخص الجدول التالي أثر التحول إلى المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
 .ةغیر مسیطر والحصص

 

 
 المالیة والمطلوبات المالیةالأصول  تصنیف وقیاس )1(

 كما ھو موضح أدناه. ،2018ینایر  1الدفتریة للأصول المالیة في  ةعلى القیم 9أثر تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  إن
 

 مالیة بالتكلفة المطفأة أصول
خسائر انخفاض  خلال . یتم تخفیض التكلفة المطفأة منة الفعالمعدل الفائدحقًا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة لا الأصول تلكیتم قیاس 

رباح أو الخسائر. یتم إثبات أي لأجنبیة وانخفاض القیمة في الأت الارف العمص وخسائر ارباحعتراف بإیرادات الفوائد والقیمة. یتم الا
 .ئرح أو الخسااربالأ فيیتم الإعتراف بھ الاعتراف  إلغاء  عند أو خسارة ربح

 
 
 
 
 

 )تمة" (تالعملاء مع العقود من الإیرادات" 15 رقم المالیة للتقاریر الدولي المعیار.     1

 المعیار تطبیق دونمن  المبالغ
كما  15رقم  المالیة للتقاریر الدولي

  2018 دیسمبر13  في
 

 المعیار تطبیق ناتجة عن تعدیلات
  15رقم  المالیة للتقاریر الدولي

 

 دیسمبر  13 في كما
2018  

 

 والدخل  الخسارة أو الربح بیان
الموحد الآخر الشامل  

  ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري
    

یراداتالإ 1,627,391 81,097 1,708,488  
)844,049(  )1,193(  )842,856( لإیراداتا تكلفة   

الربح اجمالي 784,535 79,904 864,439  
 صافي الربح 544,546 79,904 624,450
الشامل الآخر الدخل اجمالي 552,388 79,904 632,292  

احتیاطیات  
 أخرى

  ةغیر مسیطر حصص  أرباح مدورة 

 ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري 
للتقاریر  ر الدوليیاللمع مبدئيتعدیلات على التطبیق ال

 9المالیة 
     

 المعیار بموجب المتوقعة الائتمان بخسائر الاعتراف
 9 رقم المالیة للتقاریر الدولي

- 
  )1,657(  - 

 -  18,734  )18,734( استثمارات مالیة تصنیف إعادة

 -  17,077  )18,734( 2018ینایر  1الأثر على 
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 و الإفصاحات ( تتمة) التغییرات في السیاسات المحاسبیة.     3
 (تتمة) المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة التي اعتمدتھا المجموعة  3,1

 )" (تتمة"الأدوات المالیة 9المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم .     2
 

 رباح والخسائر.خلال الأاستثمار في ادوات حقوق الملكیة بالقیمة العادلة من 
ً  الأصولقیاس ھذه یتم  ح عتراف بصافي الربح أو الخسارة بالإضافة إلى الفائدة أو توزیعات الأرباح في الربیتم الإبالقیمة العادلة.  لاحقا

 .والخسارةأ
تحت المعیار الدولي وفئات القیاس الجدیدة المرفقة  39أدناه تفسر فئات القیاس الأصلیة تحت المعیار الدولي  الإیضاحاتوجدول الإن 

  .2018ینایر  1المالیة والمطلوبات المالیة كما في  الأصولمن  لكل صنف 9للتقاریر المالیة 
 

 

 .رلخسائا أو حبارلأا لخلا نم لةدلعاا بالقیمة لتقاس ليولأا قبیطلتا یخرتا في راتلاستثماا بتحدید تلك عةولمجما تقام(أ) 

ً كقروض  والأرصدة المدینة الأخرىالذمم المدینة  (ب) إن  رقم بموجب معیار المحاسبة الدولي وذمم مدینةالتي كانت مصنفة سابقا
ریال قطري في  ألف 1,657 زیادة بمبلغیوجد . 9بالتكلفة المطفأة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة رقم  ، اصبحت حالیا مصنفة39

 المدورةرباح للأ بالرصید الإفتتاحي المعدلالاعتراف بھ  التي تم المدینة والأرصدة المدینة الأخرىمخصص انخفاض قیمة ھذه الذمم 
 .9المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  تطبیقعند  2018ینایر  1في 

 نخفاض قیمة الأصول المالیةا) 2(

نموذج "خسارة الائتمان ب 39نموذج "الخسارة المتكبدة" في المعیار المحاسبي الدولي رقم  9لتقاریر المالیة رقم للمعیار الدولي یستبدل ا
 ودلعقا موجوداتو ةفأطلما بالتکلفة قیاسھا میت لتيا لمالیةا وداتجولما علیلانخفاض الجدید في القیمة ا وذجنم قبیطالمتوقعة". 

وفقًا للمعیار الدولي . لملکیةا وقحق في  راتلاستثماا علی سلی نلکالقیمة العادلة من خلال الدخل شامل الأخر وب نیدلا راتستثماوا
المعیار المحاسبي الدولي رقم الحال بموجب  بصورة مبكرة أكثر مما كان علیھئتمان الإخسائر ب الاعترافیتم  ،9تقاریر المالیة رقم لل

39. 
مدى العمر المتوقع للأداة  علىئتمان المتوقعة لإخسائر ا ويیسا ابم مالیة لأصولھا لخسائرا تمخصصا سقیا لمجموعةا رتقر لقد

خسائر عتراف المبدئي وعند تقدیر الاكبیر منذ  بصورةقد ازدادت  ةمالیال حد الأصوللا الائتمانالمالیة. عند تحدید ما إذا كانت مخاطر 
دون تكلفة أو مجھود غیر ضروري. ب متوفرةالو والتي یمكن دعمھا صلة ذاتمعقولة المعلومات الالمجموعة  تدرسئتمان المتوقعة، لإا

ي المدروس، ئتمانوالنوعي على حد سواء، استناداً إلى الخبرة التاریخیة للمجموعة والتقییم الا الكمي ویشمل ذلك المعلومات والتحلیل
 بما في ذلك المعلومات التطلعیة.

 

 إیضاح 

التصنیف الأصلي 
بموجب معیار 
 المحاسبة الدولي

 39 رقم

جدید التصنیف ال
بموجب المعیار الدولي 

 9 رقم للتقاریر المالیة

القیمة الدفتریة 
الأصلیة بموجب 

المعیار المحاسبي 
 39الدولي رقم 

 

 دةیدلجا یةرفتدلا لقیمةا
 ليدولا رلمعیاا بموجب

  9 رقملمالیة ا ریرللتقا
 

 ألف ریال قطري ألف ریال قطري    

استثمارات متاحة  (أ) استثمارات مالیة
 للبیع

 القیمة العادلة من خلال
 60,581 60,581 الربح أو الخسارة

وأرصدة ذمم مدینة 
قروض وذمم  (ب) أخرى مدینة

 2,631,675 2,633,332 التكلفة المطفأة مدینة

قروض وذمم   النقد وما في حكمھ
 1,441,122 1,441,122 التكلفة المطفأة مدینة

    4,135,035 4,133,378 
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 و الإفصاحات ( تتمة) ت في السیاسات المحاسبیةالتغییرا.     3

 المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة التي اعتمدتھا المجموعة (تتمة)  3,1
 )" (تتمة"الأدوات المالیة 9المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم .     2
 
 

 المتوقعة الائتمانیة قیاس الخسائر
 لجمیع لحالیةا لقیمةا نھاأ علی نلائتماا رخسائ سقیا میت. یةائتمانحدوث خسائر  مرجح لاحتمال ئتمان المتوقعة ھي تقدیرلإخسائر ا

). یتم حصیلھات عةولمجما قعوتت لتيا یةدلنقا تفقادلتوا دللعق فقاًو للشركة لمستحقةا یةدلنقا تفقادلتا نبی رقلفا انھا (أي دلنقا النقص في
 المالي. لاصلل عالالفائدة الفئتمان المتوقعة بسعر لإخسائر اخصم 

 
 القیمة الإئتمانیة منخفضة مالیة أصول

 لأصول. تعتبر االإئتمانیة والتي انخفضت قیمتھا بالتكلفة المطفأة المسجلةالمالیة  لأصولفي تاریخ كل تقریر، تقوم المجموعة بتقییم ا
 .الأصوللتلك  توقعةعلى التدفقات النقدیة المستقبلیة الم أثر حتميلھ المالیة ذات ائتمان منخفض عند وقوع حدث أو أكثر 

 
 انخفاض القیمة عرض

 رخسائ رضع میت. موجوداتالمالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة من إجمالي القیمة الدفتریة لل للأصولیتم خصم مخصصات الخسائر 
 .دحولما  رةلخساأو ا بحرلا نبیا في وأرصدة مدینة أخرى ینةدلما ممذبال لمتعلقةا لقیمةا في ضلانخفاا
 
 جدیدالقیمة ال نموذج انخفاضر أث

 ضنخفاا رخسائ دیزتأن  معا لبشک قعویت، لقیمةا ضنخفاا وذجنم 9 رقم لمالیةا ریرللتقا ليدولاالمعیار  قاطن في لمالیةا لأصولل بالنسبة
 1 في 9رقم  حسب المعیار الدولي للتقاریر المالیة القیمة انخفاض متطلبات تطبیق أن المجموعة حددت. تقلباً رکثأ تصبحوأن  لقیمةا

 ألف ریال قطري. 1,657مبلغ یصل إلى  إضافي انخفاض مخصص عنھ ینتج 2018 ینایر
 
 الانتقال.    3

لم تقم التراكمي.  الاثرباس���تخدام طریقة  9التغییرات في الس���یاس���ات المحاس���بیة الناتجة عن تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
المالیة والمطلوبات المالیة  للأص������ولفروق في القیم الدفتریة لا تس������جیلالمعلومات المقارنة للفترات الس������ابقة. یتم  بتعدیلالمجموعة 

ى ذلك، . وبناءً عل2018ینایر  1 كما فيوالاحتیاطیات  المدورةفي الأرباح  9 رقم المعیار الدولي للتقاریر المالیة تطبیقالناتجة عن 
بل تلك من معیار  الدولیة،من معاییر التقاریر المالیة  9لا تعكس عمومًا متطلبات المعیار رقم  2017لعام  المعروض��ة فإن المعلومات

 .39المحاسبة الدولي 
 

 التطبیق الأولي.  على الحقائق والظروف المتوفرة في تاریخلقد تم التقدیر بناءاً 
 
 
 المعاییر المصدرة ولكن لم یسري مفعولھا   .3.2
 

ویسمح بتطبیقھا مبكرا. برغم ذلك لم تتبنى  2018ینایر  1المفعول للفترات السنویة التي تبدأ بعد  ةعدد من المعاییر الجدیدة ساریھنالك 
 في إعداد ھذه البیانات المالیة الموحدة. لةالمجموعة المعاییر الجدیدة أو المعد

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
                            .ع.قم.الشركة المتحدة للتنمیة ش

 
 إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

 2018دیسمبر  31في كما 
 

 
 

-21- 
 

 
 و الإفصاحات ( تتمة) التغییرات في السیاسات المحاسبیة  . 3

 (تتمة) المعاییر المصدرة ولكن لم یسري مفعولھا .3.2
 

 الإیجارات 16المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
 

المستأجر. وھو نموذج الإعتراف  للمحاسبة عن الإیجارات في دفاتر واحداً نموذجا ً 16یقدم المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
ومطلوبات  صول المستأجرةالأ مثل حقھ في استخدامی ذيستأجر بحق استخدام الموجودات ال. یعترف المبالإیجارات في المركز المالي

الإیجار التي تمثل التزامھ بسداد دفعات الإیجار. ھناك استثناءات اختیاریة على الإیجارات قصیرة الأجل والإیجارات من البنود ذات 
القیمة المنخفضة. تبقى محاسبة المؤجر مماثلة للمعیار الحالي، أي یستمر المؤجرون في تصنیف الإیجارات كإیجارات تمویلیة أو 

 تشغیلیة.

 17یستبدل التوجیھ الحالي الخاص بالإیجارات، بما في ذلك معیار المحاسبة الدولي رقم  16المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
حول تحدید ما إذا كان اتفاق ما یحتوي على إیجار، وتفسیر لجنة  4الإیجارات وتفسیر لجنة تفسیرات التقاریر المالیة الدولیة رقم 

حول تقییم جوھر المعاملات التي  27الحوافز، وتفسیر لجنة التفسیرات الدائمة رقم  -إیجارات تشغیلیة  15ة رقم التفسیرات الدائم
 تنطوي على الشكل القانوني لعقد الإیجار.

ار الدولي . یسمح بالتطبیق المبكر للكیانات التي تطبق المعی2019ینایر  1یسري مفعول المعیار للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد 
 .16الإیرادات من العقود مع العملاء في أو قبل تاریخ التطبیق الأولي للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  15للتقاریر المالیة رقم 

 
یة   مال قاریر ال لدولي للت یار ا مل من التطبیق الأولي للمع قدیر الأثر المحت یاً بت حال ن 1كما في  ارات)(الإیج 16تقوم المجموعة  ایر ی

2019. 
 
 

 لا یتوقع أن یؤثر تطبیقھا على البیانات المالیة الموحدة
 

 31یسري مفعولھا للسنة المنتھیة في 
 2018دیسمبر 

حول تصنیف وقیاس  2تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  •
 سھم.الأ الدفع على أساس معاملات 

 31یسري مفعولھا للسنة المنتھیة في 
 2019دیسمبر 

 الحصص طویلة الأجلحول  28م تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رق •
 مشتركة. اریعومش الزمیلةفي شركات 

حول تطبیق المعیار  4تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  • سیتم تحدید سریان مفعولھا
حول  4مع المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  9الدولي للتقاریر المالیة رقم 

 عقود التأمین 

ومعیار المحاسبة  10تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  •
 زمیلة ةمستثمر وشرك الموجودات بینحول بیع أو مشاركة  28الدولي رقم 
 مشترك.أو مشروع 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
                            .ع.قم.الشركة المتحدة للتنمیة ش

 
 إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

 2018دیسمبر  31في كما 
 

 
 

-22- 
 

 السیاسات المحاسبیة الھامة.   4
 

ا المالیة الموحدة كما تم تطبیقھ تم تطبیق السیاسات المحاسبیة الواردة أدناه بانتظام على جمیع الفترات المعروضة في ھذه البیانات
  ام من جانب شركات المجموعة.بانتظ

 
 ساس توحید البیانات المالیةأ        

 

    دیسمبر  31تشتمل البیانات المالیة الموحدة على البیانات المالیة للشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. وجمیع الشركات التابعة لھا كما في  
  سسة المستثمر فیھا من كل سنة. تتحقق السیطرة عندما تكون المجموعة معرضة أو لھا حقوق لعائدات متغیره من علاقتھا مع المؤ

ولدیھا المقدرة للتأثیر على تلك العائدات خلال سلطتھا على المؤسسة المستثمر فیھا. وبصفة خاصة تسیطر المجموعة على مؤسسة 
 مستثمر فیھا فقط إذا كان لدى المجموعة:

 
الأنشطة ذات الصلة بالمؤسسة المستثمر تعطیھا القدرة الحالیة لتوجیھ التي حقوق القائمة السیطرة على المؤسسة المستثمر فیھا ( •

 فیھا)
 

 حقوق في عائدات متغیرة من علاقتھا مع المؤسسة المستثمر فیھا ، وال التعرض أو •
 

 إمكانیة إستخدام سلطتھا على المؤسسة المستثمر فیھا للتأثیر على عائداتھا. •
 

لدعم ھذا الافتراض و عنـدما یكون للمجموعة أقل من بصورة عامة، ھناك افتراض بأن أغلبیة حقوق التصویت تؤدي إلى السیطرة. 
أغلبیة حقوق التصویت الخاصة بالمؤسسة المستثمر فیھا أو حقوق مماثلة ، تدرس المجموعة جمیع الحقائق أو الظروف ذات الصلة 

 لتقدیر ما إذا كانت لھا سلطة على المؤسسة المستثمر فیھا ، وتشمل:
 

 الآخرین ممن لھم حقوق تصویت في المؤسسة المستثمر فیھا. الترتیبات التعاقدیة مع الشركاء •
 

 حقوق ناشئة من ترتیبات تعاقدیة أخرى. •
 

 حقوق تصویت المجموعة وحقوق تصویت محتملة. •
 

إذا كانت الحقائق والظروف تدل على وجود تغیرات  .تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على المؤسسة المستثمر فیھا أم لا
في عنصر واحد أو أكثر من عناصر السیطرة الثلاثة. یبدأ توحید بیانات شركة تابعة عندما تحصل المجموعة على سیطرة على الشركة 

ومصاریف الشركة التابعة  التابعة وتنتھي عندما تفقد المجموعة السیطرة على الشركة التابعة. تدرج موجودات ومطلوبات وإیرادات
المكتسبة أو المستبعدة خلال السنة في بیان الدخل الشامل الموحد من التاریخ الذي تحصل فیھ المجموعة على السیطرة حتى التاریخ 

 الذي تتوقف فیھ المجموعة عن السیطرة على الشركة التابعة.
 

، ةالأخرى إلى حاملي أسھم الشركة الأم للمجموعة وإلى الحصص غیر المسیطرتنسب الأرباح أوالخسائر وكل بند من الایرادات الشاملة 
المالیة للشركات التابعة  . عند الضرورة یتم إدخال تعدیلات في البیاناتفي رصید الحصص غیر المسیطرة حتى لو نتج عن ھذا عجز

لموجودات والمطلوبات وحقوق الملكیة والإیرادات مع تلك المستخدمة من قبل المجموعة. جمیع اتتطابق  سیاساتھا المحاسبیة  لجعل
 والمصاریف بین شركات المجموعة والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین أعضاء المجموعة یتم استبعادھا بالكامل عند التوحید.

 
المجموعة وتظھر كبند منفصل الجزء من الربح أو الخسارة وصافي الموجودات غیر المملوكھ من قبل  ة الغیر المسیطر تمثل الحصص

في بیان الربح أو الخسارة الموحد وضمن حقوق المساھمین  في بیان المركز المالي الموحد، بصورة منفصلة من حقوق حاملي أسھم 
 الشركة الأم.

 
 ملكیة بشركھ تابعة ، دون فقد السیطرة ، كمعاملة حقوق ملكیھ.الیحتسب التغیر في 

 
وبات الشركة التابعة، وأیة حصص غیر ومطل (بما یشمل الشھرة) موجوداتالإعتراف بالمجموعة  بإلغاء  عند فقدان السیطرة ، تقوم

والمكونات الأخرى لحقوق الملكیة المتعلقة بالشركة التابعة. یتم الاعتراف بأي فائض أو عجز تم الاعتراف بھ عند فقدان مسیطرة 
بالقیمة العادلة في  ة سابقا، عندھا یتم قیاس الحصةفي شركة تابع حصة ة بأیةالسیطرة في الربح أو الخسارة. لو احتفظت المجموع

قیمھ استثماربال التاریخ الذي فقدت فیھ السیطرة. في أعقاب ذلك تتم المحاسبة عنھا كشركة مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة أو على أنھا
 وذلك اعتمادا على مستوى النفوذ الذي یتم الاحتفاظ بھ.  العادلة من خلال الربح او الخسارة

  
البیانات المالیة تشتمل  المالیة للشركات التابعة لنفس الفترة المالیة للشركة الأم وباستخدام سیاسات محاسبیة ثابتة.یتم إعداد البیانات 

لتابعة المدرجة في الجدول التالي. والشركات اقع.المالیة للشركة المتحدة للتنمیة ش.م. اناتالبیعلى  الموحدة
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 )تتمة(ساس توحید البیانات المالیة  أ  
 
 نسبة الملكیھ % بلد التأسیس 
  2018 2017 
    

 51 51 قطر ش.م.ق.خ.لتبرید المناطق  الشركة القطریة
 100 100 قطر ذ.م.متیكا میدل إیست قطر ورون

 100 100 قطر ذ.م.مشركة اللؤلؤة قطر 
 100 100 قطر ذ.م.مشركة  تنمیة الضیافة 

 100 100 قطر ذ.م.مشركھ المتحدة للموضة والأزیاء ال
 100 100 قطر ذ.م.مشركة مدینة سنترال 

 100 100 قطر  ذ.م.م المتحدةشركة أبراج 
 100 100 قطر ذ.م.مالشركة المتحدة لادارة المرافق 

 100 100 قطر  ذ.م.مشركة سكوب لوسائل الاعلان و الاتصالات 
 100 100 قطر ذ.م.مشركة براجما تیك 

 100 100 قطر ذ.م.مجلیتر 
 100 100 قطر ذ.م.مشركة أنشور بلس 

 100 100 قطر ذ.م.م.شركة مدیناأنوفا 
 100 100 قطر ذ.م.مشركة ملاك اللؤلؤة 

 100 100 جزیرة كایمان .الشركة المتحدة لتنمیة الاستثمار
 100 100 قطر ذ.م.م التكنولوجیاالشركة المتحدة لحلول 

 100 100 جزیرة كایمان .)1بورتو أربیا للتأجیر(شركھ 
 100 100 قطر ذ.م.مشركھ المنتجعات و المرافق الترفیھیة  

    
تبرید  ي مجال تشیید وتملك وتشغیل أنظمةفوتعمل   ش.م.ق.خلتبرید المناطق  تملك المجموعھ الجزء الأكبر من الشركة القطریة

 ه.في بیناتھا المالیة الموحد%) 100() و شركة كول تك قطر  ذ.م.م %100ذ.م.م ( 2006انتجریتي وتقوم بإدراج انستولیشن  المناطق.
 

 31ریال قطري كما في  ألف 289,052بمبلغ الحص�����ة غیر المس�����یطرة الھامة المدرج في بیان المركز المالي إجمالي رص�����ید  یعود
ش.م.ق.خ % من حقوق ملكیة الش����ركة القطریة لتبرید المناطق 49 إلى نس����بةألف ریال قطري)  460,735: 2017( 2018دیس����مبر

 69,465: 2017ألف ریال قطري ( 44,862والتي لا تمتلكھا المجموعة. بلغت الأرباح المخص���ص���ة للحص���ة غیر المس���یطرة الھامة 
 ألف ریال قطري).
 شركات البین  الداخلیة المبالغ قبل استبعاد المعاملاتعلى  ھذه البیاناتلبیانات المالیة للشركة التابعة. تستند فیما یلي ملخص ا

                 
  2018  2017 
     

 119,578  84,117  ربح السنة 
     

 1,819,552  2,100,868  إجمالي الموجودات
 850,006  1,481,547  إجمالي المطلوبات

 969,546  619,321  إجمالي حقوق الملكیة
     
 

تیكا وتمت زیادة رأسمال رون 2008ل سنة وبیع المعدات البحریة. خلا المرسى بتطویر وتشغیل ذ.م.ممیدل إیست قطر  تیكاورونتقوم 
ملیون ریال قطري. تم دفع الزیادة في رأس المال بالكامل من جانب المجموعة  100ملیون ریال قطري إلى  30میدل إیست قطر من 

في روناتیكا میدل إیست  ةالغیر مسیطر صصاشترت المجموعة الح 2009ل سنة %. خلا88 % إلى60والتي زادت مساھمتھا من 
 %.100% إلى 88وبالتالي زادت مساھمتھا من 
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 (تتمة) السیاسات المحاسبیة الھامة .4
 

 )تتمة(أساس توحید البیانات المالیة  
 

 یتعلق في مجال التطویر العقاري. ذ.م.م شركة اللؤلؤة قطر نشاط
 

وتقوم  شراء البضائع الاستھلاكیة سریعة البیع في قطاع الضیافة. وإدارة المطاعم وبیع  وبالاستثمار ذ.م.م شركة تنمیة الضیافة  تقوم
ورایزنج سن ذ.م.م  %)90%) وفلیفر اوف میكسیكو ذ.م.م (84( ذ.م.م شركة تنمیة الضیافة بإدراج شركة تنمیة المطاعم اللبنانیة

 في بیاناتھا المالیة الموحدة. %)100ووفایل ماستر رستورانت ذ.م.م ( %)90( .ذ.م.م رستورنتس دیفیولبمینت%) وأوربان 95.68(.
 .ملیون ریال قطري 50ملیون ریال قطري إلى  18.250زیادة راس مال الشركة من  2011وقد تم خلال عام 

 
%) على 80.01( .ذ.م.م %) و شركة تشاینا سكویر90( ذ.م.م. بناني الحدیثلبتوقیف نشاط المطعم الإتخدت إدارة الشركة القرار 

. 2018خلال  %)90(  ذ.م.م. أوربان رستورنتس دیفیولبمینتو تم إیقاف أنشطة .2015سبتمبر  30و  2014مایو  31التوالي في 
 .2017خلال   تشاینا سكویرو .ذ.م.م المطعم اللبناني الحدیثتمت إجراءات تصفیة و
 

وتشغیل مفوضة باقتناء كانت الموضة. الشركة  ةأعمال بیع منتجات صناعیتعلق بذ.م.م الشركة المتحدة للموضة والأزیاء نشاط كان 
 .  2017خلال  تم توقیف عملیات الشركة ة عالیة الجودة في الشرق الأوسط.امتیازات العلامات التجاریة العالمی

 
 الاستثمار العقاري.بمزاولة أعمال ذ.م.م تقوم شركة مدینة سنترال 

 
 تعدیل إسم الشركھ من أبراج كارتیر إلى أبراج المتحدة. 2017تم خلال  مجال التطویر العقاري.ب یتعلقذ.م.م  المتحدة شركة أبراجنشاط 

 
 تم توقیف عملیات الشركة. 2017خلال  دارة المرافق.إبمزاولة أنشطة   یتعلق ذ.م.مدارة المرافق الشركة المتحدة لإ  كان نشاط

 بمزاولة أنشطة الإعلانات.یتعلق  ذ.م.مشركة سكوب  لوسائل الإعلام والاتصالات  نشاط

 تم أخد قرار بإغلاق فرع الشركھ بلبنان. 2012حلول تقنیة المعلومات، خلال عام ب یتعلق ذ.م.مشركة براجما تیك  نشاط

 . أنشطة التنظیف یتعلق في ذ.م.مشركة جلیتر  نشاط
        التأمین. ةنشطأودراسھ المخاطر المتعلقة ب ةفنیالخدمات الوكالات التأمین و یتعلق في  ذ.م.مشركة أنشور بلس  نشاط

 في اللؤلؤة قطر. والخدمات العامة للمجمع الرئیسيالتسجیل العقاري بمزاولة أنشطة  ذ.م.مانوفا  شركة میدناتقوم 

 دارة الممتلكات العقاریة.إولة أنشطة بمزا  ذ.م.متقوم شركة ملاك اللؤلؤة 

 و الأستثمار العقاري.تقوم الشركة المتحدة لتنمیة الاستثمار بمزاولة الأنشطة المتعلقة بالتطویر

 نشطة حلول تكنولوجیا المعلومات.ا بمزاولةذ.م.م   التكنولوجیاالشركة المتحدة لحلول  تقوم

  .أنشطھ التأجیر العقاریة) بمزاولة 1تقوم شركھ بورتو أرابیا للتأجیر(

 .تشغیل وتطویر المنتجعاتأنشطة  بمزاولةیتعلق  .ذ.م.مشركھ المنتجعات و المرافق الترفیھیة   نشاط
   

 الأعمال المجمعة والشھرة
تحتسب الأعمال المجمعة بإستخدام طریقة الاستحواذ. یتم قیاس تكلفة أي أعمال مستحوذة بإجمالي المبلغ المحول بالقیمة العادلة في 

تختار المجموعة أن  . بالنسبة لكل عملیة تجمیع أعمالالمستحوذ علیھاتاریخ الاستحواذ وقیمة أي حصة غیر مسیطرة في المؤسسة 
المستحوذ  تقیس الحصة غیر المسیطرة في المؤسسة المستحوذ علیھا بالقیمة العادلة أو بالحصة النسبیة من صافي موجودات المؤسسة

 علیھا. تحتسب تكالیف الاستحواذ كمصاریف متكبدة وتدرج في المصاریف الإداریة.
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 (تتمة) الأعمال المجمعة والشھرة        
 

عندما تستحوذ المجموعة على أیة أعمال تقوم بتقییم الموجودات والمطلوبات المالیة المستلمة لتحدید التصنیف الملائم وفقاً للشروط 
العقود الأساسیة التعاقدیة والظروف الاقتصادیة والظروف الخاصة كما في تاریخ الاستحواذ. ھذا یشمل فصل المشتقات الضمنیة في 

إذا تم تجمیع الأعمال في مراحل ، فإن حصة الملكیة السابقة یعاد قیاسھا بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ  من قبل المستحوذ علیھا.
 ویتم تحقیق أي ربح أو خسارة ناتجة في الربح أو الخسارة.

 
 

ة العادلة في تاریخ الاستحواذ. المبلغ المحتمل المصنف كموجودات إن أي مبالغ محتملة یرغب المستحوذ أن یحولھا سوف تحقق بالقیم
، یتم قیاسھ بالقیمة  والقیاسالأدوات المالیة: التحقیق  9 للتقاریر المالیة رقم الدوليالمعیارأو مطلوبات والتي ھي أداة مالیة في إطار 

فیتم قیاسھ وفقاً للمعیار  لایرادات الشاملة الأخرى.ة أو كتغییر في االعادلة مع تحقیق التغیرات في القیمة العادلة إما في الربح أو الخسار
الدولي للتقاریر المالیة الملائم. إن المبالغ المحتملة التي تصنف كحقوق ملكیة لا یتم قیاسھا وتحتسب التسویة اللاحقة ضمن حقوق 

 الملكیة.
 

ً بالتكلفة وھي زیادة إجمالى المبالغ المحولة والمبلغ المدرج للحصة غیر المسیطرة على صافي الموجودات  الشھرة یتم قیاسھا مبدئیا
تقوم الشركة بإعادة التقییم، للتأكد من  . إذا كانت القیمة العادلة لصافي الموجودات المستحوذة تزید على مجموع المبلغ المحول ،المحددة

ما إذا كانت قد قامت بتحدید جمیع الأصول المستحوذ علیھا وجمیع المطلوبات المتوقعة ومراجعة الإجراءات المتبعَة في قیاس المبالغ 
لصافي الأصول المستحوذ علیھا على  المعترف بھا بتاریخ الإستحواذ. وإذا تمت عملیة إعادة التقییم ولا یزال ینتج فائض في القیمة العادلة

 یتم إدراج الفرق في الربح أو الخسارة.و المبلغ المحول
 

 المستحوذبعد التحقق المبدئى یتم قیاس الشھرة بالتكلفة ناقص أى خسائر إنخفاض قیمة متراكم. لغرض فحص الإنخفاض یتم توزیع الشھرة 
، والتى یتوقع أن تستفید من تجمیع  الوحدات المنتجة للتقد الخاصة بالمجموعة على كلعلیھا ضمن أعمال مجمعة، من تاریخ الاستحوذ، 

 الأنشطة، بغض النظر عن تحویل موجودات أو مطلوبات أخرى من المجموعة إلى تلك الوحدات. 
 

ویتم إستبعاد جزء من العملیة داخل تلك الوحدة، تدرج الشھرة المتعلقة بالعملیة الوحدات المنتجة للتقد عندما تشكل الشھرة جزء من 
الة على المستبعدة في القیمة الدفتریة للعملیة وذلك عند تحدید الربح أو الخسارة من إستبعاد العملیة. یتم قیاس الشھرة المستبعدة في ھذه الح

 .الوحدة المنتجة للتقدتفظ بھ من أساس القیم النسبیة للعملیة المستبعدة والجزء المح
 

 
 الاستثمارات في الشركات الزمیلة

التأثیر الھام ھو المشاركة في وضع السیاسات المالیة والتشغیلیة .ي یكون للمجموعة فیھا تأثیر ھام الشركات الزمیلة ھي تلك الكیانات الت
 المجموعة في الشركات الزمیلة بموجب طریقة حقوق الملكیة.. تتم المحاسبة عن استثمارات ولكن لیست السیظرة على ھذه السیاسات

 
صافي وفقاً لطریقة حقوق الملكیة تدرج الاستثمارات في الشركات الزمیلة بالتكلفھ. یتم تعدیل القیمة الدفتریة للإستثمار لتحقیق التغیر في 

ة الزمیلھ ضمن قیمھ الإستثمار ولا تخضع لأي إنخفاض موجودات الشركة الزمیلة منذ تاریخ الاستحواذ. تدرج الشھرة المتعلقة بالشرك
 في القیمة بصورة فردیة. 

 
بیان الربح أو الخسارة الموحد یعكس حصھ المجموعة في نتائج عملیات الشركات الزمیلھ. تدرج أیة تعدیلات في الدخل الشامل الأخر 

بالإضافة إلى ذلك ، فعندما یكون ھناك تغییر في حقوق الملكیة  لھذه الشركات المستثمر فیھا كجزء من الدخل الشامل الأخر للمجموعة،
یتم استبعاد الارباح و الخسائر غیر للشركة الزمیلة ، تقوم المجموعة بتحقیق حصتھا في التغیرات في بیان التغیرات في حقوق الملكیة. 

یتم إعداد البیانات المالیة  لمجموعة من الشركات الزمیلة .المحققة الناتجة عن المعاملات بین المجموعة و الشركات الزمیلة بمقدار  حصة ا
للشركات الزمیلھ لنفس الفترة المالیة للمجموعة. وعندما تقتضي الحاجة ، یتم عمل التعدیلات اللازمة لجعل السیاسات المحاسبیة مطابقة 

 لسیاسات المجموعة. 
 

 في الشركة الزمیلة، یتم تخفیض حصة المجموعھ بالاضافھ الىعندما تكون حصة المجموعھ من الخساره أكبر من حصة ملكیتھا 
ایة استثمارات طویلة الاجل الى صفر .ولا یتم تحقیق  خسائر أخرى ، فیما عدا  لو كان للمجموعھ التزامات تجاه الشركة  متضمنة

 . ھامبالغ نیابة عن الزمیلة أو قامت بدفع
 

أي فروقات  .تقوم المجموعھ بقیاس و الإعتراف بأیھ عائدات إستثماریھ بالقیم العادلھفي حالة فقدان التاثیر الھام على الشركات الزمیلة ، 
یتم إدراجھا من بیان  أصولدات اما بین قیم الشركات الزمیلھ عند خسارة التأثیر و القیمة العادلة لعائدات الإستثمار و تحصیلات استبع

 ربح أو الخسارة.ال
 (تتمة) السیاسات المحاسبیة الھامة.   4
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 ملات المستبعدة عند توحید البیانات المالیةاعتال 
بین المعاملات الاستبعاد الكامل للأرصدة والمعاملات بین شركات المجموعة وأیة إیرادات أو مصروفات غیر محققة ناتجة من تم ی

یتم استبعاد الإیرادات غیر المحققة الناتجة من التعاملات مع الشركات البیانات المالیة الموحدة. ھذه  إعدادعند شركات المجموعة 
المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة في مقابل الاستثمار إلى حد مساھمة المجموعة في الشركة المستثمر فیھا. یتم استبعاد الخسائر غیر 

 ة ولكن فقط إلى الحد الذي لا یوجد فیھ دلیل على وجود خسائر انخفاض في القیمة.المحققة بنفس طریقة الإیرادات غیر المحقق
 

 التقاریر القطاعیة 
یتم إعداد التقاریر حول القطاعات بطریقة تتماشى مع إعداد التقاریر الداخلیة المقدمة إلى صناع القرار وھم الأشخاص المسؤولین عن 

 الموارد وتقییم أداء القطاعات التشغیلیة ویتم تعریفھم كأعضاء مجلس الإدارة. توزیع
 

 الإیراداتب الإعتراف
 إیرادات من بیع عقارات مكتملھ البناء (أراضي ، شقق ، مساكن  و فلل) 

المجموعة  القضاء تقوم لمكتملة إلى المشتري. من وجھة نظررادات عندما یتم تحویل السیطرة على العقارات االإی الإعترافیتم 
ف المرتبطة بھا في ذلك الإیرادات والتكالی الإعترافنقطة زمنیة واحدة ، یتم  بتحویل السیطرة على العقارات المكتملة بالكامل في

 معاملةى ذات الصلة ، وقد یختلف ذلك من معاملة إل یتم تحدیده بالرجوع إلى عقد البیع والقوانین المحلیة الوقت رغم  أن ھذا المحفز
 .بالعقارتحكم لیكون الوقت الذي یحق للمشتري بالنقطة الاعتراف بالإیرادات تقوم بتحدید المجموعة بشكل عام ، أخرى

 
 رسوم السعة السنویة

 أقساط شھریة متساویة من تاریخ بدایة الخدمة الى آخر السنة.العمیل ویتم الإعتراف بالإیراد على متفق علیھا تعاقدیا مع ھي رسوم 
 

 مرة واحدةرسوم السعة ل
رسوم السعة لمرة واحدة على أساس القسط الثابت على مدار مدة العقد مع العملاء بدءًا من تاریخ بدء الخدمة وفقًا  الإعترافیتم 

 عملاء معینین وفقًا لعقد الخدمة.ترداد لمرة واحدة یتم تقاضیھا من سللعقد. ھذه ھي رسوم غیر قابلة للإ
 

 رسوم الاستھلاك
متغیرة مقدمة للعملاء ویتم الاعتراف بھا في وقت تقدیم  مل الإیرادات على مردوداتواء ، تشلتوفیر المیاه المبردة لتكییف الھ

 الخدمة. تستند ھذه الرسوم إلى ساعات العمل الفعلیة للثلاجة المستھلكة من قبل العمیل المحسوبة بسعر تعاقدي متفق علیھ.
 

 )ETSبیع محطات نقل الطاقة (
ء اعتبارًا من تاریخ ابت على مدى فترة العقد مع العملاعلى أساس القسط الث محطات نقل الطاقةیرادات من مبیعات یتم إثبات الإ

 بالقیمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق. محطات نقل الطاقةیرادات من بیع . یتم قیاس الإمحطات نقل الطاقةاكتمال 
 

 القابلة للاسترداد من المستأجرین المصاریف
 رة ذاتھالفتل اخلان یرلمستأجا على دة تحمیلھاعام إلتي یتف ایرلمصاا نلناتج مل اخدبالراف لاعتم ایت
 

 الإیرادات من الخدمات
 .یتم الإعتراف بالإیرادات على الفترة المتعلقة وحسب نسبة الإنجاز

 
 استثمارات مالیةالربح من   

 فرق بین القیمة الدفتریة وإجمالي المقابل المقبوض.تم الاعتراف بالربح على أنھ الی مالیةالستثمارات الاعند بیع 
 

 إیرادات الفوائد 
  . ستخدام طریقة معدل الفائدة الفعالیتم تحقق إیرادات الفوائد بإ

 
 
 
 
 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  . 4
 ( تتمة) ق الإیراداتیتحق
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 توزیعات الأرباحإیرادات   

 .والذي عموماً یكون عند موافقة المساھمین على توزیع الأرباح یتم تحقق ایرادات من توزیعات الأرباح عند إعلان الحق في استلامھا
 
 إیرادات الأتعاب 

 .بعد آداء الخدمة یتم الاعتراف بإیراد ات الأتعاب
 

 إیرادات الإیجار 
 .فترة العقد والمساحة المشغولةعلى أساس شھریاً یراد الإب الاعترافیتم 

 
 ) مبیعات المطاعم(إیرادات بیع البضائع 

 .الإیرادات عندما یتم تحویل السیطرة على البضائع إلى المشتري تحقیق یتم 
 

 والآلات والمعدات اتالعقار

 التحقق والقیاس
 المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة المتراكمة.تقاس بنود العقار والآلات والمعدات بالتكلفة مطروحاَ منھا الإستھلاك 

 الأراضي تقاس بالقیمة العادلة.
 

تتضمن التكلفة المصروفات المتعلقھ بصفة مباشرة باقتناء الموجود. تتضمن تكلفة الموجودات المكونة داخلیا تكلفة المواد والعمالة 
في حالة عاملة في الغرض المتوقع منھا، وتكالیف تفكیك وإزالة المباشرة ناقصا أیة تكالیف تنسب بصفة مباشرة لجعل الموجودات 

البنود وإعادة الموضع الكائنة علیھ وتكالیف الاقتراض المرسملة. تتم رسملة البرمجیات المشتراة والتي تشكل وظیفة لا تتجزأ من 
 المعدات ذات العلاقة بھا كجزء من تلك المعدات.

قار والآلات والمعدات أعمار إنتاجیة مختلفة تتم المحاسبة عنھا كبنود مستقلة (مكونات رئیسیة) لعمن عنصر تابع ل عندما یكون لأجزاء
 للعقار والآلات والمعدات.

 
 

ستثناء المبلغ الذي یعكس بھ رضھ في احتیاطي إعادة التقییم، بایتم الاعتراف بأي فائض إعادة تقییم ضمن الدخل الشامل الآخر وع
فس الموجودات المعترف بھ سابقاً في بیان الدخل، ففي ھذه الحالة یتم الاعتراف بالزیادة في بیان الدخل. یتم النقص من إعادة تقییم ن

تحقیق العجز من إعادة التقییم في بیان الدخل ، باستثناء أي عجز یعوّض بصورة مباشرة زیادة سابقة لنفس الموجودات حیث تتم 
 عادة التقییم. مقاصتھ مباشرة مقابل الفائض في احتیاطي إ

 
 

الاعتراف عن بند العقار والآلات والمعدات عند استبعاده أو عندما یكون من المتوقع عدم الحصول على منافع اقتصادیة  یتم إلغاء
اد مستقبلیة من استخدامھ أو استبعاده. یتم تحدید مكاسب أو خسائر استبعاد العقارات والآلات والمعدات بمقارنة المتحصلات من الاستبع

. الربح أو الخسارةمع القیمة الدفتریة للعقارات والآلات والمعدات ویتم الاعتراف بھا بالصافي في الإیرادات الأخرى في بیان الدخل 
 .المدورةفي فائض إعادة التقییم إلى الأرباح  تقییم یتم تحویل المبالغ المدرجة عند بیع الموجودات المعاد

ً ا یكفي للتأكد من أن القیمة العادلة للموجودات المعاد تقییمھا لا تختلف تجرى التقییمات بصورة متكررة بم  عن قیمتھا الدفتریة. مادیا
 

 الاستثمارات العقاریة إلى إعادة تصنیف
ات بالقیمة العادلة ویعاد عند تغییر استخدام عقارات من عقارات یشغلھا المالك إلى عقارات استثماریة تتم إعادة قیاس تلك العقار

على أنھا عقارات استثماریة. العقارات التي یتم تشییدھا للاستخدام المستقبلي كعقارات استثماریة تتم المحاسبة عنھا بالقیمة  تصنیفھا
العادلة. یتم الاعتراف بأي مكسب ینشأ من إعادة القیاس في الربح أو الخسارة إلى الحد الذي یؤدي فیھ المكسب إلى رد خسارة انخفاض 

القیمة عن عقار معین، مع الاعتراف بأي مكسب باقي في الدخل الشامل الآخر وإظھاره في احتیاطي إعادة التقییم في حقوق سابقة في 
الملكیة. یتم الاعتراف بأیة خسارة في الدخل الشامل الآخر وإظھاره في احتیاطي إعادة التقییم في حقوق الملكیة إلى الحد الذي یتعلق 

 الربح أوالخسارة.اقیة مباشرة في بیان ابق في احتیاطي إعادة تقییم متعلق بعقار محدد مع إدراج أیة خسارة ببمبلغ تم إدراجھ في الس

 

 
 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  .  4

 )تتمة( العقارات والآلات والمعدات
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 التكالیف اللاحقة
لو كان من المحتمل تدفق منافع اقتصادیة  الدفتریة لتلك العناصرات في القیمة الآلات والمعد الاعتراف بتكلفة استبدال أحد عناصریتم 

عند مستقبلیة مضمنة في ذلك البند للشركة ومن الممكن قیاس تكلفتھ بصورة مؤكده. یتم إلغاء تحقق القیمة الدفتریة للجزء المستبدل.
وعة تقوم بالإعتراف بھذا البند كأصل منفرد و بعمر الحاجة لاستبدال بند جوھري في أحد بنود العقارات والالاتَ و المعدات،فإن المجم

إنتاجي مستقل ویتم إھلاكھا بناءً على ذلك. و كذلك أي فحص أساسي تقوم بھ الشركة متعلق بالعقارات والالاتَ و المعدات، فإن التكلفة 
تم الإعتراف بھا یالصیانة الأخرى التصلیح و یفتكال كانت الَیة الإعتراف مقبولة. إن جمیعیعترف فیھا بالقیمة الدفتریة كأداة بدیلة إذا 

 .عند تكبدھا ضمن بیان الربح أو الخسارة
 

 الإستھلاك
 المبلغ القابل للإستھلاك وھو تكلفة موجود أو مبلغ آخر تستبدل بھ التكلفة ناقصا قیمتھ الباقیة.على  الإستھلاكیحتسب 
 

مقدرة لكل بند من بنود ال الإنتاجیةالأعمار مدى القسط الثابت على یتم الاعتراف بالإستھلاك في بیان الربح أو الخسارة الموحد بطریقة 
العقارات والآلات والمعدات حیث أن ذلك یعكس بصورة مقاربة النمط المتوقع للإستھلاك المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المضمنة في 

 د. لا یحتسب إستھلاك على الأراضي.بند الموجو
 

 :الأعمار الإنتاجیة المقدرة للسنة الحالیة وفترات المقارنة كما یلي
 سنة  50-20 المباني والمصنع والمرافق

 سنوات  7-3 تحسینات على المباني
 سنوات 7- 3 أثاث وتركیبات ومعدات وأدوات

 سنوات 8-5 مركبات وقوارب
ً تتم مراجعة طرق الإستھلاك والأعمار الإنتاجیة والقیم الباقیة في نھایة كل سنة مالیة ویتم   .تعدیلھا ، إن كان ذلك ضروریا

 
 غیر الملموسة الموجودات

عندما مالیة الناشئة من إبراز علامة الشركة وترتیبات وضع إستراتیجیة العلامة التجاریة  الغیر الموجوداتاتقوم المجموعة بتسجیل 
یكون لدیھا الحق في استیفاء رسوم نظیر استخدام إستراتیجیة العلامة التجاریة و تكالیف التطویر المتعلقة بالمعرفة الفنیة وبرمجیات 

 ءالكمبیوتر. تقاس ھذه الموجودات غیر الملموسة بالتكلفة عند التحقق المبدئي. لاحقاَ یقاس الموجود غیر الملموس بالتكلفة ناقصا الإطفا
المتراكم. یتم رسملة التكالیف اللاحقھ فقط اذا كانت تزید الفائده الناتجھ من الموجود غیر الملموس. جمیع التكالیف اللاحقھ الاخرى 

.حال عند تكبدھا بالإضافة الى التكالیف  المتعلقھ بإنتاج  شھره وعلامھ تجاریة داخلیاَ یتم تسجیلھا في بیان الربح أو الخسارة الموحد
  

 

م إدراج برمجیات الكمبیوتر التي لا تعتبر جزءاً مكملاً لأجھزة الكمبیوتر على أنھا موجود غیر ملموس وإطفاؤھا على مدى عمرھا یت
 الإنتاجي المقدر بخمس سنوات وفقاَ لما ھو محدد من قبل إدارة المجموعة. یتم إطفاء تكلفة العلامة التجاریة للشركة وتطویر إستراتیجیة

َ لما ھو محدد من قبل إدارة المجموعة. یتم إطفاء العلامة التج اریة على مدى عمرھا الإنتاجي المقدر بثماني إلى إثناعشر سنھ وفقا
تكالیف التطویر المتعلقة بالمعرفة الفنیة على مدى عمرھا الانتاجي المقدر بخمس سنوات وفقاَ لما ھو محدد من قبل ادارة المجموعھ. 

 و العمر الانتاجي و القیمة الدفتریة في تاریخ بیان المركز المالي الموحد ویتم التعدیل عند الحاجة.یتم مراجعھ طریقھ الاطفاء 

 الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ
للوصول بموجودات المشروع إلى المكان  تتضمن تكالیف الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ قیمة العقد المتعلقھ بأعمال التطویر اللازمة

اللازمة لھا لتصبح جاھزة للإستخدام المستھدف من قبل الإدارة. یتم تحویل تكالیف الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ إلى بنود والحالة 
اجعة موجودات ملموسة وغیر ملموسة غیر متداولة عندما تصل ھذه الموجودات إلى حالتھا التشغیلیة للاستخدام المستھدف منھا. تتم مر

التنفیذ لتحدید ما إذا كان ھناك انخفاض في قیمتھا عند وجود أحداث أو تغیرات ظرفیة یحتمل معھا أن  مال قیدالقیمة الدفتریة للأع
تصبح القیمة الدفتریة غیر قابلة للإسترداد. في حالة وجود مثل ھذا المؤشر وعندما تصبح القیمة الدفتریة أعلى من القیمة القابلة 

 قیمتھا القابلة للإسترداد.للإسترداد یتم تخفیض الموجودات إلى 
 

 الاستثمارات العقاریة 
الاستثمار العقاري ھو العقار الذي یحتفظ بھ إما بغرض إیراد الإیجار أو بغرض الزیادة الرأسمالیة أو لكلا الغرضین معاَ ولكنھ لیس 

و لأغراض إداریة. یقاس الإستثمار العقاري للبیع في إطار النشاط الاعتیادي أو للاستخدام في الإنتاج أو توفیر البضائع أو الخدمات أ
 .ربح أو الخسارة في سنة حدوثھاأولاً بقیمة التكلفھ و لاحقاً بالقیمة العادلة مع الاعتراف بأي تغیر فیھا في بیان ال

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  .   4
 (تتمة)  الاستثمارات العقاریة 
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علاقة مباشرة بإقتناء الاستثمار في العقار. تتضمن تكلفھ العقار المطور داخلیا تكلفھ المواد و  تتضمن التكلفھ التكالیف المتكبده ذات
العمالھ المباشرة وأیھ تكالیف أخرى ذات علاقھ مباشره باقتناء العقار ویجعلھ جاھزاَ للاستخدام المطلوب. أیة أرباح أو خسائر ناتجھ 

صافي المحصل من الاستبعاد و القیمة الدفتریة لذلك الاستثمار) ویتم الاعتراف بة في من استبعاد إستثمار عقاري (یحتسب كفرق بین 
الربح أو الخسارة.عند بیع استثمار عقاري كان مصنف سابقاَ كعقار والات ومعدات فإن ایة مبالغ ذات علاقة ضمن احتیاطي اعادة 

 التقیم سوف یتم تحویلھا الى الارباح المدورة.
 

روفات نتجت عن صیانة العقار لمعیار أو مستوى مقبول كمصروفات إصلاح وصیانة وتدرج خلال الفترة التي یتم معاملة أي مص
 تكبدت فیھا.

عندما یتغیر استخدام العقار بحیث تتم إعادة تصنیفھ كعقارات أو آلات أو معدات تصبح القیمة العادلة في تاریخ إعادة التصنیف ھي 
 المحاسبیھ اللاحقة. التكلفة لذلك العقار.في الفترات

یتم تحویل الى استثمارات عقاریة فقط عندما ، یكون ھناك تغیر او تعدیل في استخدام العقار وذلك عن طریق إنھاء شغل العقار او 
 انھاء عقد التاجیر التشغیلي الخاص بالعقار. 

 
 تكالیف الاقتراض 

قتناء أو تشیید أو إنتاج موجود مؤھل كجزء من تكلفة ذلك الموجود. تقوم المجموعة برسملة تكالیف الاقتراض المتعلقة بإنشاء أو ا
لغرض تحدید الفائدة المتاحة للرسملة، یتم تخفیض التكالیف المتعلقة بذلك الاقتراض بأي إیراد استثمارات عن استثمار مؤقت لتلك 

 القروض.
 

للاستخدام المستھدف. تسجل كافة الفوائد الأخرى في  بیان تتوقف عملیات رسملة تكالیف القروض عندما تصبح الموجودات جاھزة 
 الربح أوالخسارة.

 
 الأدوات المالیة

 المبدئيالاعتراف والقیاس 
 

المالیة والمطلوبات المالیة الأخرى  موجوداتجمیع الب یعُترف .إصدارھا عندوأوراق الدین الذمم التجاریة المدینة مبدئیا ب الاعترافیتم 
 في البدایة عندما تصبح المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدیة للأداة.

 
تكالیف المعاملات التي یمكن أن تنسب مباشرة إلى استحواذھا بالإضافة إلى قاس الموجودات أو المطلوبات المالیة مبدئیا بالقیمة العادلة تُ 

 بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. مدرجالغیر  عنصرإصدارھا، بالنسبة لل أو

 التصنیف والقیاس اللاحق

 2018ینایر  1السیاسة المطبقة من  -الموجودات المالیة 
 -القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرب ،التكلفة المطفأةب: على أنھا مقاسةالمالیة  صولصنف الأعند الاعتراف المبدئي تُ 

 القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.ب ، أوفي الأسھم اتستثمارلالالدخل الشامل الآخر القیمة العادلة من خلال وبالدین؛  اتاستثمار
في فالمالیة، موجودات غیر المجموعة نموذج أعمالھا لإدارة التما لم بھا  مبدئيالاعتراف ال عقبتصنیف الموجودات المالیة  عادلا یُ 

 التغییر في نموذج الأعمال. فترة التقریر الأول التي تعقبفي الیوم الأول من  المتأثرةالمالیة  موجوداتصنف جمیع التم تُ ھذه الحالة ی

 بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: فغیر مصنكان الشروط التالیة و ىالموجود المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوف یقُاس
 و ،ال یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لجمع التدفقات النقدیة التعاقدیةنموذج أعمیحُتفظ بھ في  -
 مدفوعات للمبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي القائم.تعتبر فقط التعاقدیة في تواریخ محددة إلى تدفقات نقدیة  ھشروطتؤدي     -

لعرض التغیرات  للنقض للمتاجرة یجوز للمجموعة اختیار بشكل غیر قابلم الغیر محتفظ بھا ھسستثمار في الألإعتراف المبدئي بالاعند ا
 حدة. علىیتم إنتقاء الخیار المناسب على أساس كل استثمار ستثمار خلال الدخل الشامل الآخر,في القیمة العادلة للا اللاحقة

كما ھو مبین یتم قیاس جمیع الموجودات المالیة غیر المصنفة كمقیاس بالتكلفة الطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
دئي یجوز للمجموعة تعیین أصل مالي بشكل غیر قابل للنقض بأعلاه بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. عند الإعتراف الم

أو بالقیمة العادلة خلال الدخل الشامل الآخر كما في القیمة العادلة من خلال الربح متطلبات التي قیاسھا بالتكلفة الطفأة والذي یلبي ال
  شأ بطریقة أخرى.المحاسبي الذي ین أو التقلیل بشكل كبیر من الإختلاف أو الخسارة إذ أدى ذلك الى استبعاد

 (تتمة) السیاسات المحاسبیة الھامة.   4
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 )دوات المالیة (تتمةالأ
 

 (تتمة) التصنیف والقیاس اللاحق

 2018ینایر  1السیاسة المطبقة من  -تقییم نموذج الأعمال  -الموجودات المالیة 

أفضل الطریقة بشكل على مستوى محفظة لأن ھذا یعكس  الأصل المالي یحتفظ فیھالذي تقوم المجموعة بتقییم ھدف نموذج الأعمال 
 :التي تؤخذ في الاعتبار تتضمنالمعلومات للإدارة. المعلومات  قدیمالأعمال وتالتي تدار بھا 

تشمل ما إذا كانت استراتیجیة الإدارة وھي تلك السیاسات في الممارسة العملیة.  وتطبیقالسیاسات والأھداف المعلنة للمحفظة  -
مدة أیة مع المالیة موجودات ، ومطابقة مدة الحددم سعر فائدةھیكل إیرادات الفوائد التعاقدیة، والحفاظ على  جنيتركز على 

 .موجوداتأو تحقیق تدفقات نقدیة من خلال بیع متوقعة ذات صلة أو تدفقات نقدیة  مطلوبات

 دارة المجموعة.لإ تقدیم التقاریرو ةتقییم أداء المحفظ یةكیف -
 ،) وكیفیة إدارة تلك المخاطرالأعمالالمخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال (والموجودات المالیة المحتفظ بھا ضمن نموذج  -
إدارتھا أو التي تتم یستند على القیمة العادلة للموجودات سواءً كان التعویض على سبیل المثال  -تعویض مدیري الأعمال  یةكیف -

 و ،تم جمعھایاقدیة التي التدفقات النقدیة التع
المالیة في الفترات السابقة، وأسباب ھذه المبیعات والتوقعات حول نشاط المبیعات في  الأصولوتیرة وحجم وتوقیت مبیعات  -

 المستقبل.
بما یتفق وذلك لا تعتبر مبیعات لھذا الغرض،  غیر مؤھلة لإلغاء الاعترافالمالیة لأطراف ثالثة في معاملات  الأصولعملیات نقل إن 
 .بالموجوداتلمجموعة المستمر اعتراف امع 

وتقاس بالقیمة العادلة خلال الربح والتي یتم قیاس أداتھا على أساس القیمة العادلة  ادارتھا یتم الیة المتاحة للمتاجرة أوالم الأصولإن 
 .أو الخسارة

السیاسة المطبقة من  -لیست إلا مدفوعات عن أصل الدین والفائدة علیھ تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة  -المالیة  الموجودات
 2018ینایر  1

 بأنھا" ائدةالمالي عند الاعتراف المبدئي. یتم تعریف "الف صلالقیمة العادلة للأأنھ " بأصل الدینلأغراض ھذا التقییم، یتم تعریف "
فترة معینة من الزمن وغیرھا من المخاطر  خلالالقائم المبلغ الأصلي بوالمخاطر الائتمانیة المرتبطة  مالقیمة الزمنیة للعن المقابل 

تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة  عندربح. اللإقراض والتكالیف (مثل مخاطر السیولة والتكالیف الإداریة)، وكذلك ھامش لالأساسیة 
لشروط التعاقدیة للأداة. ویشمل ذلك تقییم ما إذا كان با مجموعةال تأخذ، علیھ أصل الدین والفائدة سوى مدفوعات عن لیستیة التعاقد

ھذا الشرط. یمكنھ الوفاء ب لابحیث . التدفقات النقدیة التعاقدیة مبلغغیر توقیت أو یتعاقدي یمكن أن شرط مالي یحتوي على الموجود ال
 :في الاعتبار ما یلي المجموعة تأخذعند إجراء ھذا التقییم، 

 أو توقیت التدفقات النقدیة؛ مبلغالأحداث الطارئة التي من شأنھا تغییر  -
 ؛رةمتغیالأسعار ال ممیزاتسعر الفائدة التعاقدیة، بما في ذلك تعدل التي قد شروط ال -
 و وممیزات التمدید؛ مقدما لمدفوعاتا -
عدم حق الرجوع على میزات ممحددة (على سبیل المثال  موجوداتلتدفقات النقدیة من با التي تحد من مطالبة المجموعة الشروط -

 ).المقترض
یمثل إلى حد كبیر المبالغ مقدما ع ودفممبلغ الالالفائدة إذا كان معیار الدین ولأصل مع المدفوعات فقط  المدفوعات مقدمامیزة  تتوافق

 لإنھاء المبكر للعقد.عن ا ، والتي قد تشمل تعویض إضافي معقولالقائمغیر المسددة من أصل الدین والفائدة على المبلغ الأصلي 
مح أو میزة التي تسفإن ال، ةخصم أو علاوة على قیمتھ الاسمیة التعاقدیب یھل علوحصتم المالي  بالنسبة لموجودبالإضافة إلى ذلك، 

الفائدة التعاقدیة (التي قد تشمل أیضا و )مدفوعال(غیر المستحق تعاقدي ال الإسمي المبلغكبیر بشكل بلغ یمثل بم مقدماتطلب الدفع ت
غیر ذات  مدفوعات مقدماھذا المعیار إذا كانت القیمة العادلة لمیزة التتم معاملتھا وفقا لالإنھاء المبكر)  عنإضافي معقول تعویض 

 عند الاعتراف المبدئي.أھمیة 



 
 قطريالریال البالآلاف                                                  .ع.قم.الشركة المتحدة للتنمیة ش

 
 إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

 2018دیسمبر  31في كما 
 

 
 

-31- 
 

 )(تتمة السیاسات المحاسبیة الھامة.   4
 )(تتمة الأدوات المالیة

 (تتمة) التصنیف والقیاس اللاحق
 

 2018ینایر  1السیاسة المطبقة من  -القیاس اللاحق والأرباح والخسائر  –الموجودات المالیة 
بالقیمة العادلة. یتم الإعتراف بالأرباح والخسائر  یتم قیاس ھذه الأصول

الصافیة ، بما في ذلك أي فوائد أو إیرادات توزیعات أرباح ، في الربح 
 أو الخسارة.

 

المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو  الأصول
 الخسارة

 

سعر   حقًا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقةلا الأصولیتم قیاس ھذه 
من خسائر انخفاض القیمة. یتم  . یتم تخفیض التكلفة المطفأةالفائدة الفعال

جنبیة الفوائد ومكاسب وخسائر صرف العملات الأعتراف بإیرادات الا
رباح أو الخسائر. یتم إثبات أي مكسب أو خسارة وانخفاض القیمة في الأ

 في إستبعاد الإستثمار في الربح أو الخسارة.
 

 مالیة بالتكلفة المطفأة أصول
 

بالقیمة العادلة. یتم إثبات توزیعات الأرباح كدخل  لأصولیتم قیاس ھذه ا
د في الربح أو الخسارة ما لم تكن توزیعات الأرباح تمثل بوضوح استردا

 بالأرباح والخسائر الأخرى منعتراف لإجزء من تكلفة الاستثمار. یتم ا
إعادة تصنیفھا مطلقاً إلى الربح أو  خلال الدخل الشامل الآخر. ولا یتم

 .الخسارة
 

استثمارات الأسھم بالقیمة العادلة من خلال الدخل 
 الشامل اللآخر

 

 
 

 2018ینایر  1 قبلالسیاسة المطبقة  -المالیة الأصول

 .المالیة والمتاحة للبیعذمم القروض وال اتالمالیة إلى فئ أصولھاصنفت المجموعة 

 2018ینایر  1 قبلالسیاسة المطبقة  -القیاس اللاحق والأرباح والخسائر  –الموجودات المالیة 

 القروض والذمم المدینة 

 . ستخدام طریقة معدل الفائدة الفعالبالتكلفة المطفأة با الأصولتقاس ھذه 

 مالیة متاحة للبیع أصول

المالیة بالقیمة العادلة والإعتراف بالتغیرات بالموجودات بخلاف خسائر انخفاض القیمة وإیرادات الفوائد وفروقات  الأصولتم قیاس ی
العملات الجنبیة على أدوات الدین . حیث تم الإعتراف بھا خلال الدخل الشامل الآخر والمتراكم في احتیاطي القیمة العادلة. عندما یتم 

 عادة تصنیف الربح أوالخسارة المتراكم في حقوق الملكیة الى الربح أو الخسارة.یتم إ الأصولاستبعاد ھذه 

 والخسائر والأرباحالتصنیف والقیاس اللاحق  -المطلوبات المالیة 

بالقیمة  يصنف مطلوب مالتُ  .القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةبالتكلفة المطفأة أو  ةقاسم على أنھاصنف المطلوبات المالیة تُ 
المبدئي.  عترافند الاتم تصنیفھ كذلك عمشتق أو  أوإذا تم تصنیفھ على أنھ محتفظ بھ للمتاجرة،  العادلة من خلال الربح أو الخسارة

صافي الأرباح والخسائر، بما في یتم الاعتراف ببالقیمة العادلة و بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالمطلوبات المالیة  تقُاس
بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة لاحقا . یتم قیاس المطلوبات المالیة الأخرى ةأو الخسار حبري الففائدة،  مصروفذلك أي 

أي أیضا الاعتراف بفي الربح أو الخسارة. یتم العملات الأجنبیة وخسائر سعر صرف  أرباحمصاریف الفوائد وب الاعترافالفعلیة. یتم 
 .ي الربح أو الخسارةإلغاء الاعتراف ف ربح أو خسارة من
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 )(تتمة السیاسات المحاسبیة الھامة.    4

 )(تتمة الأدوات المالیة

 الاعترافإلغاء 

 المالیة الأصول

موجود مالي عند انتھاء الحقوق التعاقدیة في التدفقات النقدیة من الموجود أو عند تنازلھا عن الحقوق في بالمجموعة الاعتراف  لغيتُ 
ملكیة الموجودات المالیة، أو أنھا لا  وعوائداستلام التدفقات النقدیة التعاقدیة من الموجود من خلال معاملة یتم فیھا نقل كافة مخاطر 

 المالي. الاصلجمیع مخاطر وفوائد الملكیة كما أنھا لا تحتفظ بالسیطرة على تقوم بالتنازل عن ولا الاحتفاظ ب

أو جزء كبیر  بجمیعحتفظ إما ت االمالي، لكنھ االمعترف بھا في بیان مركزھ موجوداتنقل التتدخل المجموعة في معاملات بموجبھا 
 المنقولة.بالموجودات  غاء الاعترافإلالمنقولة. في ھذه الحالات، لا یتم  الموجوداتمن المخاطر والعوائد من 

 المطلوبات المالیة

المجموعة  لغيتلغي المجموعة الاعتراف عن مطلوب مالي عند التفرغ من التزاماتھا التعاقدیة أو عند إلغائھا أو انتھاء مدتھا. كما تُ 
، وفي ھذه اً كبیراختلافا مختلفة  طلوب المعدلللمالتدفقات النقدیة إذا كانت المطلوبات المالیة عندما یتم تعدیل شروطھا والاعتراف ب

 القیمة العادلة.ب ةعدلالمشروط المالي جدید على أساس بمطلوب الحالة یتم الاعتراف 

الفرق بین القیمة الدفتریة المطفأة والمبلغ المدفوع (بما في ذلك أي موجودات غیر ب الاعترافمالي، یتم بمطلوب  إلغاء الاعترافعند 
 أو مطلوبات متكبدة) في الربح أو الخسارة.نقدیة محولة 

 المقاصة

دى عندما یكون لإلا صافي المبلغ في بیان المركز المالي الموحد لا یتم عرض لموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ولا تتم مقاصة ا
لموجودات وتسویة المطلوبات في أو تحقیق ا يصافالالمبالغ، وتنوي إما تسویتھا على أساس  مقاصةلمجموعة حق قانوني ملزم في ا

 ت.نفس الوق

 انخفاض القیمة

 2018ینایر  1السیاسة المطبقة من  - المالیة غیر المشتقة الأصول

المجموعة  تقیسالمالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة.  أصولھاتعترف المجموعة بمخصصات الخسائر عن الخسائر الائتمانیة المتوقعة من 
مخصصات الخسائر بمبلغٍ مساوٍ للخسائر الائتمانیة المتوقعة مدى الحیاة، باستثناء الأرصدة لدى البنوك والتي لم تزید مخاطرھا 

التي الائتمانیة (أي مخاطر التخلف عن السداد التي تحدث على مدى العمر المتوقع للأداة المالیة) زیادة كبیرة منذ الاعتراف الأولي و
 شھراً.  12قیاسھا على أساس الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى یتم 

 یتم دائما قیاس مخصصات الخسائر عن الذمم التجاریة المدینة بمبلغٍ مساوٍ للخسائر الائتمانیة المتوقعة مدى الحیاة.

تراف المبدئي وعند تقدیر الخسائر الائتمانیة المالیة قد زادت زیادة كبیرة منذ الاع للأصولعند تحدید ما إذا كانت المخاطر الائتمانیة 
المتوقعة، تأخذ المجموعة في الاعتبار معلومات معقولة ومدعومة ذات صلة ومتاحة دون تكلفة أو جھد لا لزوم لھ. وھي تشمل 

 علومات الاستشرافیة.المعلومات الكمیة والنوعیة والتحلیل القائم على خبرة المجموعة التاریخیة وتقییم الائتمان، بما في ذلك الم

التجاریة المدینة بإستخدام مصفوفة مخصصات. تستخدم وكوسیلة عملیة تقوم المجموعة بإحتساب الخسائر الإئتمانیة المتوقعة على الذمم 
فة وتستخدم مصفور خسائر الإئتمان المتوقعة المجموعة خبرتھا التاریخیة في خسارة الإئتمان بالنسبة للمدینین التجاریین لتقدی

 .للذمم المدینة التجاریة المستحقة عدد الأیام المخصصات معدلات فائدة ثابتة إعتماداً على 

مالي دخل في حالة عجز عن السداد عندما یكون من غیر المرجح أن یدفع العمیل التزاماتھ الائتمانیة إلى  أصولوتعتبر المجموعة أن 
 .المجموعة بالكامل، دون لجوء المجموعة لإجراءات مثل تحقیق الضمان (لو كان یتم الاحتفاظ بأي ضمان)

توقعة التي تنتج عن جمیع الأحداث الافتراضیة المحتملة خلال العمر نیة المالخسائر الائتمانیة المتوقعة مدى الحیاة ھي الخسائر الائتما 
 المتوقع للأداة المالیة.



 
 قطريالریال البالآلاف                                                  .ع.قم.الشركة المتحدة للتنمیة ش

 
 إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

 2018دیسمبر  31في كما 
 

 
 

-33- 
 

 )تمةالسیاسات المحاسبیة الھامة (ت.    4

 )(تتمة انخفاض القیمة

 (تتمة) 2018ینایر  1السیاسة المطبقة من  - المالیة غیر المشتقة الأصول   

شھرا ھي جزء من الخسائر الائتمانیة المتوقعة التي تنتج عن الأحداث الافتراضیة التي من الممكن  12الخسائر الائتمانیة المتوقعة لمدة 
 شھرا). 12شھرا من تاریخ التقریر (أو فترة أقصر إذا كان العمر المتوقع للأداة أقل من  12حدوثھا خلال 

المتوقعة ھي أقصى مدة تعاقدیة تتعرض المجموعة خلالھا الحد الأقصى للمدة التي تؤخذ في الاعتبار عند تقدیر الخسائر الائتمانیة 
 لمخاطر الائتمان.

 قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة

قاس خسائر الائتمان بالقیمة الحالیة لجمیع حالات العجز النقدي تُ الخسائر الائتمانیة المتوقعة ھي التقدیرات المرجحة لخسائر الائتمان. 
النقدیة المستحقة للكیان وفقا للعقد والتدفقات النقدیة التي تتوقع المجموعة استلامھا). یتم خصم الخسائر الائتمانیة (أي الفرق بین التدفقات 

 المالي. صلللأ القعة بمعدل الفائدة الفعالمتو

 المالیة منخفضة القیمة الائتمانیة الأصول

مالي  أصلالمالیة المسجلة بالتكلفة المطفأة. یعتبر  صوللائتمانیة للأخفضت القیمة اتقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر بتقییم ما إذا ان
 أنھ "منخفض القیمة الائتمانیة" عندما یقع حدث أو أكثر لھ تأثیر ضار على التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة من الموجود المالي.

 یة التي یمكن ملاحظتھا:مالي البیانات التال صلیتضمن الدلیل على انخفاض القیمة الائتمانیة لا

 مواجھة المقترض أو المصدر لصعوبة مالیة كبیرة، -
ً  365من إخلال بعقد، مثل التخلف عن السداد أو التأخر عن السداد أكثر  -  ، أویوما
 یكون من المحتمل دخول المقترض في حالة إفلاس أو حالة إعادة تنظیم مالي أخرى. -

  الإنخفاضعرض 

یتم خصم مخصص انخفاض قیمة الذمم المدینة التجاریة من القیمة الدفتریة الإجمالیة للذمم المدینة التجاریة ویتم عرض خسائر انخفاض 
 بشكل منفصل في بیان الربح أو الخسارة الموحد والدخل الشامل الآخر.القیمة المتعلقة بالذمم المدینة 

 الالغاء

مالي بأكملھ أو جزء منھ.  أصلمالي عندما لا یكون لدى المجموعة توقعات معقولة باسترداد  صلالإجمالیة لأالقیمة الدفتریة  إلغاءیتم 
تجري المجموعة تقییما منفصلا فیما یتعلق بتوقیت الشطب والمبلغ المشطوب على أساس احتمال وجود توقعات معقولة بالاسترداد. لا 

المالیة التي شطبت خاضعة لأنشطة الإنفاذ  الأصولالمبلغ المشطوب. برغم ذلك، قد تظل تتوقع المجموعة أن تسترد جزءاً كبیراً من 
 من أجل الالتزام بالإجراءات التي تتبعھا المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة.

 2018ینایر  1السیاسة المطبقة من  - المالیة غیر المشتقة الأصول

 المالیة في تاریخ كل تقریر لتحدید ما إذا كان ھناك دلیل موضوعي على انخفاض القیمة.  للأصولیجرى تقییم 

 المالیة: الأصولیتضمن الدلیل الموضوعي على أنھ قد انخفضت قیمة 

 التعثر أو التأخیر من جانب المدین؛ •

 بخلاف ذلك،إعادة ھیكلة المبلغ المستحق للمجموعة وفقا لشروط لن تقبل بھا المجموعة في ظروف  •

 مؤشرات على أن المدین سیدخل في حالة إفلاس؛ أو •

 بیانات یمكن ملاحظتھا على أن ھناك انخفاض قابل للقیاس في التدفقات النقدیة المتوقعة من مجموعة من الموجودات المالیة. •
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 )تمةالسیاسات المحاسبیة الھامة (ت.   4
 

 )(تتمة انخفاض القیمة
 

 المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة الأصول

تدرس المجموعة الدلیل على انخفاض القیمة بالنسبة للموجودات على مستوى الأصل الفردي وعلى المستوى الجماعي. جمیع 
خفاض الموجودات الھامة بصفة فردیة تقیم بصفة فردیة لانخفاض القیمة. الموجودات التي لم تنخفض قیمتھا تقیم بصورة جماعیة لأي ان

في القیمة متكبد ولكنھ لم یحدد بصفة فردیة. الأصول غیر الھامة بصفة فردیة تقیم بصورة جماعیة لانخفاض القیمة. یجرى التقییم 
 الجماعي من قبل المجموعة بتجمیع الأصول ذات خصائص المخاطر المتماثلة.

اریخیة لتوقیت الاستردادات ومبلغ الخسارة المتكبدة وتجري عند تقییم الانخفاض الجماعي في القیمة تستخدم المجموعة المعلومات الت
تعدیلات علیھا لو كانت الظروف الاقتصادیة والائتمانیة الحالیة توضح أن من المرجح أن تكون الخسائر الفعلیة أكثر أو أقل مما توحي 

 بھ الاتجاھات التاریخیة.

حساب المخصص. عندما تعتبر المجموعة أنھ لیست ھناك أفق واقعیة في الربح أو الخسارة وإظھارھا في خسائر الیتم الاعتراف ب
لاسترداد الأصل تشُطب المبالغ ذات الصلة. في الحالة التي ینقص فیھا مبلغ خسارة الانخفاض في القیمة ویمكن أن یعزى النقص 

 من خلال الربح أو الخسارة.یمة الانخفاض في القبصورة موضعیة لحدث وقع بعد الاعتراف بانخفاض القیمة عندھا ترُد خسارة 

 مالیة متاحة للبیع  أصول

متواصل في القیمة  أو عندما یكون ھناك إنخفاض كبیرتعامل المجموعة الموجودات المالیة المتاحة للبیع على أنھا منخفضة القیمة 
 ھناك دلیل موضوعي آخر على إنخفاض القیمة.أو عندما یكون  العادلة أي ما دون التكلفة

 غیر المالیة  صولالأ

غیر المالیة لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشر على انخفاض قیمتھا. في  ھاالمجموعة القیم الدفتریة لموجودات راجعفي تاریخ كل تقریر تُ 
 .صلالقابل للاسترداد لذلك الا المبلغحالة وجود مثل ذلك المؤشر عندھا یتم تقدیر 

تجمیع الموجودات معا في مجموعات موجودات أصغر تنتج تدفقات نقدیة داخلة من الاستخدام لأغراض اختبار انخفاض القیمة یتم 
المستمر وذلك بصورة مستقلة على نحو كبیر عن التدفقات النقدیة الداخلة للموجودات الأخرى أو الوحدات المنتجة للنقد. القیمة القابلة 

العادلة ناقصا تكالیف البیع، أیھما أكبر. تستند القیمة قید  اد الاستخدام وقیمتھقی اللاسترداد لموجود أو لوحدة منتجة للنقد ھي قیمتھ
الاستخدام إلى التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة مخصومة إلى قیمتھا الحالیة باستخدام معدل الخصم لما قبل الضریبة الذي یعكس 

 المحددة لذلك الموجود أو الوحدة المنتجة للنقد.التقییمات السوقیة الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر 

 .بخسائر الانخفاض في القیمة في الحالة التي تزید فیھا القیمة الدفتریة للموجود أو للوحدة المنتجة للنقد عن قیمتھ القابلة للاسترداد یعُترف
بالغ الدفتریة للموجودات الأخرى في الوحدة لتخفیض الم ھاصیخص. یتم تبخسائر الانخفاض في القیمة في الربح أو الخسارة یعُترف

 المنتجة للنقد وذلك على أساس التناسب.

ھا، رد خسارة الانخفاض في القیمة فقط إلى الحد الذي لا تزید فیھ القیمة الدفتریة للموجود عن القیمة الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدتُ 
 نخفاض في القیمة.بالصافي من الإھلاك، لو لم یتم الاعتراف بخسارة ا

 الذمم المدینة وأرصدة مدینھ الأخرى
الذمم المدینة والارصده المدینھ الأخرى ھي موجودات مالیة ذات مدفوعات ثابتة أو قابلة للتحدید وغیر مدرجة في سوق نشط. تحقق 

یتم قیاس القروض والذمم المدینة بالتكلفة المطفأة تلك الموجودات مبدئیا بالقیمة العادلة مضافا إلیھا أیة تكالیف متعلقھ بمعاملاتھا. لاحقاَ 
 باستخدام معدل الفائدة الفعلي ناقصا خسائر الانخفاض في القیمة.

 
 المخزون

تقاس مواد المخزون بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. تستند تكلفة المخزون على طریقة المتوسط المرجح وھي تتضمن 
كبدة في سبیل اقتناء المخزون والتكالیف الأخرى المتكبدة لأجل الحصول على تلك المواد ووصولھا إلى موقعھا المصروفات المت

عمل وحالتھا الحالیین. صافي القیمة القابلة للتحقق ھي السعر المقدر للبیع في إطار النشاط الاعتیادي ناقصاً التكالیف المقدرة لإكمال ال
 ومصروفات البیع.
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 (تتمة)سات المحاسبیة الھامة  السیا.  4

 
 النقد وما في حكمھ

یتكون النقد وما في حكمھ  من نقد وأرصدة بنكیة وودائع أصلیة قصیرة الأجل ذات فترات استحقاق لثلاثة أشھر أو أقل من تاریخ 
ّ لخطر غیر جوھري للتغیر في القیمة العادلھ والذي یستخدم من قبل المجموع ھ في إدارة التزاماتھا قصیرة الأقتناء و الذي ھو رھنا

   الاجل. 
 

 رأس المال
 یتم تصنیف الاسھم العادیة كحقوق ملكیھ ، ایھ تكالیف إضافیة متعلقة باصدار الأسھم العادیھ یتم تحقیقھا كإنخفاض من 

  .حقوق الملكیة
 

 قروض ذات فوائد 
 جمیع القروض مبدئیاً بالقیمة العادلة للمبالغ المقترضة مضافا إلیھا التكالیف المباشرة المرتبطة بالمعاملة. یتم  تسجیل 

 لاحقاَ یتم تقییم القروض التي تحتسب عنھا فوائد بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. 
 

معاملة للقرض إلى الحد الذي یحتمل فیھ سحب جزء أو كل قیمة القرض. كلفة لقرض كتیتم تحقیق الأتعاب المدفوعة للحصول على ا
في ھذه الحالة ، یتم تأجیل الأتعاب حتى یحدث السحب. وتتم رسملة الأتعاب إلى الحد الذي یكون ھناك دلیل على احتمالیة سحب جزء 

 القرض ذو الصلة. أو كل قیمة القرض ، كمدفوعات مقدمة لخدمات توفیر السیولة وتطفأ على مدى فترة 
 

 

 مكافأة نھایة الخدمة للموظفین
تقوم المجموعة بتكوین مخصص مكافأة نھایة خدمة الموظفین. تعتمد المكافأة على الراتب الأخیر للموظف ومدة خدمتھ في الشركة 

الموظف أو إنھاء خدمتھ.  بشرط إكمال حد أدنى من فترة الخدمة، ویحتسب المخصص وفقاً لقانون العمل القطري ویستحق عند استقالة
 تستحق التكالیف المتوقعة لھذه المنافع خلال فترة خدمة الموظف.

 
   

 ذمم دائنة وأرصدة دائنھ أخرى 
 یتم قید المطلوبات للمبالغ المستحقة في المستقبل للبضائع والخدمات التي تم الحصول علیھا سواء تم استلام فاتورة المورد أو لم یتم.

 
 

 المخصصات  
من المحتمل ناشئ من أحداث سابقة ، وعندما یكون  مجموعةیتم تكوین مخصصات في حالة وجود إلتزام (قانوني أو حكمي) على ال

 ً  .سداد تكالیف ھذا الالتزام بمبالغ محددة تماما
المعدل الذي یعكس التقییمات  تقاس المخصصات بالقیمة الحالیة للمصروفات المتوقع طلبھا لتسویة التزام في نھایة فترة التقریر باستخدام

 الحالیة بالسوق للقیمة الزمنیة للنقد والمخاطر المحددة لھذا الالتزام.
تتم مراجعة المخصصات بصورة دوریة في تاریخ بیان المركز المالي وتعدل لتعكس أفضل التقدیرات الحالیة. یتم رد المخصص إذا 

 ة تمثل منافع اقتصادیة لتسویة الالتزام.لم یكن من المحتمل أن یتم المطالبة بتدفقات نقدی
 

 عقود مثقلة بالالتزامات
الالتزامات الحالیة الناشئة عن عقود مثقلة بالالتزامات یتم تحقیقھا وقیاسھا كمخصصات. یعتبر العقد مثقل بالتزام عندما یكون لدى 

 لھذا العقد تتجاوز المنافع الاقتصادیة المتوقع تحصیلھا منھ.المجموعة عقد تكون بموجبھ التكلفة  التي لا یمكن تفادیھا لتلبیة الالتزام 
 

 المطلوبات والأصول المحتملة
لا تدرج المطلوبات المحتملة في البیانات المالیة ولكن یتم الإفصاح عنھا في حال كان إحتمالیة التدفق الخارجي لموارد ذات منافع 

ات المالیة ولكن یتم الإفصاح عنھا في حال كان من المرجح وجود تدفقات نقدیة إقتصادیة بعیدة. لا تدرج الأصول المحتملة في البیان
 ذات منافع إقتصادیة.
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 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة       .4  

 
 العملات الأجنبیةتحویل 

تحدد كل شركة في المجموعة عملتھا المستخدمة و البنود المدرجة في البیانات المالیة لكل شركة ویتم قیاس البنود المضمنة باستخدام  
ل تلك العملة المستخدمة. تقید المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبیة مبدئیاً بالعملة المستخدمة السائدة في تاریخ المعاملة. یتم تحوی

دات والمطلوبات النقدیة المسجلة بالعملات الأجنبیة بأسعار الصرف السائدة في تاریخ بیان المركز المالي. تحول جمیع فروق الموجو
الصرف إلى الربح أو الخسارة، باستثناء الفروق من القروض بالعملات الأجنبیة التي توفر تحوطاً لاستثمار في جھة أجنبیة، حیث 

الملكیة حتى یتم استبعاد صافي الاستثمار، وعند ذلك یتم تحقیقھا في بیان الدخل. یعاد تحویل الموجودات تؤخذ ھذه الفروق إلى حقوق 
 والمطلوبات غیر النقدیة المقیمة سابقاً بالعملات الأجنبیة باستخدام أسعار الصرف السائدة في تواریخ المعاملات الأصلیة.

 

بالقیمة العادلة بعملة أجنبیة بإستخدام أسعار الصرف السائدة في تاریخ تحدید القیمة العادلة.  یتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا
تم إن أي شھرة ناتجة عن إقتناء عملیة  أجنبیة وایة تسویات قیمة عادلھ للقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات الناتجة عن عملیھ إقتناء ی

   جنبیھ في تاریخ الإقفال.معالجتھا كموجودات ومطلوبات بالقیمھ الأ
 

 
 تصنیف المتداول وغیر المتداول

 .بناء على تصنیف متداول / غیر متداول في بیان المركز المالي  والمطلوبات  الأصولتعرض المجموعة 
 یكون الأصل متداول عندما:

 یتوقع أن تتحقق أو یقصد أن یتم بیعھا أو استھلاكھا في دورة التشغیل العادلة. −
 بھا أساساً لغرض المتاجرة.محتفظ  −
لتسویة  مالم یحظر أن یتم تبادلھا أو إستخدامھانقد أو ما في حكمھ.عشر شھر بعد فترة التقریر ، أو  إثنيیتوقع أن تتحقق خلال  −

 عشر شھر بعد فترة التقریر. اثنإمطلوبات لمدة أقلھا 
 الأخرى تصنف غیر متداولة. الأصولجمیع   

 

 :عندما ھمتداولالالمطلوبات یتم تصنیف   
 في دورة التشغیل العادیة. سدادھایتوقع أن تتم  −
 .محتفظ بھا أساساً لغرض المتاجرة −
 عشر شھر بعد تاریخ التقریر ، أو اثنإخلال  سدادتكون مستحقة ال −
 لا یوجد حق غیر مشروط تؤخر تسویة المطلوبات لمدة لا تقل عن أثنتي عشر شھر بعد تاریخ التقریر. −

 
 غیر متداولة. كمطلوبات المجموعة جمیع المطلوبات الأخرىوتصنف 

 
 

 العملیات التشغیلیة المتوقفة
 العملیات التشغیلیة المتوقفة ھي أحد مكونات أعمال المجموعة التي تمثل منطقة جغرافیة منفصلة للعملیات التشغیلیة والتي تم استبعادھا

ة على أنھا متوقفة عند الإستبعاد أو عند وفاء العملیة بمعاییر تصنیفھا على أنھا محتفظ أو محتفظ بھا للبیع. یتم تحدید ما إذا كان العملی
 بھا للبیع.

تم اعتبار أصول ومطلوبات العملیات المتوقفة على أنھا مجموعة قابلة للاستبعاد محتفظ بھا للبیع. یتم إدراج خسارة الانخفاض في 
 محتفظ بھا للبیع والربح أو الخسارة اللاحقة عن إعادة القیاس في بیان الربح أو الخسارة.القیمة الناتجة عن التصنیف المبدئي على أنھا 

 
یعاد قیاس ھذه المجموعة الخاضعة للاستبعاد وفقاً للسیاسات المحاسبیة للمجموعة مباشرة قبل تصنیفھا على أنھا محتفظ بھا للبیع. لذا 

الدفتریة وقیمتھا العادلة ناقصاً تكلفة البیع، أیھما أقل. عندما یتم تصنیف عملیة تشغیلیة فإنھ یتم قیاس مجموعة الاستبعاد عموماً بقیمتھا 
 على أنھا متوقفة یتم إعادة عرض أرقام المقارنھ بیان الدخل الشامل الموحد وكأن العملیة التشغیلیة قد توقفت من بدایة فترة المقارنة.

 
 

 النقدیة لحاملي أسھم الشركة الأمتوزیعات الأرباح النقدیة والتوزیعات غیر 
تقوم الشركة بتحقیق مطلوبات للقیام بتوزیعات نقدیة أو غیر نقدیة لحاملي أسھم الشركة الأم عندما تكون التوزیعات مصرح بھا ولم 

ما یتم اعتمادھا ، یتم التصریح بالتوزیعات عند 2015لسنھ  11تعد ضمن إدارة الشركة. وفقاً لقانون الشركات التجاریھ القطري رقم 
 من قبل المساھمین، ویتم تحقیق مبلغ مقابل لھا مباشرة في حقوق الملكیة. تقاس التوزیعات غیر النقدیة بالقیمة العادلة للموجودات التي

نقدیة ، العادلة المدرجھ مباشرة في حقوق الملكیة. عند القیام بتوزیع موجودات غیر سوف یتم  توزیعھا مع إدراج إعادة قیاس القیمة 
 في بیان الربح أو الخسارة. الموزعة لوبات والقیمة الدفتریة للأصولیتم إدراج أي فرق بین القیمة الدفتریة للمط
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 إدارة المخاطر المالیة.     5
 

الرئیسي من تشتمل المطلوبات المالیھ الرئیسة للمجموعة على القروض و الذمم الدائنة التجاریة و الذمم الدائنة الأخرى. أن الغرض 
ھذه المطلوبات المالیة ھو تمویل عملیات المجموعھ و توفیر ضمانات لدعم عملیاتھا. لدى المجموعھ ذمم مدینة تجاریة وذمم مدینة 

 أخرى و النقد و الودائع قصیرة الأجل التي تصل مباشرة من عملیاتھا.
 تتعرض المجموعة للمخاطر التالیة من استخدامھا للأدوات المالیة:

 اطر الائتمان.مخ -
 مخاطر السیولة. -
 مخاطر السوق. -

 
 

تم إدراج إفصاحات كمیة في ھذه البیانات المالیة الموحدة. تقع على مجلس الإدارة المسؤولیة الكلیة عن وضع والإشراف على إطار 
   .العمل لإدارة مخاطر المجموعة

 

 مخاطر الائتمان
تقع على المجموعة نتیجة لعجز عمیل أو طرف مقابل في الأداة المالیة عن الوفاء مخاطر الخسارة المالیة التي مخاطر الائتمان ھي 

 بمطلوباتھ التعاقدیة وتنشأ ھذه المخاطر بصفة أساسیة من الذمم المدینة للمجموعة من عملاء وأوراق مالیة استثماریة.
 

 ذمم مدینھ وأرصدة مدینھ أخرى
السكانیة لقاعدة عملاء المجموعة، إن التركیبة  .س بالخصائص الفردیة لكل عمیلتأثر بشكل أساتعرض المجموعة لمخاطر الإئتمان ی

لھا تأثیر أقل على مخاطر الائتمان. غالبیة إیرادات  تتضمن المخاطر الإفتراضیة لنشاط العمل والبلد حیث یعمل العملاء، یكون
 اطر الائتمان منسوب إلى عمیل منفرد.لیس ھناك تركیز على مخالمجموعة تنسب إلى عملاء من دول الخلیج العربي. 

 
یتم بیع العقارات وفقاً للإحتفاظ بشروط الإمتلاك بحیث أنھ وفي حالة عدم الدفع قد یكون لدى المجموعة مطالبة مضمونة. لا تحتاج 

 .بالذمم المدینة و الذمم المدینة الأخرىق المجموعة إلى ضمانات إضافیة فیما یتعل
 

المدینة بمبلغ الفاتورة الأصلیة ناقصاً مخصص لأیة مبالغ لا یمكن تحصیلھا. یتم إجراء تقدیر للدیون المشكوك في یتم تسجیل الذمم 
 تحصیلھا عندما یكون من غیر المحتمل تحصیل المبلغ بالكامل. یتم شطب الدیون المشكوك فیھا عندما یكون من غیر المحتمل استردادھا.

 
 مخاطر السیولة

. منھج المجموعة في إدارة السیولة عن الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھاي المخاطر التي تنشأ من عجز المجموعة مخاطر السیولة ھ
ھو التأكد، ما أمكن ذلك، بأنھ تتوفر وعلى الدوام سیولة كافیة للوفاء بالمطلوبات عند حلول موعد استحقاقھا في ظل كل من الظروف 

 غیر مقبولة أو إحداث ضرر بسمعة المجموعة. العادیة والصعبة بدون تكبد خسائر 
 

تقوم المجموعة باستخدام طریقة التكالیف التي تستند إلى النشاط لوضع التكلفة المتعلقة بمنتجاتھا وخدماتھا وھو ما یساعد على رصد 
ة نموذجیة بالتأكد من أن لدیھا نقداً متطلبات التدفق النقدي والاستخدام الأمثل لعائدات النقد لدیھا في الاستثمار. تقوم المجموعة بصور

كافیاً عند الطلب للوفاء بمصروفات التشغیل المتوقعة ویتضمن ذلك خدمة الالتزامات المالیة ولكنھ مع استبعاد التأثیر المحتمل للظروف 
 القاسیة جداً التي لا یمكن التنبؤ بھا بشكل معقول مثل الكوارث الطبیعیة.

  
 مخاطر السوق
ھي المخاطر المتمثلة في التغیرات في أس�عار الس�وق مثل معدلات ص�رف العملات الأجنبیة ومعدلات الفائدة وأس�عار  مخاطر الس�وق

 الأسھم التي تؤثر على إیرادات المجموعة أو قیمة ما تحتفظ بھ من أدوات مالیة.
 

 مخاطر العملة
بش������ركات  لتي تتم بعملة غیر العملة المعمول بھااالمبیعات والمش������تریات والقروض  رض المجموعة إلى مخاطر العملات فيتتع

ذات س����عر ص����رف ثابت مع العملة  ش����ركات المجموعة أو بعملة التي تس����تخدمھا ظم تعاملات المجموعة تتم بالعملة. معالمجموعة 
 المستخدمة.
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 (تتمة)  إدارة المخاطر المالیة.     5
 

 (تتمة)  مخاطر السوق
 

 مخاطر أسعار الأسھم
 .فرديتقوم المجموعة بمراقبھ  أسھم حقوق الملكیة استناداً إلى مؤشرات السوق. تقوم المجموعة بإدارة الاستثمارات الھامة على نحو 

وإدارتھا على أس���اس القیمة  الأس���ھم بص���ورة متواص���لةیتم مراقبة أداء  إن جمیع قرارات البیع والش���راء تتم بموافقة مجلس الإدارة. 
 العادلة.

 

 اسعار الفائدةمخاطر 
ة تتمثل مخاطر أس����عار الفائدة في أن تتقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المس����تقبلیة لأداة مالیة بس����بب التغیرات في أس����عار الفائد

بالس��وق. یتعلق تعرض المجموعة لمخاطر تغیرات أس��عار الفائدة في الس��وق أس��اس��اً بقروض وتس��ھیلات المجموعة التي تحمل فوائد. 
 منتظم. تتم مراجعتھا بشكلمخاطر اسعار الفائدة  سیاسة التأكد من أن المجموعةبنى تت
 

 إدارة رأس المال
 

سیاسة مجلس الإدارة ھي الاحتفاظ بقاعدة رأسمالیة قویة للمحافظة على ثقة المستثمر والدائن والسوق واستمرار التطور المستقبلي 
المحافظة على التوازن بین العائدات الأعلى التي قد تصبح ممكنة مع أعلى مستویات من . یسعى مجلس الإدارة إلى التجاري للنشاط

 الاقتراض والمزایا والضمانات التي یمكن تحملھا من جانب مركز رأسمالي سلیم.
   

 دارة رأسمالھا كما یلي:إتتمثل أھداف المجموعھ عند 
منافع أو ستمر في توفیر عائد للمساھمین ویث یمكن أن تفي مواصلة نشاطھا بح الإستمرار على ةحمایھ قدره المجموع -

  مزایا لأصحاب المصالح 
 و ،توفیر عائد مناسب للمساھمین من خلال تسعیر المنتجات و الخدمات التي تتناسب مع مستوى المخاطر -
 بشروط الإتفاقیات المالیھ المرتبطة بالقروض و السلف و تحمل فوائد. لتزامالالضمان  -

 
 
 

 أخرى تشغیلیة إیرادات.      6
 

 2018  2017 
    
    

 77,323  36,246 إیراد أتعاب
 50,730  40,176 إیرادات متنوعھ

    
 76,422  128,053 

 
 عمومیة ومصاریف إداریة .     7

 2018  2017 
    
    

 192,947  149,725 رواتب ومصاریف ذات الصلة
 30,792  26,358 )9إستھلاك (إیضاح 

 3,769  4,702 إیجار
 12,209  4,038 أتعاب مھنیة

 15,350  13,500 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
 36,257  40,769 أخرىعمومیة  وإداریة  مصاریف

 239,092  291,324 
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 العائد الأساسي و المخفف للسھم الواحد.     8
 

 

الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم  لحاملي أسھمیحتسب العائد الأساسي للسھم الواحد بقسمة صافي ربح السنة العائد 
 العادیة خلال السنة. 

 

 2018  2017 
    
    

 538,396  500,815 ربح السنة العائد لحاملي أسھم الشركة الأم
    

 354,086  354,086 العادیة القائمة خلال السنةالمتوسط المرجح لعدد الأسھم 
    

 1,52  1,41 العائد الأساسي والمخفف للسھم الواحد (ریال قطري)

   للربح الأساسي للسھم. يلا توجد أسھم مخففة محتملة قائمة في أي وقت خلال السنة. لذا فإن الربح المعدل للسھم مساو
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 لات ومعداتآوعقار  .9

 
 

   الأراضي
  قوارب  المباني

 
       المصانع 

 و المرافق
 

أثاث وتركیبات 
 وأدوات ومعدات

 وتحسینات مباني
  

أعمال رأسمالیة   سیارات
  قید التنفیذ

 
 الإجمالي

 
2018 

 
 

 الإجمالي
 

2017 
                  
                  أو التقییم: تكلفةال
 
 3,889,494  3,721,505  42,328  15,032  357,899  2,085,857  9,007  222,340  989,042 ینایر 1ي ف
 

 40,043  83,259  1,305  289  24,361  2,127  115  19,643  35,419 إضافات
 

 81,698  -  -  -  -  -  -  -  - أرباح إعادة تقییم
 

 )205,874(  )428(  )38,682(  -  688  37,895  )329(  -  - تحویلات
 

 )83,856(  )4,947(  -  -  )4,077(  -  )870(  -  - استبعادات
                  
 

 3,721,505  3,799,389  4,951  15,321  378,871  2,125,879  7,923  241,983  1,024,461 دیسمبر  31كما في 
                  
 
                  ھلاك و انخفاضستإ
 

 658,300  668,614  -  12,330  243,785  362,412  6,911  43,176  - ینایر 1كما في 
 
 92,653  106,904  -  1,067  26,499  66,957  440  11,941  - ھلاك السنةستإ
 

 )909(  )428(  -  -  )99(  -  )329(  -  - تحویلات 
 

 -  2,665  -  -  2,665  -  -  -  - إنخفاض القیمھ 
 

 )81,430(  )4,582(  -  -  )4,032(  -  )550(  -  - استبعادات
 

 668,614  773,173  -  13,397  268,818  429,369  6,472  55,117  - دیسمبر 31كما في 
 

                  صافي القیمة الدفتریة :
 

   3,026,216  4,951  1,924  110,053  1,696,510  1,451  186,866  1,024,461  2018دیسمبر 31كما في
 

 3,052,891    42,328  2,702  114,114  1,723,445  2,096  179,164  989,042 2017دیسمبر 31كما في 
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 )تتمة(  معداتآلات وو عقار.     9
 

 كالتالي: الموحدة  ھلاك في البیانات المالیةستلقد تم الإفصاح عن الإ
 

 2018  2017 
    

    
 61,778  80,504 تكلفة الإیرادات

 83  42 مصروفات مبیعات وتسویق
 30,792  26,358 )7مصروفات عمومیة وإداریة (إیضاح

    
 106,904  92,653 

 

 .و أرض مؤجرة لمجموعةلمملوكة اطق والمرافق ذات الصلة على أراض تبرید المن تشیید مصانعتم  )1(

 تقییم أراضي في منطقة الخلیج الغربي و اللؤلؤة قطر من قبل مثمن خارجي مستقل. تم  )2(

 التنفیذ التكالیف المتكبدة فیما یتعلق بالتالي: قیدتشتمل الأعمال الرأسمالیة )    2(
 

 2018  2017 
    
    

 39,105  1,841 ش.م.ق.خلتبرید المناطق  الشركة القطریة –مصانع التبرید 
 3,223  3,110 أخرى

    
 4,951  42,328 

    

  
 

 استثمارات عقاریھ.  10
 2018  2017 
    
    

 8,861,377  9,249,691 ینایر 1الرصید في 
 32,898  83,866 خلال السنة تم تكبدھا  تطویرإضافات / تكالیف 
 365,881  )42,875( صافي التحویلات

 )1,985(  - إستبعادات
 )8,480(  143,868 من القیمة العادلةربح / (خسارة) 

    
 9,249,691  9,434,550 دیسمبر 31الرصید  في 

 
 

ل خلا ) من الاستثمارات العقاریةألف ریل قطري 242: 2017(ألف ریال قطري  271 بقیمة تأجیر إیراداتسجلت  المجموعة 
 .العام

 
على أساس التقییم الذي یقوم بھ مثمنین مؤھلین مستقلین عن المجموعة. المثمنین ھم أعضاء تقاس القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة 

في جمعیات للمثمنین ولدیھم المؤھلات الكافیة والخبرة في تقییم عقارات إستثماریة. إن القیمة العادلة لبعض ھذه العقارات قد تم 
شخاص مؤھلین. یتم تحدید التقییم بصورة أساسیة باستخدام طریقة المقارنة تحدیده على أساس تقییم داخلي قامت بھ الإدارة بمساعدة أ

) وتطبیق أسس المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة للقیمة RICSبالسوق و طریقة التدفقات النقدیة المخصومة وفقاً لمعاییر ریكس للتقیم (
  العادلة باستخدام تقنیات التقییم المعتمدة.
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 ملموسةموجودات غیر .  11

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  شھرة  علامات تجاریة

برمجیات 
 الإجمالي  أخرى  تشغیلیة

          

          
          التكلفة

 34,286  2,814  8,350  8,867  14,255 2018ینایر  1الرصید  كما في 
 -  -  -  -  - إضافات خلال السنة

 -  -  -  -  - تحویل
 -  -  -  -  - إلغاء

          
 34,286  2,814  8,350  8,867  14,255 2018دیسمبر  31الرصید كمافي 

          
          التكلفة

 34,248  2,814  8,350  8,867  14,217 2017ینایر  1الرصید  كما في 
 38  -  -  -  38 إضافات خلال السنة

 -  -  -  -  - تحویل
 -  -  -  -  - إلغاء

          
 34,286  2,814  8,350  8,867  14,255 2017دیسمبر  31الرصید كمافي 

                    

برمجیات   شھرة  علامات تجاریة 
 الإجمالي  أخرى  تشغیلیة

          و إنخفاض الإطفاء
          

 28,510  2,613  8,350  8,867  8,680 2018ینایر 1الرصید كما في 
 708  22  -  -  686 السنةإطفاء 

 4,482  -  -  -  4,482 انخفاض قیمة
 33,700  2,635  8,350  8,867  13,848 2018دیسمبر 31الرصید كما في 

          
 27,410  2,590  8,350  8,867  7,603 2017ینایر  1الرصید كما في 

 1,100  23  -  -  1,077 إطفاء السنة
1          
          

 28,510  2,613  8,350  8,867  8,680  2017دیسمبر  31الرصید كما في 
          

          صافي القیمة الدفتریة
 586  179  -  -  407 2018دیسمبر  31كما في 
 5,776  201  -  -  5,575 2017دیسمبر  31كما في 
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 استثمارات في شركات زمیلة .   12       
 

 :لدى المجموعة الاستثمارات التالیة في الشركات الزمیلة

 
 إیضاحات

 
عمل شركة الشرق الأوسط للجرف والحفریات ش.م.ق. (الشركة الزمیلة) في عملیات الجرف والحفریات في دول الخلیج ت )أ(

اتفاقیة  بناءاً على. 2013والدول المجاورة. انخفضت قیمة حقوق الملكیة المحتفظ بھا في الشركة الزمیلة بالكامل خلال سنة 
الشرق  شركة بتزامن مع سداد ٪ 5 تم تخفیض حصة المجموعة التجاریة إلى نسبة  2018المنفذة خلال عام  مساھمینال

تم إعادة تصنیف الإستثمار  .ألف ریال قطري  122,094ستحق للشركة والبالغ القرض المللجرف والحفریات لمبلغ  الأوسط 
 بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

                    تعمل شركة السیف المحدودة ش.م.ق في إنتاج وبیع بنزین الكایل الخطي والمنتجات البتروكیماویة والمواد الرئیسیة لصناعة     )ب(
                                                                                                                                   .             شركة السیف المحدودة خلال العام حصة المجموعة في بیعم ت في العالم.المنظفات 

 .ذ.م.م نشاط إنتاج وبیع الخرسانة الجاھزة ومواد البناء الأخرىتزاول الشركة المتحدة للخرسانة الجاھزة     (ج)
یلخص  .صافي الحصة من نتائج الشركات تمثل حصة المجموعة في صافي ربح أو خسارة الشركات الزمیلة خلال السنة

 ستثمار المجموعة من الشركات الزمیلة:علومات المالیة لاجدول التالي المال
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

       
    2018  2017 
       
 القیمة الدفتریة   القیمة الدفتریة   المساھمة بلد التأسیس 
       

 -  -  %45.9 قطر شركة الشرق الأوسط للجرف والحفریات ش.م.ق.(إیضاح أ)
 257,932  -  %20 قطر المحدودة ش.م.ق(إیضاح ب) شركة السیف

 50,145  43,441  %32 قطر الشركة المتحدة للخرسانة الجاھزة ذ.م.م (إیضاح ج)
    43,441  308,077 

 2018  2017 
    
    

    :من الشركات الزمیلة من بیان المركز الماليالحصة 
 559,961  12,053 الموجودات غیر المتداولة

 689,836  55,432 الموجودات المتداولة
 )165,863(  )1,038( المطلوبات غیر المتداولة

 )775,857(  )23,006( المطلوبات المتداولھ
 308,077  43,441 صافي الموجودات

    
    حصھ من إیردات و نتائج الشركات الزمیلھ: 

 217,394  67,715 حصھ المجموعھ من الإیرادات 
    

 24,507  8,437 من نتائج شركات زمیلةحصھ المجموعھ 
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 استثمارات مالیة.   13
 

    
 2018  2017 
    
    

 -  60,581 استثمارات مالیة بالقیمة العادلة خلال الربح والخسارة
 61,833  - متاحة للبیع  ةمالی استثمارات

 60,581  61,833 
    
 

 2018  2017 
    
    

 2,607  29,677 داخل قطر–أسھم متداولة  - استثمارات مالیة
 55,226  30,904 خارج قطر–أسھم متداولة  -استثمارات مالیة 
 4,000  - أسھم غیر متداولة -استثمارات مالیة 

    
 60,581  61,833 
 

 السنة كالاتي: لخلا الاستثمارات المالیة حركة 
 2018  2017 
    
    

 90,444  61,833 ینایر 1الرصید كما في 
 18,420  )23,074( صافي التغیر في القیمة العادلة 

 -  29,269 إضافات 
 )39,887(  )7,447( إستبعادات

 )7,144(  - خسارة إنخفاض قیمة تم الإعتراف بھا في بیان الربح أو الخسارة 
 61,833  60,581 دیسمبر  31الرصید في 

 
  ، بالصافي مخزون.    14

 2018  2017 
    

    
 1,361,415  1,115,118 أراضي وعقارات محتفظ بھا للمتاجرة

 17,144  19,018 معدات –أعمال إنشاءات قید التنفیذ 
 419  910 مواد وكیماویات

 7,517  7,276 قطع غیار
 653  217 أغذیة ومرطبات ومواد إستھلاكیة

    
 1,142,539  1,387,148 
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  أعمال قید التنفیذ.   15
 .البیع لغرض عقاراتمن قبل المجموعة لتطویر التكالیف المتكبدة  تمثل الأعمال قید التنفیذ

 
 2018  2017 
    
    

 122,141  403,975 دیسمبر 31كما في الرصید 
 

 التكالیف المؤجلة.   16
على أساس القسط  سیتم تحقیقھما وإیرادات السعة لمرة واحدة والذي یمثل ھذا المبلغ التكالیف المتكبدة فیما یتعلق بإیرادات التوصیل

 ).28من ھذه المصادر (إیضاح  اتلإیرادیفیة تحقیق االثابت على مدى فترة العقود مع العملاء على نحو مشابھ لك
 

  ذمم مدینة وأرصدة مدینة أخرى.   17    
 2018  2017 
    
    

 2,124,745  2,252,860 )17/1متداولھ، بالصافي (إیضاح –ذمم مدینھ وأرصدة مدینھ أخرى 

 295,202  378,815 )17/2طویلھ الأجل (إیضاح -ذمم مدینھ وأرصدة مدینھ أخرى
 2,631,675  2,419,947 
  
 ، بالصافي متداولھ -ذمم مدینة وأرصدة مدینة أخرى  17/1      

 2018  2017 
    

    
 1,232,633  1,280,241 ذمم مدینة 

 99,730  60,237 مبالغ مدفوعة مقدماً لمقاولین
 11,253  9,757 مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة (إیضاح أ)

 19,070  13,884 إیرادات مستحقة
 122,094  - أ)/12قرض مستحق القبض (إیضاح 

 ً  639,965  888,741 أخرىاصول و مصروفات مدفوعة مقدما
    
 2,252,860  2,124,745 
 

منخفضة  ) ألف ریال قطري 128,062: 2017ألف ریال قطري (  138,603 ، یوجد ذمم مدینة بقیمة 2018دیسمبر  31كما في 
 مخصص بالكامل لھا. أخذ القیمة وتم

 2018  2017 
    

    
 77,528  128,062 ینایر 1الرصید في 

 52,582  10,541 مخصص خلال العامالصافي 
 )2,048(  - المبالغ المستردة

 128,062  138,603 دیسمبر 31في الرصید كما 
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 )تتمةذمم مدینة وأرصدة مدینة أخرى (.  17  
 

 )تتمة (متداولھ ، بالصافي  -ذمم مدینة وأرصدة مدینة أخرى      17/1  
 

 :(أ)  تتضمن المبالغ المستحقة من أطراف ذات العلاقة الأرصدة التالیة
 2018  2017 
    

    
 6,743  6,608 للخرسانة الجاھزة ذ.م.مالشركة المتحدة 

 -  3,149 ش.م.ع تبرید المركزيالوطنیة لل شركةال
 4,510  - شركة الشرق الأوسط للجرف والحفریات ش.م.ق.

 9,757  11,253 
  

الاتمان للذمم مخاطر  32 الإیضاح رقم یوضح الشروط و الأحكام المتعلقة بمعاملات الأطراف ذات العلاقة. 29الإیضاح رقم 
 المدینة, یوضح كیف تقوم المجموعة بادارة و قیاس جودة الذمم المدینة التي لم تستحق ولم تنخفض قیمتھا.

 
  غیر متداولة -و أرصدة مدینھ أخرى ذمم مدینة     17/2
 

 2018  2017 
    

    
 276,909  355,349 ذمم مدینة

 18,293  23,466 )أتأمینات طویلة الأجل (
 378,815  295,202 

 
لتبرید المناطق  الشركة القطریةویمثل ھذا المبلغ تأمین مدفوع لغرض الحصول على خدمات الطاقھ من قبل الشركھ التابعھ  )أ(

 .. ھذا التأمین سوف یتم استرجاعھ عند توقف الخدمة المقدمة لكل مصنع تبریدخش.م.ق.
 

  حكمھ النقد وما في.    18
 2018  2017 
    

    
 158,470  201,694 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك

 1,575,490  1,239,428 ودائع لأجل 
    

 1,733,960  1,441,122  إجمالي النقد وما في حكمھ
    

 )849,648(  )1,168,429( یوماً  90ودائع لأجل تستحق بعد ناقصاَ: 
    

 884,312  272,693 النقدیةالنقد وما في حكمھ كما في بیان التدفقات 
 

 تحتسب الفوائد على الودائع لأجل بالأسعار التجاریة.
 

 رأس المال المصدر.   19
 

 2018  2017 
    
    

    رأس المال المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالكامل:
: 2017ریال قطري للسھم الواحد ( 10سھم عادي بقیمة  354.086.248
 3,540,862  3,540,862 ریال قطري للسھم الواحد) 10بقیمة سھم عادي  354.086.248

    عدد الأسھم 

 354,086  354,086 ینایر(بالالاف)  1المصدرة في 
 354,086  354,086 دیسمبر(بالالاف) 31المصدرة 
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 (تتمة) رأس المال المصدر.    19

 
سھم عادي)  354.086.248: 2017سھم عادي ( 354.086.248على  2018دیسمبر  31یتضمن رأس المال المصرح بھ كما في 

ریالات قطریة. جمیع الأسھم المـصدرة مدفوعة بالكامل. یحق لحاملي الأسھم العادیة استلام توزیعات  10وجمیعھا بقیمة أسمیة تبلغ 
. تتمتع جمیع الأسھم بحقوق وعةالمجمالأرباح التي یعلن عنھا من وقت لآخر كما یحق لھم صوت واحد لكل سھم في اجتماعات 

 المجموعة. أصولمتساویة بخصوص 
 

 قانونيحتیاطي إ.   20
٪ من صافي أرباح الشركة إلى الاحتیاطي 10یتم تحویل نسبة  2015لسنھ  11وفقاً لأحكام قانون الشركات التجاریة القطري رقم 

٪ من رأس المال المدفوع. إن الاحتیاطي القانوني غیر قابل 50القانوني، یجوز إیقاف التحویلات عندما یبلغ الاحتیاطي القانوني 
قامت الشركة برسملة مبلغ  2006عام . خلال 2015لسنة  11ة رقم للتوزیع إلا في الحالات التي نص علیھا قانون الشركات التجاری

  .2005ریال قطري من الاحتیاطي القانوني لإصدار أسھم مجانیة لسنة ألف  57.280
 

  ).ألف ریال قطري 53,840 :2017ألف ریال قطري للاحتیاطي القانوني ( 50,082 مبلغتم تحویل  العام خلال 
 

 حتیاطیات أخرىإ.    21

 
 

  احتیاطي القیمة العادلةأ         
 المتاحة للبیع. للأصول المالیھیستخدم احتیاطي القیمة العادلة لتسجل التغیرات، بخلاف خسائر الانخفاض في القیمة العادلة 

 .9رقم  تم تحویل القیمة الدفتریة لإحتیاطي القیمة العادلة إلى الأرباح المدورة نتیجة تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
 

 تحوط التدفق النقدياحتیاطي ب       
تم إعادة تصنیف إحتیاط  زمیلة. اتلشركا تحوط التدفق النقدي لإحدى المجموعة منیمثل احتیاطي تحوط التدفق النقدي حصھ 

 التدفق النقدي خلال العام  إلى الربح أو الخسارة  بسبب إلغاء الإعتراف بأحد الشركات الزمیلة.
 

 الموجوداتاحتیاطي إعادة تقییم ج       
یستخدم احتیاطي إعادة تقییم الموجودات لتسجیل الزیادات في القیمة العادلة للعقار والآلات والمعدات التي تم تقیمھا سابقاَ 

 وتسجیل النقص في حدود الزیادة في نفس الموجودات التي تكون قد حققت سابقاً في حقوق الملكیة.
 تمثل بالأتي:الحركات في إحتیاطي إعادة تقیم الموجودات ت

 

 
 
 

احتیاطي القیمة  
 العادلة

احتیاطي تحوط  
 النقديالتدفق 

إحتیاطي إعادة  
 تقییم موجودات

 الإجمالي 
2018 

 الإجمالي 
2017 

          
          

 1,275,975  1,222,941  1,212,049  )7,842(  18,734 ینایر 1الرصید كما في 
تعدیلات على التطبیق المبدئي 

 9للمعیار الدولي للتقاریر المالیة 
  )18,734( 2 -أ  – 3إیضاح 

- 
  -  )18,734(  )53,034( 

 -  7,842  -  7,842  - الزیادة / (النقص)
          

 1,222,941  1,212,049  1,212,049  -  - دیسمبر 31الرصید في 

 )148,130(  - مبالغ محولة الى ارباح مدورة
 

 81,698  - )9(إیضاح  ربح  إعادة تقییم عقار وآلات ومعدات
 -  )66,432( 
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 توزیعات مقترحھ.    22
 وتكون 2018سنة ل ألف ریال قطري 354,086من رأس المال بإجمالي مبلغ  %10 بنسبة أقترح مجلس الإدارة توزیع أرباح نقدیھ

ألف ریال قطري  442,608% من رأس المال بمبلغ 12,5:  2017خاضعھ لموافقھ المساھمین في الاجتماع السنوي للجمعیة العامھ (
 ).رباح نقدیھكأ
  

  صندوق دعم الأنشطھ الإجتماعیة و الریاضیھ.   23
% من صافي 2.5دفع نسبة  في البورصة المساھمھ المدرجة، على كافة الشركات القطریة 2008) لسنة 13إستنادا الى القانون رقم (

، 2010الربح لدعم صندوق دعم الأنشطة الإجتماعیة و الریاضیة  وبناءَ على ھذا القانون و التوضیحات اللاحقة للقانون الصادرة في 
ألف ریال  13,460:  2017( 2018دیسمبر  31ألف ریال قطري للسنة المنتھیة في  12,520بتخصیص مبلغ قامت المجموعة 

 قطري).
   

 ذات فوائدقروض .   24
 2018  2017 
    

 617,452  526,932 القرض الأول
 347,292  173,646 القرض الثاني
 728,000  728,000 القرض الثالث
 70,000  - القرض الرابع

 313,545  233,545 القرض الخامس
 529,505  440,610 القرض السادس

 710,455  688,255 السابعالقرض 
 110,995  247,974 القرض الثامن
 765,240  765,240 القرض التاسع

 3,804,202  4,192,484 
    

 )27,456(  )19,598( ناقصاً: تكالیف التمویل غیر المطفأة المصاحبة للتمویل
    

 4,165,028  3,784,604 دیسمبر 31الرصید كما في 
    

    المركز المالي الموحد:تظھر في بیان 
 

 548,655  1,249,904 مطلوبات متداولة
 

 3,616,373  2,534,700 مطلوبات غیر متداولة
    
 3,784,604  4,165,028 
 
 
 

تكالیف  .ھامش أو ناقص زائد لیبور و/أو لعملیات إعادة الشراء  مصرف قطر المركزيبأسعار  بنسب متغیرة فوائد تحمل القروض
 المدفوعة للحصول على التمویل. تالاشتراكا ورسوم تمثل رسوم الترتیبات والتمثیل التمویل المتعلقة بالحصول على التمویل

 
 بالحصول على القروض التالیة: (قطر كوول)قامت الشركة القطریة لتبرید المناطق  القرض الأول: )1(

 
ن دولار أمریكي على ملیو 165.3تعاقدت الشركة مع بنك محلي للحصول على قرض بمبلغ  2015ینایر  8في  )أ(

ویحمل فائدة بسعر  2024مارس  31ولغایة  2015مارس  31بدفعات نصف سنویة إبتداء من  أن یعاد سداده
 اللیبور بالإضافة إلى ھامش.

ن دولار أمریكي على ملیو 72.5ول على قرض بمبلغ تعاقدت الشركة مع بنك محلي للحص 2015ینایر  8في  )ب(
ویحمل فائدة بسعر  2026مارس  31ولغایة  2015مارس  31بدفعات نصف سنویة إبتداء من  أن یعاد سداده

 اللیبور بالإضافة إلى ھامش.

. بالإضافة المملوكة لقطر كوول تبریدمحطات الأخرى من  ملموسة المشروع وأصولبموجودات الأولى والثانیة مضمونة  الشریحتین
  ك، تم تخصیص جمیع إیرادات ومصانع التبرید و متحصلات التأمین لصالح المقرضین.إلى ذل
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 قرض بنكي مشترك  بتوقیعملیون ریال قطري (شركة تابعة) ، قامت شركة مدینة سنترال 2015سبتمبر : في  الثانيالقرض  )2(

تم رھن .2019و لغایھ نوفمبر  2015من نوفمبر  على أقساط ربع سنویھ إبتداء ملیون ریال قطري. یسدد القرض 738بقیمھ 
 عقارات سكنیة وتجاریة في مدینة سنترال مقابل القرض.

لقد تم  .2016في مارس  الشركةملیون ریال قطري حصلت علیة  728: یمثل ھذا القرض تسھیل بنكي بمبلغ  الثالثالقرض  )3(
  .2019ومستحق الدفع بالكامل في مارس  الشركةسحب القرض بالكامل من قبل 

 
 ) (شركة تابعة)1یمثلُ ھذا القرض تسھیلات بنكیھ عامھ تم الحصول علیھ من قبل شركة بورتوأربیا للتأجیر(: الرابعالقرض  )4(

 2013أقساط نصف سنویة ابتداءً من فبرایر ویسدد على  .ملیون ریال قطري 350 . كان سقف التسھیلات 2011في اغسطس 
 .خلال العام سداد القسط الأخیر وقد تم  .2018ولغایة أغسطس 

 
 ملیون ریال 630بمبلغ  2014لشركة في سبتمبرحصلت علیھا ایمثل ھذا القرض تسھیلات بنكیھ عامھ : الخامسالقرض  )5(

وحتى  2014من خلال أقساط ربع سنویة إبتداء من أكتوبر  و یسدد القرضتم سحب القرض بالكامل من قبل الشركة . قطري
   .2021أكتوبر 

في یولیو  ملیار ریال قطري  1.546بمبلغ  حصلت علیھ الشركة المتحدة للتنمیة: یمثلُ ھذا القرض تسھیلات السادسالقرض   )6(
قطر للتطویر تیر بجزیرة اللؤلؤة قطر من صندوق اللؤلؤة مشروع قناة كار منشراء وحدات سكنیة  تمویل غرضل 2013

، وقد تم سحب القرض بالكامل 2022أكتوبر  ولغایة 2013العقاري. یسدد القرض على أقساط ربع سنویة إبتداء من سبتمبر 
 مقابل القرض. قناة كارتییرات سكنیة وتجاریة في تم رھن عقار .من قبل الشركة

في  2و  1ملیون ریال قطري لبناء أبراج كارتیر 770مشاركة بقیمة عقد  2014في یونیو  وقعت الشركة: السابعالقرض  )7(
 31. الرصید في 2026 سبتمبروحتى  2018 دیسمبرإبتداءً من  أقساط ربع سنویھیسدد القرض على  .مشروع اللؤلؤة قطر

 مقابل القرض. 1أبراج كارتییر تم رھن  مثل المبلغ المسحوب من القرض.ی 2018 دیسمبر

 قطري لتشیید أبراج المتحدة ریال  ملیون 730، وقعت الشركة إتفاقیة تمویل مشروع بقیمة 2017في دیسمبر  :الثامنلقرض ا )8(
و لغایة  2020مارس في جزیرة اللؤلؤة. یسدد القرض على  أقساط ربع سویة إبتداء من  ةفیفا بحری منطقةفي  والكائنة
مشروع برج المتحدة مقابل تم رھن  یمثل المبلغ المسحوب من القرض. 2017دیسمبر  31. الرصید في 2021دیسمبر 
 القرض.

متوفر لثلاث  ملیون ریال قطري 766,5بمبلغ  تسھیلات بنكیة عامةة إتفاقیة أبرمت الشرك 2017: في أغسطس التاسع القرض  )9(
السداد  أن تختار التجدید أو وبإمكان الشركة ذات طابع متجدد ھذه التسھیلات). ریال قطري ملیون 765,24 سنوات (مسحوب

 .تاریخ الإستحقاق المحدد أو قبل في

 استحقاقات القروض لأجل كما یلي:         
 

 
 
 

 الإجمالي  سنوات 5أكثر من   سنوات 5 - 2  سنة واحدة 
        

        2018دیسمبر 31في 
 526,932  74,282  362,431  90,219 القرض الأول
 173,646  -  -  173,646 القرض الثاني
 728,000  -  -  728,000 القرض الثالث
 -  -  -  - القرض الرابع

 233,545  -  153,545  80,000 القرض الخامس
 440,610  -  343,985  96,625 القرض السادس
 688,255  202,820  404,021  81,414 القرض السابع
 247,974  -  247,974  - القرض الثامن
 765,240  -  765,240  - القرض التاسع

        
 1,249,904  2,277,196  277,102  3,804,202 
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 )تتمة(قروض ذات فوائد .  24

یبین ھذا الإیضاح المعلومات عن الشروط التعاقدیة للقروض لأجل الخاصة بالمجموعة التي تقاس بالتكلفة المطفأة. للمزید من 
 .32الفائدة والسیولة راجع إیضاح المعلومات عن تعرض المجموعة لمخاطر معدلات 

 
 ة التمویل:فیما یلي تسویة لحركة الالتزامات إلى التدفقات النقدیة الناشئة عن أنشط

 

 الإجمالي  سنوات 5أكثر من   سنوات 5 - 2  سنة واحدة 
        

        2017دیسمبر  31في 
 617,452  74,332  452,600  90,520 القرض الأول
 347,292  -  173,646  173,646 القرض الثاني
 728,000  -  728,000  - القرض الثالث
 70,000  -  -  70,000 القرض الرابع

 313,545  -  233,545  80,000 القرض الخامس
 529,505  -  440,610  88,895 القرض السادس

 710,455  260,840  404,021  45,594 السابعالقرض 
 110,995  -  110,995  - القرض الثامن
 765,240  -  765,240  - القرض التاسع

        
 548,655  3,308,657  335,172  4,192,484 

 قروض ذات فوائد 
 أرباح مدورة  

  
حقوق غیر 

 مسیطرة
 

 إجمالي 

 9,326,926  460,007  4,674,435  4,192,484 2018ینایر  1لرصید في ا
        تمویل التدفقات النقدیةالتغیرات من 

 137,172  -  -  137,172 القروض من متحصلات
 )525,454(  -  -  )525,454( سداد القروض

 )439,651(  -  )439,651(  - توزیعات أرباح مدفوعة
التدفقات  لتمویالتغیر  من إجمالي 

 )827,933(  -  )439,651(  )(388,282 النقدیة
حقوق المساھمین المتعلقة  إجمالي

 10,953  )169,096(  180,049  - التغییرات الأخرىب
        

 8,509,946  290,911  4,414,833  3,804,202 2018دیسمبر  31الرصید في 

 قروض ذات فوائد 
 أرباح مدورة  

حقوق غیر   
 إجمالي   مسیطرة

        
 9,456,685  411,632  4,497,817  4,547,236 2017ینایر  1لرصید في ا

        التغیرات من التمویل التدفقات النقدیة
 890,470  -  -  890,470 القروض متحصلات من
 )1,245,224(  -  -  )1,245,224( سداد القروض

 )460,882(  )21,021(  )439,861(  - توزیعات أرباح مدفوعة
تمویل التدفقات  التغیر  منإجمالي 

 815,636  )21,021(  )439,861(  354,754 النقدیة
التغییرات ب ةمتعلقال إجمالي المطلوبات

 الأخرى
-  -  -  - 

حقوق المساھمین المتعلقة  إجمالي
 685,875  69,396  616,479  - التغییرات الأخرىب

        
 9,326,926  460,007  4,674,435  4,192,484 2017دیسمبر  31الرصید في 
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 الدفعمبالغ محتجزة مستحقة .  25

المقاولون  یوفي بعدمایمثل ھذا الرصید المبالغ المحتجزة من الدفعات للمقاولین، وسوف تتم تسویة ھذه المبالغ عند اكتمال فترة الصیانة 
 بالتزاماتھم التعاقدیة. تم الإفصاح عن المبالغ في بیان المركز المالي الموحد على النحو التالي:

 

 
 موظفینمكافأة نھایة خدمة ال .26

 

 في بیان المركز المالي الموحد كما یلي: تظُھر الحركة في المخصص المدرج
 

 2018  2017 
    

    
 34,795  37,590 ینایر 1الرصید كما في 

 319  - تحویلات
 8,068  7,803 خلال السنة المخصص

 )5,592(  )8,689( مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة
    

 37,590  36,704 دیسمبر 31الرصید كما في 
 
 

 ذمم دائنة و أرصدة دائنة أخرى .27
 2018  2017 
    
    

 2,327,790  2,354,650 )27/1متداولھ (ایضاح -ذمم دائنھ وأرصده دائنھ أخرى
 110,093  130,042 )27/2طویلھ الأجل (ایضاح  -ذمم دائنھ وأرصده دائنھ أخرى

 2,484,692  2,437,883 
 
 

 متداولھ -ذمم دائنة و أرصدة دائنة أخرى  27/1
 2018  2017 
    
    

 76,415  81,205 ذمم دائنة 
 659,302  682,096 تكالیف عقود مستحقة

 1,091,310  1,145,669 مقدماً مبالغ مستلمة من العملاء 
 176,145  175,600 مصروفات مستحقة أخرى

 59  - (أ)مبالغ مستحقة لأطراف ذات العلاقة 
 324,559  270,080 ذمم دائنة أخرى

    
 2,354,650  2,327,790 
 
 تدرج في المبالغ المستحقة للأطراف ذات العلاقة الأرصدة التالیة: )أ(

 
 2018    2017 
    
    
 59  - الشركة الوطنیة للتبرید المركزي ش.م.ع

 -  59 
 
 
 

 2018  2017 
    
    
 153,792  140,025 المتداول 

 11,551  23,004 غیر المتداول
    
 163,029  165,343 
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 (تتمة) ذمم دائنة و أرصدة دائنة أخرى .27
 

 غیر متداولة -ذمم دائنة و أرصدة دائنة أخرى 27/2
 2018  2017 
    
    

 52,758  68,258 صندوق احتیاطي الخدمات العامة
 57,335  61,784 إیداعات العملاء

 130,042  110,093 
 
 

 إیرادات مؤجلة.   28
 

على أساس  تحقیقھما السعة لمرة واحدة والتي سیتم یرادات المؤجلة فیما یتعلق بإیرادات التوصیل وإیراداتتمثل  بشكل أساسي الإ
 ).16إیضاح المقابلة بنفس الطریقة ( ء. سیتم الاعتراف بالتكالیف المباشرةبت على مدى فترة العقود مع العملاالقسط الثا

 
 

   الإفصاحات حول الأطراف ذات العلاقة  .29
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
خلال السنة تمت بعض المعاملات  المعلومات عن ھیكلة المجموعة متضمناً الشركات التابعة و الشركات الزمیلة. 4بین إیضاح رقم 

التجاریة المطبقة مع أطراف أخرى غیر ذات علاقة. یتم اعتماد سیاسات مع الأطراف ذات العلاقة على نفس الشروط والأسس 
 ھذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة. بنودالأسعار و

 

 كما یلي: الموحد الدخلبیان في  مدرجةطراف ذات العلاقة لأالمعاملات مع ا
 

 2018  2017 
    

    أطراف أخرى ذات علاقة 
 139,202  5,802 الإیرادات

    
    شركات زمیلة
 7  - أتعاب إداریة 

    
    

 3,041  2,065 إیرادات إیجارات
 

 .من ھذه البیانات المالیھ 17/1طراف ذات العلاقة في الإیضاح الإفصاح عن المبالغ المستحقة من الأ تم
 

  
 مكافآت و مزایا الإدارة العلیا

 

 بالإدارة كما یلي:المكافآت والمزایا للمسئولین الرئیسیین 
 

 2018  2017 
    
    

 33,989  29,175 منافع قصیرة الأجل
 636  555 منافع نھایة الخدمة للموظفین

    
 29,730  34,625 

 
 )ألف ریال قطري15,350: 2017(2018ألف ریال قطري لسنة  13,500 أقترح مجلس الإدارة مكافآت لأعضاء مجلس الإدارة بمبلغ

 .لعمومیةو ھي خاضعھ لموافقھ المساھمین في الاجتماع السنوي للجمعیة ا
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 لتزامات محتملة.   ا30
 2018  2017 
        

 6,375  7,871 ضمانات بنكیة و سندات
    

 
 للمجموعة.لا تتوقع المجموعة أن تنشأ مطلوبات ھامة من الضمانات أعلاه والتي أصدرت خلال الأعمال العادیة 

 
 ،مضادة ضد المطور بدعوىالشركة  ردتالمطور دعوى ضد الشركة و سجلمطور. العوى قضائیة مستمرة بین الشركة وتوجد د

 للحصول على تعویض عن استرداد التكالیف المتكبدة والأضرار التي لحقت بھ. طرفحیث یسعى كل 
 

، لكن الشركة استأنفت ضد الحكم وأصبح الطعن في مراحلھ الأولى. لم یتم  مطور، أصدرت المحكمة قراراً  لصالح الوفي البدایة 
نھ لا یتوقع أن تنشأ أیة الاعتراف بأي ربح أو خسارة في ھذا المشروع من قبل الشركة ولكن بناءً على تقییم محامي الشركة ، فإ

 .قضیةھذه ال عنإضافیة  إلتزامات
 

 

 التزامات رأسمالیة.    31
 2018  2017 
    

 686,289  557,336 التزامات تعاقدیة للمقاولین / الموردین
 
 

 الأدوات المالیة وإدارة المخاطر.   32
 .4السیاسات المحاسبیة للموجودات والمطلوبات المالیة واردة في الإیضاح رقم 

والذمم المدینة والأرصدة المدینة الأخرى والمستحقات من وإلى  لأجل ، ع، ودائتتكون الأدوات المالیة من النقد والأرصدة لدى البنوك
 والأرصدة الدائنة الأخرى.أطراف ذات علاقة والذمم الدائنة 

 
 مخاطر الائتمان

لآخر لخسارة مالیة. تعرض مخاطر الائتمان ھي مخاطر عجز أحد طرفي الأداة المالیة عن الوفاء بالتزامھ ویتسبب في تكبد الطرف ا
و  المالیة والتي تتكون بصفة أساسیة من الذمم المدینة للموجوداتمخاطر الائتمان كما ھو مشار إلیھ في القیمة الدفتریة  المجموعة

و مبالغ مستحقھ من  والمستحقات من أطراف ذات علاقة والأرصدة لدى البنوك. یتم إظھار الذمم المدینة مبالغ مستحقھ من عملاء ،
لدى البنوك متوفرة أرصدة ، كما أن ذات علاقة بالصافي من مخصص الدیون المشكوك في تحصیلھاوالمستحقات من أطراف  عملاء

 بنوك مرموقة.
 

كما في تاریخ التقریر لم یكن ھناك تركیزات ھامة لمخاطر الائتمان. لدى الشركة سیاسة ائتمان یتم بموجبھا رصد التعرض لمخاطر 
 الائتمان على نحو مستمر.

 
 الائتمانالتعرض لمخاطر 

الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. كان أقصى حد للتعرض لمخاطر الائتمان في تاریخ  المالیھ للأصول قیمة الدفتریةتمثل ال
 التقریر:

 
 القیمة الدفتریة  
    
 2018  2017 

 1,760,912  1,729,050 ذمم مدینة وأرصده مدینة أخرى
 1,733,960  1,441,122 أرصدة لدى البنوك

 3,170,172  3,494,872 
 

في تاریخ التقریر حسب المنطقة الجغرافیة معادلاً لمبلغ الذمم الأخرى بالنسبة للذمم المدینة و  كان أقصى تعرض لمخاطر الائتمان
 .الذمم المدینة المفصح عنھا في بیان المركز المالي الموحد

 
بالإشارة إلى المركز المالي (تاریخ ولكن غیر منخفضھ القیمھ كما في  مستحقات متأخرة السداد للمجموعھتتضمن الذمم المدینة 

وذلك نظراً لعدم حدوث أي تغییر ھام على الجودة الائتمانیة للعملاء كما لھا أنھ لا حاجة الى تكوین مخصصات  حیث )17 إیضاح
 أن المبالغ مازالت قابلة للإسترداد.
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 )تتمة(الأدوات المالیة وإدارة المخاطر .   32
 (تتمة) -  مخاطر الائتمان

 
 القیمة خسائر انخفاض 

استناداً إلى تقدیر الإدارة ومعدلات الإخلال التاریخیة ترى ،الموحدة  في البیانات المالیھ 17یضاح رقم إما عدا ما ھو موضح في 
 من العملاء. المستحقةالمبالغ لقیمة فیما یتعلق بالذمم المدینة و بأنھ من غیر الضروري تكوین مخصص لانخفاض ا المجموعة

 
 للتي تشمن ، واییردلفء العملان اة میرلتجااینة دلمم امذ) للECLقعة (ولمتن الائتمار اخسائس لقیات عة مخصصاولمجمتستخدم ا

وجود على أساس احتمالیة الحالي ئدة . یتم حساب معدلات الخسارة باستخدام طریقة معدل الفاةریلصغدة اصن أرمدا جر کبیدد ع
. یتم تقییم الخسارة المعطاة الافتراضیة على للمدة الزمنیة للمتأخرات عن السداد مستحقات من خلال مجموعات مختلفة من الفئات 

 أساس النمط التاریخي لعملیات الشطب وطبیعة العملیات التجاریة لشریحة الأعمال المعنیة.
             

 .تفاصیل مخصص انخفاض القیمة للذمم المالیة كما في تاریخ التقریرأدناه 

 
 31للذمم التجاریة المدینة كما في قعة ولمتانیة لائتمایوضح الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان والخسائر ا

 :2018دیسمبر 
 

 
الإدارة  عتبركضمان. ت التي یحتفظ بھا یةوحدات العقارالمثل الذمم المدینة من مبیعات العقارات الذمم المدینة المتعلقة ببیع الأراضي وت

قیمة  ذات ذمم مدینة لعمیل واحد ھناك رصید، تقریرتاریخ ال كما في. مخصص الخسائر الإتمانیة المتوقعةعند تقییم  القیمة العقاریة 
 ھذا العمیل.  الرصید الفائض عندألف ریال قطري مقابل  2،063مبلغ  بأخذ مخصص الإدارة ررت ، وق الوحدة العقاریةأعلى 

 
 فیما یلي شیخوخة المبلغ المستحق من العملاء في نھایة تاریخ التقریر.

 

 
 
 
 
 

  2018  2017 

 128,062  136,540  تجاریة و تأجیر –ذمم مدینة 
 -  2,063  بیع وحدات  –ذمم مدینة 

 128,062  138,603  جمالي

 
المرجح متوسط ال

 الخسارة مخصص  قیمة الدفتریةإجمالي ال   الخسارة المعدل

 1,804  38,644  %5 منخفضة القیمة ستحق  وغیرلم ت
ً  90-1 تأخر في السداد  7,676  87,710  %9 یوما
ً  180-91تأخر في السداد   7,540  45,558  %17 یوما
ً  365-181تأخر في السداد   22,592  100,428  %22 یوما

 96,928  178,648  %54 یوماً   365أكثر من  تأخر في السداد 

 136,540  450,988   إجمالي

  2018  2017 

 917,889  737,899  لم تستحق  وغیر منخفضة القیمة
 186,706  585,306  یوماً   365تأخر في السداد  أكثر من 

 1,104,595  1,323,205  إجمالي
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 )تتمة(الأدوات المالیة وإدارة المخاطر .   32
 

 مخاطر السیولة
 اتفاقیات المقاصة: و أثرفیما یلي تواریخ الاستحقاق التعاقدیة للمطلوبات المالیة 

  القیمة الدفتریة 2018دیسمبر  31
التدفقات النقدیة 

 سنوات5أكثر من   سنة 5-2  شھراً 12أقل من   التعاقدیة

          
          

          المطلوبات المالیة غیر المشتقة

 -  )23,004(  )140,025(  )163,029(  163,029 مبالغ محتجزة مستحقة الدفع
 )36,704(  -  -  )36,704(  36,704 مكافاة نھایة الخدمة الموظفین

 -  )130,042(  )1,496,954(  )1,626,996(  1,626,996 ذمم دائنھ و أرصدة دائنھ أخرى

 -  )2,554,298(  )1,249,904(  )3,804,202(  3,804,202 قروض وتسھیلات ذات فوائد

 5,630,931  )5,630,931(  )2,886,883(  )2,707,344(  )36,704( 
 
 

         

 القیمة الدفتریة 2017دیسمبر  31
التدفقات النقدیة  

 التعاقدیة
 

 شھراً  12أقل من
 

 سنوات 5أكثر من   سنة 2-5

 

 ألف 
 ریال قطري

 ألف  
 ریال قطري

 ألف  
 ریال قطري

 ألف  
 ریال قطري

 ألف  
 ریال قطري

          

          المطلوبات المالیة غیر المشتقة

 -  )11,551(  )153,792(  )165,343(  165,343 مبالغ محتجزة مستحقة الدفع
 )37,590(  -  -  )37,590(  37,590 مكافاة نھایة الخدمة الموظفین

 -  )165,343(  )1,437,093(  )1,602,436(  1,602,436 ذمم دائنھ و أرصدة دائنھ أخرى
 )335,172(  )3,308,657(  )548,655(  )4,192,484(  4,192,484 قروض وتسھیلات ذات فوائد

 5,997,853  )5,997,853(  )2,139,540(  )3,485,551(  )372,762( 
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 )تتمة (الأدوات المالیة وإدارة المخاطر .     32
 

 مخاطر السوق   
 

 مخاطر أسعار الفائدة   
 فائدة كما یلي: تحملبالنسبة للأدوات المالیة التي  مجموعةمعدل الفائدة للمحفظة في تاریخ التقریر كان    

 
 القیمة الدفتریة 
 2018  2017 

    ومتغیرة الأدوات ذات أسعار فائدة ثابتة
 1,575,490  1,239,428 ودائع لأجل

 )4,192,484(  )3,804,202( قروض لأجل
     
 )2,564,774(  )2,616,994( 

 
 تحلیل الحساسیة

الخسارة بالمبلغ أو ) حقوق الملكیة والربح نقصنقطة أساس في معدلات الفائدة في تاریخ التقریر إلى زیادة / ( 100سیؤدي التغییر بـ 
 .یفترض ھذا التحلیل بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتةالموضح أدناه. 

 
 الأثر على حقوق الملكیة  الأثر على صافي الربح 
 

 التغیر في المتغیر
   

    2018دیسمبر  31
 )38,042(  )38,042( نقطة أساس 100+ 

    
 38,042  38,042 نقطة أساس 100-
    
    

        2017دیسمبر  31
    في المتغیرالتغیر 

 )41,924(  )41,924( نقطة أساس 100+ 

 41,924  41,924 نقطة أساس 100-
 

  مخاطر العملات
جمیع  .مخاطر العملات ھي المخاطر التي تنشأ من تقلب قیمة الأدوات المالیة بسبب التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة

الشركة لمخاطر العملات الأجنبیة في أدنى حدوده إذ أن معظم الموجودات والمطلوبات لذا فإن تعرض .الودائع لأجل بالریال القطري 
 .المالیة بعملات أجنبیة ھي بعملات لھا سعر صرف ثابت مع عملتھا الوظیفیة

 مخاطر سعر السھم 
المالیة نتیجة للتغیرات في أسعار مخاطر سعر السھم ھي المخاطر الناتجة عن تقلب القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة 

السوق (بخلاف تلك الناشئة عن مخاطر معدل الفائدة أو العملات) حیث یتسبب في تلك التغییرات عوامل محددة خاصة بالأداة المالیة 
 المالیة المماثلة المدرجة بالسوق.أو بمصدرھا أو عوامل تؤثر على جمیع الأدوات 

 تحللیل الحساسیة 
لیل أدناه للتحركات الممكنة على نحو معقول في المتغیرات الرئیسیة مع الاحتفاظ بجمیع المتغیرات الأخرى في ثبات التح تم أداءی

 .للمجموعھ مما یوضح الأثر على حقوق الملكیة
 الأثر على حقوق الملكیة  
 2017 2018 التغیر في المتغیرات 
    

 261 2,968 %10+ السوق القطري
 5,523 3,090 %10+ ةق العالمیاسوالأ

 )261( )2,968( %10- السوق القطري
 )5,523( )3,090( %10- ةق العالمیاسوالأ
   

 السابقة. الفترة عنالھامة لم تتغیر الطریقة المستخدمة في التوصل إلى معلومات الحساسیة والمتغیرات 
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 والموجودات القیم العادلة للأدوات المالیة.   33

 
 مالیة ومطلوبات مالیة. أصولمن تتكون الأدوات المالیة 

لأجل تتكون المطلوبات المالیة من قروض  .متاحة للبیع وذمم مدینة مالیھ أصولالیة من نقد وأرصدة لدى البنوك والم الأصولتتكون 
 وذمم دائنة ومصروفات مستحقة.

 المتاحة للبیع المثبتة بالتكلفة، لا تختلف اختلافاً كبیراً عن قیمھا الدفتریة. المالیھ الأصولالمالیة، باستثناء بعض  للأدواتالقیم العادلة 
 

 2018  2017 
    
    

    التغیر في القیمة العادلة المعترف بھ مباشرة في حقوق الملكیة
    

 13,813  - صافي التغیر في القیمة العادلة للأصول المالیة المتاحة للبیع
 

 
 العادلھالقیم 

 :2017دیسمبر  31و 2018دیسمبر  31فیما یلي مقارنھ القیمھ الدفتریة و القیمھ العادلھ للأدوات المالیھ للمجموعھ كما في 
 

 
 القیمة العادلة  تدرج

وتم تعریف المس���تویات  الجدول التالي تحلیلا للأدوات المالیة المس���جلة بالقیمة العادلة حس���ب مس���توى ترتیب القیمة العادلة:یوض���ح 
 المختلفة كما یلي:

 : الأسعار المدرجة (غیر معدلة) في أسواق نشطة لموجودات ومطلوبات مطابقة.1المستوى  •
یمكن ملاحظتھا للموجود أو المطلوب إما  1منة في المس��توى مض��ال المتداولة: مدخلات بخلاف الأس��عار 2المس��توى  •

 بصورة مباشرة (مثل الأسعار) أو بصورة غیر مباشرة (مشتقة من الأسعار).
لا تس������تند إلى بیانات س������وق یمكن ملاحظتھا (مدخلات لا یمكن  اتأو المطلوب ات: مدخلات للموجود3المس������توى  •

 .ملاحظتھا)

 العادلھ ةالقیم  الدفتریھ ةالقیم 
 2018  2017  2018  2017 
        

        أصول مالیھ
 1,733,960  1,441,122  1,733,960  1,441,122 النقد وما في حكمھ

 2,419,947  2,631,675  2,419,947  2,631,675 ذمم مدینھ وأرصدة مدینھ أخرى 
 -  60,581  -  60,581 استثمارات مالیة

 61,833  -  61,833  - أصول مالیھ متاحھ للبیع
 4,133,378  4,215,740  4,133,378  4,215,740 

        مطلوبات مالیھ
 2,437,883  2,484,692  2,437,883  2,484,692 وأرصدة دائنھ أخرىذمم دائنھ 

 4,165,028  3,784,604  4,165,028  3,784,604 قروض ذات فوائد
 165,343  163,029  165,343  163,029 مبالغ محتجزة مستحقھ الدفع

 6,432,325  6,768,254  6,432,325  6,768,254 
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 )تتمھ(  القیم العادلة للأدوات المالیة  .33

 
 (تتمة)  القیمة العادلة  تدرج  
 

    
 إیرادات ومصروفات التمویل  .34

 

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى  میتاریخ التقی 
         

         موجودات
         2018دیسمبر  31

 60,581  -  -  60,581 2018 استثمارات مالیة
 9,434,550  9,434,550  -  - 2018 إستثمارات عقاریة

 1,024,461  1,024,461  -  - 2018 و الاَت و معدات عقار
  60,581  -  10,459,011  10,519,592 
 
 
 

        

          موجودات
         2017دیسمبر  31

 57,833  -  -  57,833 2017 متاحة للبیع أصول مالیھ
 9,249,691  9,249,691  -  - 2017 إستثمارات عقاریة

 989,042  989,042  -  - 2017 عقار و الاَت و معدات
  57,833  -  10,238,733  10,296,566 

 2018  2017 
    
    

 51,666  43,804 إیرادات الفوائد على الودائع لدى بنوك
 1,467  2,374 مالیھ  إیرادات توزیعات الأرباح من موجودات

    
 53,133  46,178 إیرادات التمویل

    
 )181,970(  )176,804( مصروفات فوائد على المطلوبات المالیة

    
 )181,970(  )176,804( تكالیف التمویل

    
 )128,837(  )130,626( صافي تكالیف التمویل 
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 المعلومات القطاعیة .35

توفر وحدات  .العمل الإستراتیجیة لدى المجموعة لدى المجموعة أربعة قطاعات تصدر عنھا تقاریر حسبما وارد أدناه وھي وحدات
، بالنسبة لكل وحدة عمل منفصلھستراتیجیات لإرة منفصلة نسبة لحاجتھا العمل الإستراتیجیة مختلف المنتجات والخدمات وتدار بصو

وصفا للعملیات التشغیلیة لكل واحد ، یورد الملخص التالي  إستراتیجیة تقوم الادارة بمراجعة تقاریر الإدارة الداخلیة على نحو منتظم
 من قطاعات المجموعة المفصح عنھا.

 
 : یتضمن ذلك التطویر العقاري و أعمال الانشاءات. التنمیة الحضاریة

 : وھي تتضمن الاستثمار في وتطویر الفنادق ومرافق ترفیھ.خدمات الضیافة والترفیھ
 تبرید المناطق و نشاطات الموانئ. : تتضمن ادارة و تشید أنظمةالبنیة التحتیة و المرافق

 
السیاسات المحاسبیة للمعلومات . للمجمع الرئیسي الخدمات العامةو  حلول تقنیة المعلومات العملیات التشغیلیة الأخرى تقدیمتتضمن 

 .4القطاعیة ھي ذاتھا المبنیة في إیضاح 
  
یقاس الأداء استنادا إلى ربح القطاع المدرج في التقاریر الداخلیة  .الخاصة بنتائج كل قطاع یصدر عنھ تقریر أدناه البیاناتتم إدراج 

یتم استخدام ربح القطاع لقیاس الأداء إذ تعتقد الإدارة بأن مثل ھذه المعلومات ھي الأكثر ملائمة  .التي تتم مراجعتھا من جانب الادارة
یتم تحدید الأسعار فیما بین القطاعات على أساس  .ه المجالاتلتقییم نتائج قطاعات معینة بالنسبة للكیانات الأخرى التي تعمل في ھذ

 التعامل التجاري.
 

 القطاعات الجغرافیة
وحیث أنھ  (التي تم تأسیسھا في جزیرة كایمان) الشركھ المتحدة لتنمیھ الاستثمار باستثناء لم تنوع المجموعة أنشطتھا خارج دولة قطر

قطر، وبالتالي جمیع موجودات المجموعة ھي داخل دولة قطر ، بناء على ذلك  خارج ةالشرك تلكجد عملیات ذات قیمھ جوھریھ للا یو
 .2018 دیسمبر 31المنتھیة في للسنھ لیست ھناك قطاعات جغرافیة متمیزة للمجموعة 
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 )تتمة(المعلومات القطاعیة  .35
 البنیة التحتیة و المرافق  خدمات الضیافة و الترفیھ       الطاقة والھیدروكربون  ریةاالتنمیة الحض      

 
 الإجمالي  أخرى

 2018  2017  2018  2017  2018  2017  2018  2017  2018  2017  2018  2017 
                        
                        
 

 1,453,930  1,051,089 الإیرادات الخارجیة
 

-  - 
 

24,707  23,971 
 

430,967  420,076 
 

182,539 
 

238,809  1,689,302  2,136,786 
                        
 

الإیرادات فیما بین 
 18,335  9,959 القطاعات 

 

-  - 

 

-  374 

 

23,808  33,397 

 

28,144  52,827 

 

61,911  104,933 
                        
 

 43,862  31,757 إیرادات الفوائد
 

-  - 
 

10  299 
 

10,042  5,537 
 

1,995 
 

1,968 
 

43,804  51,666 
 

 164,697  152,772 مصروفات الفوائد
 

-  - 
 

-  - 
 

24,032  17,273 
 

-  - 
 

176,804  181,970 
                        
 

 36,602  46,223 إھلاك 
 

-  - 
 

2,478  3,494 
 

57,693  50,945 
 

510 
 

1,612 
 

106,904  92,653 
 

ربح / 
 330,257  470,574 (خسارة) السنة

 

-  - 

 

)24,803(  )14,360( 

 

99,887  148,575 

 

46,439 

 

68,367  592,097  532,839 
                        
 

حصة من أرباح 
 12,808  8,437 شركات زمیلة

 

-  11,699 

 

-  - 

 

-  - 

 

- 

 

-  8,437  24,507 
                        
 

 16,002,606  15,951,049 موجودات القطاع
 

-  - 
 

20,984  44,646 
 

2,138,546  1,843,753 
 

180,806 
 

142,382  18,291,385  18,033,387 
                        
 

استثمارات 
في شركات 

 50,145  43,441 زمیلة

 

-  257,932 

 

-  - 

 

-  - 

 

- 

 

-  43,411  308,077 
                        
 

 5,831,576  5,542,723 مطلوبات القطاع
 

-  - 
 

9,755  16,595 
 

1,497,185  848,104 
 

139,021 
 

109,569  7,188,684  6,805,844 



 
 قطريالریال البالآلاف                                                  .ع.قم.الشركة المتحدة للتنمیة ش

 
 إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

 2018دیسمبر  31في كما 
 

-61- 

 )ةتتم(المعلومات القطاعیة  .35
 

 وموجودات ومطلوبات القطاع والبنود الجوھریة الأخرى: أرباح أو خسائرو  تسویات إیرادات
 
 

 2018  2017 
    

 الإیرادات
   

 2,136,786  1,689,302 إجمالي إیرادات القطاعات
 )104,933(  )61,911( استبعاد الإیرادات فیما بین القطاع

    
 2,031,853  1,627,391 الإیراد الموحد

 
 

 2017  2018 الربح أو الخسارة
        

 532,839  592,097 إجمالي ربح أو خسارة القطاعات
    

 50,446  )55,988( استبعاد الربح فیما بین القطاعات
 24,507  8,437 حصة من صافي نتائج شركات زمیلة

    
 607,792  544,546 الربح الموحد للسنة

 
 

 2017  2018 الموجودات
        

 18,033,387  18,291,385 إجمالي موجودات القطاعات
 308,077  43,411 استثمارات في شركات زمیلة

    
 18,341,464  18,334,796 إجمالي الموجودات الموحدة

 
 

 2017  2018 المطلوبات
        

 6,805,844  7,188,684 إجمالي مطلوبات القطاعات
    

 6,805,844  7,188,684 إجمالي المطلوبات الموحدة
 
 

   أرقام المقارنھ .36
تم إعادة تصنیف أرقام المقارنة عندما أقتضت الضرورة لتتناسب مع تصنیف العام الحالي ، لم یكن لإعادة التصنیف أي 

 .الملكیة المعلنة في سنة المقارنة الربح وحقوقتأثیر على صافي 


	المحتويات                                                                                                            الصفحة
	تكلفة الإيرادات
	143,868
	1,142,539
	1,387,148
	403,975
	122,141
	16,673
	-
	2,252,860
	2,124,745

	النقد وما في حكمه
	1,441,122
	1,733,960

	إجمالي الموجودات المتداولة
	إجمالي الموجودات
	حقوق الملكيه
	الحقوق العائدة لحاملي أسهم الشركة  الأم
	إجمالي حقوق الملكيه
	إجمالي المطلوبات غير المتداولة
	المطلوبات المتداولة
	ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى
	إيرادات مؤجلة
	مبالغ محتجزة  مستحقه الدفع
	إجمالي المطلوبات المتداولة
	إجمالي المطلوبات
	إجمالي حقوق الملكيه والمطلوبات
	3,540,862
	4,674,435
	(442,608)
	(505,210)
	3,540,862
	3,540,862
	4,497,817
	(442,608)
	(509,908)

	3,540,862

	ربح السنة
	544,546
	607,792
	(8,437)
	(24,507)
	106,904
	92,653
	708
	1,100
	2,665
	-
	4,482
	-
	33,763
	-
	339
	-
	(10,171)
	(6,166)
	23,074
	-
	-
	7,144
	10,541
	52,582
	(143,868)
	8,480
	-
	1,816
	-
	1,736
	133,000
	130,304
	(2,374)
	(1,467)
	7,803
	8,068
	702,975
	879,535
	73,535
	73,213
	287,484
	568,141
	(281,834)
	(58,221)
	(305,081)
	(68,089)
	46,809
	(256,579)
	(2,314)
	(18,029)
	84,433
	-
	606,007
	1,119,971
	(8,689)
	(5,592)
	(176,804)
	(178,913)
	420,514
	935,466

	9
	(83,259)
	(40,043)
	26
	610
	-
	249
	(318,781)
	(378,564)

	11
	-
	(38)

	10
	(83,866)
	(32,898)
	43,804
	45,054
	214,352
	-
	-
	41,446
	17,618
	-
	35,174
	33,867
	(29,269)
	-
	(204,201)
	(330,317)
	137,172
	890,470
	(525,453)
	(1,245,224)
	(439,651)
	(460,882)
	(827,932)
	(815,636)
	(611,619)
	(210,487)
	884,312
	1,094,799

	18
	272,693
	884,312
	إيراد أتعاب



	إبراهيم جاسم العثمان         تركي محمد خالد الخاطر
	التعاملات المستبعدة عند توحيد البيانات المالية
	الإستهلاك
	الأدوات المالية
	الاعتراف والقياس المبدئي
	4.   السياسات المحاسبية الهامة (تتمة)
	الأدوات المالية (تتمة)
	التصنيف والقياس اللاحق (تتمة)
	الأدوات المالية (تتمة)
	التصنيف والقياس اللاحق (تتمة)
	الأدوات المالية (تتمة)
	لدى المجموعة أربعة قطاعات تصدر عنها تقارير حسبما وارد أدناه وهي وحدات العمل الإستراتيجية لدى المجموعة. توفر وحدات العمل الإستراتيجية مختلف المنتجات والخدمات وتدار بصورة منفصلة نسبة لحاجتها لإستراتيجيات منفصله، بالنسبة لكل وحدة عمل إستراتيجية تقوم الاد...
	التنمية الحضارية : يتضمن ذلك التطوير العقاري و أعمال الانشاءات.
	خدمات الضيافة والترفيه: وهي تتضمن الاستثمار في وتطوير الفنادق ومرافق ترفيه.
	البنية التحتية و المرافق: تتضمن ادارة و تشيد أنظمة تبريد المناطق و نشاطات الموانئ.
	تتضمن العمليات التشغيلية الأخرى تقديم حلول تقنية المعلومات و الخدمات العامة للمجمع الرئيسي. السياسات المحاسبية للمعلومات القطاعية هي ذاتها المبنية في إيضاح 4.
	تم إدراج البيانات الخاصة بنتائج كل قطاع يصدر عنه تقرير أدناه. يقاس الأداء استنادا إلى ربح القطاع المدرج في التقارير الداخلية التي تتم مراجعتها من جانب الادارة. يتم استخدام ربح القطاع لقياس الأداء إذ تعتقد الإدارة بأن مثل هذه المعلومات هي الأكثر ملائمة...
	القطاعات الجغرافية
	لم تنوع المجموعة أنشطتها خارج دولة قطر باستثناء الشركه المتحدة لتنميه الاستثمار (التي تم تأسيسها في جزيرة كايمان) وحيث أنه لا يوجد عمليات ذات قيمه جوهريه لتلك الشركة خارج قطر، وبالتالي جميع موجودات المجموعة هي داخل دولة قطر ، بناء على ذلك ليست هناك قط...


	36,246
	77,323
	40,176
	50,730
	76,422
	128,053
	رواتب ومصاريف ذات الصلة

	149,725
	192,947
	26,358
	30,792
	12,209
	4,038
	15,350
	13,500
	40,769
	36,257
	في 1 يناير
	989,042
	222,340
	9,007
	2,085,857
	357,899
	15,032
	42,328
	3,721,505
	3,889,494
	35,419
	19,643
	115
	2,127
	24,361
	289
	1,305
	83,259
	40,043
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	81,698
	-
	-
	(329)
	37,895
	688
	-
	(38,682)
	(428)
	(205,874)
	-
	-
	(870)
	-
	(4,077)
	-
	-
	(4,947)
	(83,856)
	1,024,461
	241,983
	7,923
	2,125,879
	378,871
	15,321
	4,951
	3,799,389
	3,721,505
	-
	440
	66,957
	26,499
	1,067
	-
	106,904
	92,653
	-
	(329)
	-
	(99)
	-
	-
	(428)
	(909)
	-
	-
	-
	2,665
	-
	-
	2,665
	-
	-
	(550)
	-
	(4,032)
	-
	-
	(4,582)
	(81,430)
	صافي القيمة الدفترية :



	80,504
	61,778
	83
	42
	26,358
	30,792
	1,841
	39,105
	3,223
	3,110
	9,249,691
	8,861,377
	83,866
	32,898
	(42,875)
	365,881
	-
	(1,985)
	(8,480)
	2018
	2017
	 القيمة الدفترية
	 القيمة الدفترية
	شركة الشرق الأوسط للجرف والحفريات ش.م.ق.(إيضاح أ)
	شركة السيف المحدودة ش.م.ق(إيضاح ب)
	الشركة المتحدة للخرسانة الجاهزة ذ.م.م (إيضاح ج)


	143,868
	12,053
	559,961
	55,432
	689,836
	(1,038)
	(165,863)
	(23,006)
	(775,857)
	استثمارات مالية - أسهم متداولة –داخل قطر

	29,677
	2,607
	استثمارات مالية - أسهم متداولة –خارج قطر
	استثمارات مالية - أسهم غير متداولة
	صافي التغير في القيمة العادلة 

	355,349
	276,909
	158,470
	2017
	رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل:
	عدد الأسهم 


	201,694
	526,932
	617,452
	2,534,700
	3,616,373
	90,219
	362,431
	74,282
	526,932
	90,520
	452,600
	74,332
	617,452
	4,192,484
	4,674,435
	460,007
	9,326,926
	4,547,236
	4,497,817
	411,632
	9,456,685
	2,354,650
	2,327,790
	130,042
	110,093
	2,484,692
	2,437,883
	81,205
	76,415
	682,096
	659,302
	176,145
	175,600
	-
	59
	270,080
	324,559
	-
	59
	59
	-
	68,258
	52,758
	61,784
	57,335
	130,042
	110,093
	29,175
	33,989
	الإجمالي
	60,581
	9,434,550
	1,024,461
	10,519,592
	57,833
	9,249,691
	989,042
	10,296,566
	أخرى
	الإجمالي
	2018
	2017
	2018
	2017
	2018
	2017
	2018
	2017
	2018
	2017
	2018
	2017
	1,051,089
	1,453,930
	-
	-
	24,707
	23,971
	430,967
	420,076
	182,539
	238,809
	1,689,302
	2,136,786
	9,959
	18,335
	-
	-
	-
	374
	23,808
	33,397
	28,144
	52,827
	61,911
	104,933
	31,757
	43,862
	-
	-
	10
	299
	10,042
	5,537
	1,995
	1,968
	43,804
	51,666
	152,772
	164,697
	-
	-
	-
	-
	24,032
	17,273
	-
	-
	176,804
	181,970
	46,223
	36,602
	-
	-
	2,478
	3,494
	57,693
	50,945
	510
	1,612
	106,904
	92,653
	موجودات القطاع
	مطلوبات القطاع
	5,542,723
	5,831,576
	-
	-
	9,755
	16,595
	1,497,185
	848,104
	139,021
	109,569
	7,188,684
	6,805,844




