
 
 

 . ش.م.ع.قالشر�ة المتحدة للتنمیة 
 البیانات المالیة الموحدة

 2024د�سمبر  31كما في وللسنة المنتهیة في 



 

 
 
 

 

   ش.م.ع.ق.الشر�ة المتحدة للتنمیة 
 البیانات المالیة الموحدة

   2024د�سمبر   31كما في وللسنة المنتهیة في 
 
 رقم الصفحة         المحتویات  
 

 6-1       الحسابات المستقل  مدققتقریر 
  7       الموحد خرالدخل الشامل الآ وبیان الربح أو الخسارة 

 8         بیان المركز المالي الموحد
 9        بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد

 10         بیان التدفقات النقدیة الموحد
   59-11        إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 الكرام   تقر�ر مراقب الحسا�ات المستقل إلى السادة المساهمین
 (ش.م.ع.ق) الشر�ة المتحدة للتنمیة 

 

 حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة   تقر�ر 
 

   الرأي
(ش.م.ع.ق) ("الشر�ة") وشر�اتها التا�عة (�شار إلیهم جمیعا بـ    للشر�ة المتحدة للتنمیةدققنا البیانات المالیة الموحدة    لقد

، والدخل الشامل الر�ح أو الخسارة �یان  و   ،2024د�سمبر    31"المجموعة") والتي تتضمن بیان المر�ز المالي الموحد �ما في  
و�یان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد، و�یان التدفقات النقد�ة الموحد للسنة المنتهیة في ذلك التار�خ،    ، الموحد  الآخر

 لسیاسات المحاسبیة الهامة.  ا معلومات حولحول البیانات المالیة الموحدة تتضمن   و��ضاحات
 

في رأینـا أن البیانات المالیة الموحدة المرفقة تظهـر �عدالة، من �افة النواحي الماد�ة، المر�ز المالي الموحد للمجموعة �ما 
للسنة المنتهیة في ذلك التار�خ وفقاً للمعاییر الدولیة  وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقد�ة الموحدة    2024د�سمبر    31في  

المالیـــللتقار� المحاسبیــالمعایی  –ة  ـــر  مجلس   (IFRS Accounting Standards) ةـر  عن  المحاسبة الصادرة  معاییر 
 . (IASB) الدولیة

 

 الرأي  أساس 
  تلك   �موجب   لمسؤولیاتنا   بیان  التقر�ر  هذا   في  لاحقاً   و�رد ).  ISAs(  للتدقیق   الدولیة  للمعاییر  وفقا   التدقیق  �أعمال  قمنا   لقد 

 المهنیین  المحاسبین  أخلاقیات لقانون  ووفقاً . الموحدة  المالیة البیانات تدقیق  عن الحسا�ات مراقب مسؤولیة فقرة  في المعاییر
(ا  معاییر   ذلك  في(�ما    الدولیة   الأخلاقیة   المعاییر   مجلس   عن  الصادر  الدولیة)  فإننا �یان IEBSA Codeلاستقلالیة   (

مستقل عن المجموعة، وقد قمنا بتلبیة مسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى ذات الصلة �قیامنا بتدقیق البیانات المالیة الموحدة وفقاً 
للمتطلبات المهنیة في دولة قطر، وقد وفینا مسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقاً لمتطلبات قانون أخلاقیات المحاسبین المهنیین 

ر أساساً ملائماً �مكننا  المعاییر الأخلاقیة الدولیة. في رأینا أن أدلة التدقیق التي حصلنا علیها �افیة وتوف  مجلسعن    الصادر
 من إبداء رأینا.  

 

 الهامة   التدقیق   أمور
الحالیة.    للفترة إن أمور التدقیق الهامة، في تقدیرنا المهني، هي تلك الأمور الأكثر أهمیة خلال تدقیق البیانات المالیة الموحدة  

وقد تم تناول هذه الأمور خلال إجراء أعمال التدقیق للبیانات المالیة �كل وفي تكو�ن رأینا حولها، �ما وأننا لا نقدم رأ�ا 
 منفصلا �شأن هذه الامور. وفیما یلي بیان لكیفیة تناول �ل أمر من هذه الأمور خلال أعمال التدقیق.  

 

تقر�رنا   منلقد وفینا �المسؤولیات الموضحة في فقرة مسؤولیة مراقب الحسا�ات حول أعمال تدقیق البیانات المالیة الموحدة  
هذا، �ما في ذلك فیما یتعلق �أمور التدقیق الهامة. و�ناءً علیه، تضمنت أعمال التدقیق التي قمنا بها تنفیذ إجراءات تهدف  

في البیانات المالیة الموحدة. وتقدم نتائج إجراءات التدقیق التي قمنا بها،    الجوهر�ةإلى الاستجا�ة لتقییمنا لمخاطر الأخطاء  
 �ما في ذلك الإجراءات المتخذة لمعالجة الأمور الموضحة أدناه، أساساً لرأینا حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة المرفقة.  
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 تتمة   – حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة  تقر�ر 
 

 تتمة   –أمور التدقیق الهامة  
 

مذ ل ب ئكئتفن�   آ ل ة   ئكهئ ب   خضمئ ل مذ ئكئتفن� ئكهئ ل ب غى ةضئهك آ  ئكئتفن� ئكصئٮع

ب ةقننظ  ذ� ة ئكعقئ  ئلإزئبصئذئ
 

)  ومباني  أراضي( �ة  عقار استثمارات    المجموعة  تمتلك 
 . قطر  دولة  اللؤلؤة،جز�رة    في رئیسي �شكل  تقع

 

العقار�ة  للا  العادلة  القیمة  بلغت  للمجموعةستثمارات 
  ر�ال  ملیون   10,102  : 2024  د�سمبر  31  في  كما

  وهو  ، )قطري   ر�ال  ملیون   10,432:  2023(  قطري 
(54  من  �قرب  ما   إجمالي  من٪)  53:  ٪2023 

  سجلت .  التقر�ر  تار�خ  في�ما    المجموعة  موجودات
  171  �مبلغ   العادلة  القیمةمن    خسارة  صافي  المجموعة

  د�سمبر   31  في  المنتهیة  للسنة  قطري   ر�ال ملیون  
  ر�ال  ملیون   132  �مبلغ  خسارة   : 2023(  2024
  البیانات  حول 10 الإ�ضاح في مبین  هو �ما) قطري 
 . الموحدة  المالیة

 

العقار�ةالاستثمار   تقییم  �عتبر    التدقیق  أمور  من  ات 
  الأحكام   ومدى   الرصید  أهمیة  �سبب  الرئیسیة 

 . العادلة القیمة  تقییم   في المطبقة الهامة  والتقدیرات
 
 
 
 
 

 

،  أخرى   أمور  بین  من  ،،بها  قمنا  التي  التدقیق   إجراءات  تضمنت
 : التالیة الرئیسیة  المجالات

  المتعلقة  للضوا�ط  فهم   على  وحصلنا   تفصیلیة  إجراءات   بتنفیذ   قمنا •

  والافتراضات  التقییم   طرق   ذلك  في  �ماات العقار�ة  الاستثمار   بتقییم 

 . ات العقار�ة الاستثمار  تقییم في المستخدمة  والتقدیرات

 من   المعین  الخارجي  المثمن  وموضوعیة  وقدرات  �فاءة   بتقییم   قمنا •

 . العمل  ونطاق  التعیین شروط  جانب   إلى  الإدارة  قبل

 : بتقییم  قمنا لدینا،  الداخلي  التقییم إختصاصي  �مساعدة  •

o الإدارة قبل من المستخدمة والمنهجیة التقییم  أسلوب  �ان إذا ما  

 ، وعام  �شكل  المقبولة  التقییم  معاییر ممارسات مع یتوافق 

o مثل  التقییم   في  المستخدمة  والبیانات  الافتراضات  ملاءمة  

 النهائیة   والقیمة  التشغیل  وتكالیف  السنو�ة  النقد�ة  التدفقات

والإشغال   المال  رأس   لتكلفة  المرجح  والمتوسط   النمو  ومعدل

 . ذلك   ینطبق  حیثما  للمقارنة القابلة السوق  وأسعار

 للتقییمات على أساس العینة. قمنا �التحقق من الدقة الحسابیة  •

  یتعلق  فیما  الدفاتر   في   إجراؤها  تم  التي  التعدیلات   �مراجعة  قمنا •

 . ات العقار�ةلاستثمار ل العادلة القیمة في �التغیر 

  الصلة  ذات   الإفصاحات  �فا�ة  مدى  بتقییم  قمنا  ذلك،   إلى  �الإضافة

  الافتراضات   عن   الإفصاح  ذلك  في  �ما  الموحدة   المالیة  البیانات  في

   .الرئیسیة  والأحكام 
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 تتمة   – حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة  تقر�ر 
 

 تتمة   –أمور التدقیق الهامة  
 

مذ ل ب ئكئتفن�   آ ل ة   ئكهئ ب   خضمئ ل مذ ئكئتفن� ئكهئ ل ب غى ةضئهك آ  ئكئتفن� ئكصئٮع

ب  �ع ب ةئ  ئزئٮعئخ سد�

بیع   عملیة  المجموعة  من  40نفذت  في  %  حصتها 
لتبر�د القطر�ة  .ق.  خ ش.م.المناطق    الشر�ة 

")QDCC  العملیات    37إ�ضاح  في  مبین  ")، �ما هو"
بتار�خ    مع المشتري ة  إبرام اتفاقیة مساهمتم  المتوقفة".  

، تم تسجیل الحصة المتبقیة  . لاحقاً 2024نوفمبر    20
في  مشروع  ك مفصل  هو  �ما    13إ�ضاح  مشترك، 

 ". شر�ة زمیلة ومشار�ع مشتر�ة"استثمار في  
 

الرئیسیة  إن   الحكم  فقدان  شملت  مجالات  تقییم 
أو   السیطرة؛  الر�ح  السیطرة،  فقدان  عند  الخسارة  أو 

ات ذات  والإفصاح  واحتساب نسبة المساهمة المتبقیة
 الصلة والعرض في البیانات المالیة الموحدة. 

 

المناطق أمر  لتبر�د  �ةقطر الشر�ة تم اعتبار استبعاد ال 
نظرًا لأهمیة الصفقة والتأثیر الناتج عنها  مادي  تدقیق  

المالي  المر�ز  في    الموحد   على  �ما    31للمجموعة 
لسنة  ل  الموحدة   نتائجال ، �الإضافة إلى  2024د�سمبر  

 . 2024د�سمبر   31المنتهیة في 

المجالات الرئیسیة التالیة، من  التي قمنا بها  تضمنت إجراءات التدقیق  
 بین أمور أخرى: 

 

  /   المساهمینواعتمادات  العقود القانونیة ذات الصلة  قمنا �مراجعة   -
شر�ة ال لسیطرة على  للمجموعة  الإدارة، �ما قمنا بتقییم فقد ا  مجلس

 . 10لتقار�ر المالیة لوفقًا للمعیار الدولي   �ة لتبر�د المناطققطر ال
 

قمنا بتقییم سیاسات و�جراءات المجموعة للمحاسبة عن العملیات   -
المعاییر المحاسبیة    –  لتقار�ر المالیةلالمتوقفة وفقًا للمعاییر الدولیة  

)IFRS  ،(  وأنه قد  وقمنا بتحلیل التأثیرات المالیة للعملیات المتوقفة
 عن العملیات المستمرة. ملائم �شكل تم فصلهم  

 

�ة  قطر ال شر�ة ال قمنا �فحص ما إذا �انت الحصة المحتفظ بها في  -
�شكل مناسب وفقًا لمتطلبات  محاسبیاً  قد تم تسجیلها    لتبر�د المناطق

)،  IFRSالمعاییر المحاسبیة (  –  لتقار�ر المالیةل المعاییر الدولیة  
الدقة الحسابیة للر�ح المرتبط �فقدان  كما قمنا �إعادة حساب وفحص  

 دقة القیود الیومیة.  وأ�ضا فحص السیطرة 
 

�الإضافة إلى ذلك، قمنا بتقییم مدى �فا�ة الإفصاحات ذات الصلة  
  تقار�ر المالیةللفي البیانات المالیة الموحدة للامتثال للمعاییر الدولیة  

 ). IFRSالمعاییر المحاسبیة ( –
 

  2024في التقر�ر السنوي للمجموعة لعام  الواردةالمعلومات الأخرى  
، ولكنها لا تشمل البیانات المالیة 2024لعام    المعلومات الواردة في التقر�ر السنوي للمجموعةتتكون المعلومات الأخرى من  

یتوقع أن �كون التقر�ر السنوي  الموحدة وتقر�ر مراقب الحسابـات حـولها. إن مجلس الإدارة مسؤول عن المعلومات الأخرى. 
 �عد تار�خ تقر�ر مراقب الحسا�ات.  لنامتاحاً   2024لعام  للمجموعة
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 تتمة   – حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة  تقر�ر 
 

 

 تتمة   - 2024في التقر�ر السنوي للمجموعة لعام  الواردةالمعلومات الأخرى  
 البیانات المالیة الموحدة لا یتضمن المعلومات الأخرى، ولا نبدي أي شكل من أشكال التأكید حولها. إن رأینا حول 

 

المحددة أعلاه عند   فیما یتعلق �قیامنا بتدقیق البیانات المالیة الموحدة، فإن مسؤولیتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى 
مع البیانات المالیة    جوهر�ة�صورة    ىوالأخذ في الاعتبار خلال ذلك ما إذا �انت هذه المعلومات لا تتماش  ،توافرهاة  إتاح

 . الموحدة أو المعلومات التي حصلنا علیها خلال أعمال التدقیق، أو أنها تبدو �أخطاء جوهر�ة
 

 الإدارة حول البیانات المالیة الموحدة   ومجلس الإدارة   مسؤولیة
 -  وفقاً للمعاییر الدولیة للتقار�ر المالیة   عادلة  �صورة   وعرضها  الموحدة   المالیة   البیانات   إعداد  عن   مسؤولة  الشر�ة  إدارة   إن

 تراها   التي  الداخلیة  الرقا�ة  إجراءات  عن  مسؤولة  �ذلك  وهي  ،) IFRS Accounting Standards(  المعاییر المحاسبیة
 سواء الناتجة عن احتیال أو خطأ.   ،الماد�ة  الأخطاء  من خالیة  مالیة بیانات  لإعداد ضرور�ة

 

إعداد البیانات المالیة الموحدة، تكون الإدارة مسؤولة عن تقییم قدرة المجموعة على الاستمرار في عملیاتها وفقاً لمبدأ    عند 
الاستمرار�ة و�ذلك الإفصاح عند الحاجة عن الأمور المتعلقة �مبدأ الاستمرار�ة واستخدام أساس مبدأ الاستمرار�ة المحاسبي، 

 صفیة المجموعة أو إنهاء عملیاتها، أو أنه لیس لدیها بدیل واقعي غیر ذلك.  إلا إذا �انت الإدارة تنوي ت 
 

 مجلس الإدارة مسؤول عن الإشراف على عملیة إعداد التقار�ر المالیة للمجموعة.   إن
 

 مراقب الحسا�ات عن تدقیق البیانات المالیة الموحدة  مسؤولیة
 الناتجة  سواء الجوهر�ة،  الأخطاء من  خالیة �كل  الموحدة  المالیة البیانات   �أن  معقول تأكید  على الحصول  في  أهدافنا  تتمثل 
  المستوى،   عالي  تأكید   هو  المعقول  التأكید  إن.  رأینا  یتضمن  الذي  الحسا�ات   مراقب  تقر�ر  إصدار  و�ذلك  خطأ،  أو  احتیال  عن

 �ضبط   دائما  تقوم  سوف )  ISAs(   للتدقیق   الدولیة  للمعاییر  وفقاً   بها  القیام   تم  التي  التدقیق  أعمال  �أن   ضماناً   �عد   لا  ولكنه
 إجمالیة،  أو  فرد�ة  �صورة   جوهر�ة،عند وقوعها. قد تنشأ الأخطاء من الاحتیال أو الخطأ، وتعتبر الأخطاء    الجوهر�ة  الأخطاء

 . الموحدة المالیة  البیانات هذه على  بناءً  المستخدمون  یتخذها  التي الاقتصاد�ة  القرارات على  تؤثر أن  المحتمل من �ان إذا 
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 تتمة   – حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة  تقر�ر 
 

 

 تتمة   – مراقب الحسا�ات عن تدقیق البیانات المالیة الموحدة مسؤولیة
  التزامنا  على  ونحافظ  المهني  تقدیرنا  �ممارسة  نقوم   فإننا   ، )ISAs(  للتدقیق   الدولیة  للمعاییر  وفقاً   التدقیق   أعمال  من  و�جزء
 : یلي  �ما  أ�ضا  قمنا �ما. التدقیق مراحل  جمیع خلال  المهني

 

في البیانات المالیة الموحدة، سواءً الناتجة عن احتیال أو خطأ، وتصمیم    الجوهر�ة  الأخطاء   مخاطر  وتقییم   تحدید  •

والقیام �إجراءات التدقیق استجا�ة لهذه المخاطر و�ذلك الحصول على أدلة تدقیق �افیة وملائمة توفر أساساً لإبداء  

الناتجة عن الاحتیال أعلى من المخاطر الناتجة عن الخطأ، حیث    جوهر�ةرأینا. تعد مخاطر عدم تبیان الأخطاء ال 

 العرض الخاطئ أو تجاوز الرقا�ة الداخلیة.   الحذف المتعمد، أوأو   ،التزو�ر أو  ،التواطؤ قد �شمل الاحتیال 

  إبـداء  لغرض  ولیس  مناسبة،  تدقیق  إجراءات  إعداد  �غرض  التدقیق   �أعمال  الصلة  ذات  الداخلیة  الرقا�ة  إجراءات  فهم  •

 . للمجموعة  الداخلیة  والرقا�ة الضبط أنظمة فعالیـة حـول  رأینا

  المعدة  الصلة  ذات   والافصاحات  المحاسبیة  التقدیرات   ومعقولیة  المستخدمة  المحاسبیة   السیاسات   ملاءمة  مدى   تقییم •

 . الإدارة قبل من
 

نتیجة حول مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرار�ة المحاسبي، بناءً على أدلة التدقیق التي حصلنا    إصدار •

تلقى �الشك على قدرة المجموعة على الاستمرار   جوهر�ةعلیها، و�ذلك تحدید ما إذا �ان هناك أحداث أو ظروف  

وجود شك   لنا  اتضح  حال  في  الاستمرار�ة.  لمبدأ    إلى  التدقیق   تقر�ر  في  الانتباه  لفت   علینا   فإن  جوهري، وفقاً 

  وتعتمد. �افیة غیر الافصاحات هذه  �انت إذا رأینا تعدیل   أو الموحدة  المالیة البیانات في الصلة ذات الافصاحات 

  ظروف   أو  أحداث  تؤدي  قد  أنه  إلا   التقر�ر،  تار�خ  حتى  علیها  الحصول  تم   التي  التدقیق  أدلة  على  المراجعة  نتیجة

 . الاستمرار�ة لمبدأ  وفقاً  المجموعة  استمرار عدم إلى  التار�خ ذلك   �عد

  البیانات  �انت  إذا  ما  وتحدید   الافصاحات، ذلك  في  �ما الموحدة،  المالیة  البیانات  ومحتوى   و�نیة  العام   العرض  تقییم •

 . عادلة �صورة الهامة والأحداث المعاملات تظهر  الموحدة   المالیة

على أدلة تدقیق �افیة �شأن المعلومات المالیة للمؤسسات أو    لحصولل للمجموعة  تخطیط وتنفیذ إجراءات التدقیق   •

رأي حول البیانات المالیة الموحدة. إننا مسؤولون عن التوجیه والإشراف  �أساس لتكو�ن  التجار�ة للمجموعة  الوحدات  

أعمال التدقیق للمجموعة، ونبقى نحن مسؤولون فقط عن  لأغراض القیام �ومراجعة أعمال التدقیق التي یتم إجراؤها  

 رأینا حول أعمال التدقیق.  
  



 

 

 الكرام    تقر�ر مراقب الحسا�ات المستقل إلى السادة المساهمین
 تتمة   –(ش.م.ع.ق) الشر�ة المتحدة للتنمیة 

 تتمة   – حول تدقیق البیانات المالیة الموحدة  تقر�ر 
 تتمة   –مراقب الحسا�ات عن تدقیق البیانات المالیة الموحدة  مسؤولیة

 

 التدقیق  ونتائج   التدقیق   وتوقیت   المحدد   العمل  بنطاق   أخرى،  أمور  جانب   إلى  یتعلق،   فیما   الإدارة  مجلس   مع  �التواصل   قمنا
 في الرقا�ة الداخلیة والتي قمنا بتحدیدها خلال أعمال التدقیق.   الجوهر�ة القصور  أوجه ذلك   في �ما الهامة،

 

�فید �أننا قد التزمنا �أخلاقیات المهنة �شأن الاستقلالیة، وقمنا �التواصل معهم حول أ�ة علاقات    بیانا مجلس الإدارة  ل  نقدم  كما
والإجراءات الوقائیة   مخاطرال  تجنبل  ة ذ المتخقد أنها قد تؤثر على استقلالیتنا، و�ذلك تقد�م الإجراءات  تــعأو أمور أخرى قد �ُ 

 المطبقة، عند الضرورة.  
 

  البیانات   تدقیق  خلال  أهمیة  أكثر  تعد   التي  الأمور  تحدید  الإدارة،  مجلس  مع  حولها  التواصل  تم   التي  الأمور  خلال  ومن
 إلا   الحسا�ات  مراقب  تقر�ر  في  الأمور  هذه  �إ�ضاح  ونقوم .  الهامة  التدقیق  أمور  فهي  ذلك  على  و�ناءً   الحالیة،  للفترة   المالیة

  �جب  لا أنه  للغا�ة،  استثنائیة حالات  في نقرر عندما أو الأمر  هذا عن العلني الافصاح �منع  حكم  أو  قانون  وجود حال في
 . الإفصاح من العامة المصلحة لأهداف  السلبیة  الآثار تفوق  أن  المحتمل  من لأنه تقر�رنا في أمر  عن العلني  الافصاح

 

 الأخرى  والتنظیمیة القانونیة  المتطلبات حول تقر�ر 
عیة، وأن البیانات  ا تحتفظ �سجلات محاسبیة منتظمة، وقد أجري الجرد للمخزون وفقاً للأصول المر   المجموعةرأینا أن    وفي

، والذي تم تعدیل �عض أحكامه �موجب  2015لسنة   11الموحدة تراعي أحكام قانون الشر�ات التجار�ة القطري رقم  المالیة 
والنظام الأساسي للشر�ة. لقد حصلنا على �افة المعلومات والا�ضاحات التي رأیناها ضرور�ة   ، 2021لسنة   8القانون رقم  

لأغراض تدقیقنا، وحسب علمنا واعتقادنا لم تقع خلال السنة مخالفات لأحكام القانون المذ�ور أعلاه أو النظام الأساسي 
 للمجموعة أو أدائها المالي.  الموحد على المر�ز المالي  جوهري للشر�ة على وجه قد �كون له تأثیر  

 
 عن إرنست و�ونغ  

 
 

 أحمــــــــــــــــــــــد سیـــــــــــــــد
 326سجل مراقبي الحسا�ات رقم 

   2025فبرایر  9التار�خ: 
 ، دولة قطر  الدوحة 
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 الموحد  والدخل الشامل الآخر الخسارة  الر�ح أو  بیان  
 2024 د�سمبر 31للسنة المنتهیة في 

  2024  2023 
�  إ�ضاحات   ر�ال قطري ألف   ذ�ئك فضدئ آك

     

     العملیات المستمرة
     

 1,572,079    1,032,105  36 الإیرادات
 (1,083,546)   (700,417)   تكلفة الإیرادات

 488,533   331,688   إجمالي الربح 
     

 368,132  847,882 6 إیرادات أخرى 
 11,320   982  14 القیمة العادلة للاستثمارات المالیةربح 

مخصص انخفاض قیمة ذمم تجاریة (مخصص) / عكس 
 17,108  (10,500)  17 مدینة

 (8,144)  (158,201)  9 انخفاض قیمة العقارات والآلات والمعدات
 (279,495)  (359,571)   7 مصاریف إداریة وعمومیة
 (23,252)  (28,700)   مصاریف مبیعات وتسویق 

قبل تغییرات القیمة العادیة للاستثمارات  الربح التشغیلي
 574,202   623,580  العقاریة 

     

 (132,401)  (171,484) 10 العقاریة للاستثماراتالقیمة العادلة  خسارة
     

  84,301    65,812   إیرادات التمویل
 (247,023)   (249,331)   تكالیف التمویل

 (162,722)   (183,519)   صافي تكالیف التمویل 
     

 (4,031)   921  13 ومشاریع مشتركة زمیلةة شرك ربححصة من صافي 
 275,048     269,498  الضریبةقبل من العملیات المستمرة الربح 

     

 (7,802)   (2,722)  30 ضریبة الدخل 
 267,246     266,776  الضریبةمن العملیات المستمرة بعد ربح ال

     

     العملیات المتوقفة 
 134,474   160,332  37 الضریبةالربح من العملیات المتوقفة بعد 

  401,720    427,108     صافي الربح للسنة 
     

     خر الدخل الشامل الآ
     لن یتم إعادة تصنیفھ إلي دخل شامل آخر

     :الفترات اللاحقة خلالالربح أو الخسارة 
 (3,322)   -  العقاراتإعادة تقییم 

 (3,322)   -  للسنة  خرالدخل الشامل الآ
     

  398,398   427,108  للسنة  خرالدخل الشامل الآإجمالي 
     

     إلى: صافي ربح السنة عائد 
  402,065   425,924  أسھم الشركة الأم حاملي 

 (345)   1,184  حصص غیر مسیطرة
   427,108   401,720  

     إجمالي الدخل الشامل للسنة العائد إلى: 
  398,743   425,924  حاملي أسھم الشركة الأم 

 (345)   1,184  حصص غیر مسیطرة
  427,108   398,398  

لحاملي  العائد للسھم المخفف  /العائد الأساسي 
     أسھم الشركة الأم: 

 0.114  0.120 8 للسھم (ریال قطري) والمخففالعائد الأساسي 
     

لحاملي  العائد للسھم المخفف  /العائد الأساسي 
     :من العملیات المستمرة  أسھم الشركة الأم

 0.079  0.079 8 للسھم (ریال قطري) والمخففالعائد الأساسي 
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   بیان المر�ز المالي الموحد 

 2024د�سمبر   31كما في  
  2024  2023 
�  إ�ضاحات   ر�ال قطري ألف   ذ�ئك فضدئ آك

     الموجودات 
     الموجودات غیر المتداولة 

 3,504,202  1,932,567 9 وآلات ومعدات  عقارات
  10,432,175  10,101,760 10   ةاستثمارات عقاری 

 8,810  3,076 11 موجودات حق الاستخدام 
 7,105  5,376 12 موجودات غیر ملموسة 

 16,484  941,436 13 ومشاریع مشتركة زمیلة ةاستثمارات في شرك 
 62,813  63,795 14 استثمارات مالیة  

 482,020  298,084 17 مدینة أخرى    وذمممدینة تجاریة ذمم 
 115,621  - 16 تكالیف مؤجلة 

 14,629,230  13,346,094  إجمالي الموجودات غیر المتداولة 
     

     الموجودات المتداولة 
 97,507  83,456 15 مخزون 

 1,821,456  2,754,417   أعمال قید التنفیذ
 1,285,816  1,058,642 17 مدینة أخرى    وذمممدینة تجاریة ذمم 

 15,123  - 16 تكالیف مؤجلة 
 1,726,980  1,433,018 18 النقد وأرصدة البنوك 

 4,946,882  5,329,533  إجمالي الموجودات المتداولة 
 19,576,112  18,675,627  إجمالي الموجودات 

     

     والمطلوبات   الملكیةحقوق 
     الملكیة حقوق 

 3,540,862  3,540,862 19 رأس المال  
 1,770,431  1,770,431 20 احتیاطي قانوني 

 1,208,727  1,148,009 21 احتیاطیات أخرى 
 4,779,992  5,061,238  أرباح مدورة 

  11,300,012  11,520,540  الأم  ةحقوق الملكیة العائدة لحاملي أسھم الشرك 
 65,923  (31,140)  حصص غیر مسیطرة 

  11,365,935  11,489,400  الملكیة إجمالي حقوق 
     

     المطلوبات 
     المطلوبات غیر المتداولة 

 3,842,429  4,515,956   24 قروض ذات فوائد  
  125,889   147,521  25 أخرى ة دائن وذمم دائنة تجاریة ذمم 

 31,080   3,294  26 مستحقھ الدفع  مبالغ محتجزة
 628,980  - 27 إیرادات مؤجلة 

 59,175   47,165  28 نھایة خدمة الموظفین  مكافأة
 7,752   2,060  29   مطلوبات الإیجار

 

 4,695,305   4,715,996  إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 
     

     المطلوبات المتداولة 
 1,305,919   501,008  24 فوائد ذات  قروض  

 1,962,947  1,763,249   25 أخرى ة دائن وذمم دائنة تجاریة ذمم 
 176,663  204,550 26 مستحقھ الدفع  مبالغ محتجزة

 67,227  - 27 إیرادات مؤجلة 
 2,116   1,424  29   مطلوبات الإیجار

 3,514,872   2,470,231  المطلوبات المتداولة إجمالي 
  8,210,177   7,186,227  إجمالي المطلوبات 

 19,576,112   18,675,627  والمطلوبات  الملكیة إجمالي حقوق 

  ووقعھا نیابة عن المجلس كل من:   2025فبرایر  9تمت الموافقة على ھذه البیانات المالیة الموحدة من قبل مجلس الإدارة في 
   

 
 

 ............................     ............................... 
 أحمد علي الحمادي    ح الجیدة یاسر صلا

  رئیس مجلس الإدارة   الرئیس التنفیذي 
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 بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد 
 2024د�سمبر   31للسنة المنتهیة في  

     العائد إلى حاملي أسھم الشركة الأم 
 

  قانوني احتیاطي   المالرأس 
احتیاطیات  

  إجمالي  أرباح مدورة   أخرى 
حصص غیر  

  ةمسیطر
إجمالي حقوق  

 الملكیة
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

              

 11,176,756  70,688  11,106,068  4,582,726  1,212,049  1,770,431  3,540,862 2023ینایر  1الرصید في 
              

 401,720  (345)  402,065  402,065  -  -  - صافي ربح السنة 
 (3,322)  -  (3,322)  -  (3,322)  -  - للسنة  خرالدخل الشامل الآ

 (199,168)  (4,420)  (194,748)  (194,748)  -  -  - )22توزیعات أرباح مدفوعة (إیضاح 
 المساھمة في صندوق دعم الأنشطة الاجتماعیة

 (10,051)  -  (10,051)  (10,051)  -  -  -  )23والریاضیة (إیضاح 
              

  11,365,935  65,923   11,300,012  4,779,992  1,208,727  1,770,431  3,540,862 2023دیسمبر  31الرصید كما في 
              

  427,108   1,184   425,924  425,924  -  -  - صافي ربح السنة 
 -  -  -  -  -  -  - للسنة  خرالدخل الشامل الآ

 (196,223)   (1,475)   (194,748)   (194,748)   -  -  - )22(إیضاح توزیعات أرباح مدفوعة 
 (96,772)   (96,772)   -  -  -   -  - )37استبعاد شركة تابعة (إیضاح 

 -  -  -   60,718   (60,718)   -  - تحویل فائض إعادة التقییم
المساھمة في صندوق دعم الأنشطة الاجتماعیة 

 (10,648)  -  (10,648)  (10,648)  -  -  -   )23(إیضاح والریاضیة 
   11,489,400  (31,140)    11,520,540   5,061,238   1,148,009  1,770,431  3,540,862 2024دیسمبر  31الرصید كما في 
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  الموحد   ة بیان التدفقات النقد� 
 2024د�سمبر   31للسنة المنتهیة في  

  2024  2023 
 ریال قطري ألف   ریال قطري ألف  إ�ضاحات 

     نشطة التشغیلیة الأ
 275,048  269,498  الربح قبل الضریبة من العملیات المستمرة 

 136,927  161,236 37 العملیات المتوقفةالربح قبل الضریبة من 
 411,975  430,734  ربح قبٌل الضریبة ال

     التعدیلات: 
 4,031  (921) 13 ومشاریع مشتركة زمیلة ةحصة من صافي نتائج شرك

 127,936  167,621 9 ھلاك ستإ
 5,214  (100)  وآلات ومعدات  اتخسارة من استبعاد عقار (ربح) / 
 1,849  1,928 12 موجودات غیر ملموسة  استھلاك

 3,129  4,975 11 موجودات حق الاستخدامإطفاء 
 155,917  174,861  صافي تكالیف التمویل

 (2,579)  (1,705)  إیرادات توزیعات أرباح 
 (5,130)  23,252 17 مدینة  تجاریة انخفاض ذمم  )مخصصمخصص / (عكس 

 (11,320)  (982) 14 المالیة للاستثماراتالقیمة العادلة   ربح
 132,401   171,484 10 عقاریةال للاستثماراتالقیمة العادلة  خسارة

 8,144  158,201 9 انخفاض قیمة عقارات وآلات ومعدات
 -  (704,210) 37 ربح من استبعاد شركة تابعة

 10,388  10,048 28 للموظفین مخصص مكافأة نھایة الخدمة 
 841,955  435,186  الربح التشغیلي فبل التغیرات في رأس المال العامل

     العامل: التغیرات في رأس المال 
 240,020  18,387  المخزون 

 (82,951)  (979,236)  أعمال قید التنفیذ
 683,506  270,779  مدینة أخرىوذمم مدینة تجاریة ذمم 
 (1,252,638)  61,886  دائنة أخرىوذمم دائنة  تجاریة ذمم

 (28,533)  11,462  مستحقة الدفع مبالغ محتجزة  
 (13,248)  5,459  إیرادات وتكالیف مؤجلة، بالصافي

 388,111  (176,077)  الناتج من أنشطة التشغیل(المستخدم في) /  النقد
 (267,672)  (267,352)  تكالیف تمویل مدفوعة

 (5,492)  (12,901) 28 مدفوعة النھایة خدمة الموظفین  مكافأة
 (6,867)  (4,166)  ضریبة دخل مدفوعة  

 108,080   (460,496)  الأنشطة التشغیلیة من(المستخدم في) / الناتج صافي النقد 
     

     :الاستثماریةالأنشطة 
 (88,182)  (43,115) 9 معداتالو  الآلاتو اتعقارإلى الإضافات 

 1,198  206  وآلات ومعدات  اتمتحصلات من بیع عقار
 (5,043)  (199) 12 إضافات موجودات غیر ملموسة

 96,851  84,430  فوائد مستلمة اتإیراد
 (6,229)  ) 32,571( 10 عقاریةالستثمارات إلى الاإضافات 

 (1,079)  ) 1,231(  ة مشتركاریع  استثمار في مش
 10,851  13,199  المستلم من ذمم الإیجار المدینة الأساسي الجزء 

 (128,185)  (285,245)  ثلاثة أشھرمن الحركة على ودائع لأجل تستحق بعد أكثر 
 10,579  4,905  فیھا  مستثمر أخرى توزیعات أرباح مستلمة من شركات زمیلة و

 -  222,042  تابعة شركات متحصلات مستلمة من استبعاد
 (109,239)  (37,579)   الاستثماریة الأنشطة المستخدم في صافي النقد 

 

    

     الأنشطة التمویلیة:
  913,630    738,084  متحصلات قروض ذات فوائد

 (1,138,815)   (615,622)  سداد قروض ذات فوائد
 (199,168)   (196,223)  توزیعات أرباح مدفوعة

 (2,667)   (5,213)  إیجارمطلوبات الجزء الأساسي من سداد 
 (427,020)   (78,974)   الأنشطة التمویلیة المستخدم فيصافي النقد 

 

    

 (428,179)  (577,049)  في النقد وما في حكمھ النقص صافي
 1,378,692  950,513  النقد وما في حكمھ في بدایة السنة 

 950,513  373,464 18 نھایة السنةالنقد وما في حكمھ في 
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 المعلومات عن الشركة والنشاط الرئیسي  .1
 

تأسست الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق ("الشركة") ("الشركة الأم") كشركة مساھمة قطریة بموجب المرسوم الأمیري 
یقع المكتب المسجل للشركة في الدوحة، دولة قطر وعنوان والتي یتم تداول أسھمھا.   1999فبرایر  2) الصادر في 2رقم ( 

  2024  دیسمبر   31  المنتھیة في   . تشمل البیانات المالیة الموحدة للشركة كما في وللسنة 7256مكتبھا المسجل ھو ص.ب  
بـ "المجموعة" ومنفصلة بـ "شركات المجموعة") ومساھمة   البیانات المالیة للشركة وشركاتھا التابعة (ویشار إلیھم جمیعاَ 

 . 4/ 1  جموعة في إیضاح حول ھیكل الم   . تم الإفصاح عن البیانات والمشاریع المشتركة   الزمیلة   ة شرك ال المجموعة في  
 

المشاریع المرتبطة بالبیئة،   الحضاریة، التنمیة    والمرافق، النشاط الرئیسي للمجموعة ھو المساھمة والاستثمار في البنیة التحتیة  
 حلول تكنولوجیا المعلومات. وتوفیر إدارة الأعمال التجاریة    والترفیھ، الضیافة    الصلة، الموانئ والخدمات ذات  

 
وذلك لبیع و/أو  قطر  دولة  جزیرة قبالة سواحل  ، تم منح الشركة الحق لتطویر  2004لسنة    17بموجب المرسوم الأمیري رقم  

تأجیر العقارات. تعمل الشركة حالیاً في تطویر ھذه المنطقة المعروفة باسم مشروع اللؤلؤة قطر. یشمل مشروع اللؤلؤة قطر 
ملیون متر مربع) وتحویلھا إلى جزیرة اصطناعیة وتطویر   4,2ھكتار (   985استصلاح أراضي تغطي مساحة قدرھا  

الجزیرة إلى مجموعة من المناطق تتضمن فلل على الواجھة البحریة ومساكن وشقق فاخرة، مجمع تسوق وفنادق خمس 
 نجوم وأحواض لرسو القوارب إضافة إلى مدرسة ومستشفى مع البنیة التحتیة والمرافق الاجتماعیة اللازمة. 

 
بناءً على موافقة مجلس   2024دیسمبر    31تمت الموافقة على إصدار البیانات المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

 . 2025فبرایر    9الإدارة في  
 

 أسس الأعداد  .2
 IFRS Accountingالمحاسبیة ( المعاییر    -  وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة للمجموعة   تم إعداد البیانات المالیة الموحدة 

Standards (    الدولیة.الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة 
 

الأراضي المدرجة كعقارات وآلات ومعدات والاستثمارات   باستثناء تم إعداد البیانات المالیة الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة  
 IFRSالمعاییر المحاسبیة (   -  وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة العقاریة والاستثمارات المالیة، التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة  

Accounting Standards (  . 
 

القطري وھي العملة الوظیفیة للمجموعة. تم تقریب جمیع البیانات المالیة المعروضة  تم إعداد البیانات المالیة الموحدة بالریال  
 بالریال القطري إلى أقرب ألف ریال قطري ما لم تتم الإشارة إلى خلاف ذلك. 

 
 الأحكام

أثناء عملیة تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة قامت الإدارة بوضع الأحكام التالیة، بمعزل عن تلك التي تتضمن تقدیرات، 
 والتي لھا تأثیر ھام جداً على المبالغ المدرجة في البیانات المالیة الموحدة:

 
 الوحدات العقاریةبیع  تحقیق الإیرادات من  

في    تعتمد الإدارة على مقاییس تفصیلیة في تحقیق الإیرادات من بیع الوحدات العقاریة على النحو المبین   الأحكام، عند اتخاد  
ما إذا كانت المجموعة قد   الخصوص، وعلى وجھ    "، "الإیرادات من العقود مع العملاء   15  المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 

  قامت بتحویل السیطرة على العقارات المكتملة إلى المشتري.
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 تتمة   –  أسس الأعداد .2
 تتمة   –الأحكام 

 تصنیف الاستثمارات العقاریة أو المخزون
 

 تصنف العقارات إما استثمارات عقاریة أو مخزون بناءً على المقاییس التالیة:
لعملیاتھا ولیست   المجموعة والغیر محتفظ بھا من قبل    تتضمن الاستثمارات العقاریة، الاراضي والمباني الغیر مشغولة  -

 عائد رأسمالي.   وتحقیق ولكن الغرض الأساسي منھا ھو تحقیق عائدات الایجار    الاعتیادي، للبیع ضمن نطاق الاعمال  
یشمل المخزون، الأراضي والعقارات السكنیة المحتفظ بھا للبیع ضمن نطاق الاعمال الاعتیادي وخصوصاَ العقارات  -

   السكنیة التي تقوم المجموعة بتطویرھا بصدد بیعھا إما قبل أو عند الانتھاء من البناء. 
 

 تحویل الوحدات العقاریة من المخزون إلى الاستثمارات العقاریة 
تغییر الفعلي لاستخدام العقار، یتم تحویل القیمة ال تقوم المجموعة ببیع الموجودات العقاریة في سیاق أعمالھا العادیة. وفي حالة  

الدفتریة للعقارات إلى استثمارات عقاریة وأي فروقات بین القیمة العادلة للوحدة العقاریة وقیمتھا الدفتریة یتم إدراجھا في بیان 
 في تاریخ التحویل. الموحد    والدخل الشامل الآخر   الخسارة الربح أو  

 
 الملموسة والآلات والمعدات والموجودات غیر   ات الأعمار الإنتاجیة للعقار 

والمعدات     والآلات  للعقارات  الإنتاجیة  الأعمار  بتحدید  المجموعة  إدارة  احتساب   الملموسة غیر    والموجودات تقوم  لغرض 
الطبیعي. تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار  التلف والتآكل  للموجودات أو  المتوقع  الاستھلاك بعد الأخذ في الاعتبار الاستخدام 
الإنتاجیة التقدیریة وطریقة الاستھلاك بصورة دوریة للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك تتماشى مع المنافع الاقتصادیة 

 الموجودات.  المتوقعة من تلك 
 

 غیر المالیة  موجودات انخفاض قیمھ ال 
ولكن لیس   والمعدات، غیر المالیة للمجموعة (المستثمرون في حقوق الملكیة والعقارات    موجودات یتم مراجعة القیمة الدفتریة لل  

ان تحدید ما یمكن اعتباره   اي مؤشرات لانخفاض القیمة. ك  كان ھنا  إذا المخزون والاستثمارات العقاریة) في تاریخ التقریر ما  
 أحكام جوھریة.   ویتطلب منخفض القیمة  

 
 مبدأ الاستمراریة 

الاستمراریة وھي مقتنعة بأن لدى المجموعة    مبدا تقییم لمقدرة المجموعة على مواصلة اعمالھا على اساس    بأجراء   الإدارة قامت  
الملكیة) صافي موجودات (حقوق    لدیھا و   رباح أ اعملھا في المستقبل القریب. حققت المجموعة    مواصلة الموارد التي تمكنھا من  

 كما في تاریخ التقریر.حالیة س مال عامل وتدفقات نقدیة  أ ر و  ایجابي، 
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 تتمة   –  أسس الأعداد .2
 تتمة   –الأحكام 

 
 المجموعة كمستأجر  –   الإیجار   مطلوبات 

متنوعة تحتوي على إیجار. قد یتطلب تحدید   موجودات تقوم الإدارة بتقییم ما إذا كانت العقود المبرمة من قبل المجموعة لتأجیر  
الإیجار، بما في ذلك ما إذا كانت المجموعة قد تعاقدت بشكل جوھري مع جمیع المنافع الاقتصادیة لتلك الموجودات، مما قد 

دید یتطلب احكامًا جوھریة. قد یمثل تحدید شروط الإیجار أیضًا تحدیات عندما یكون للعقد مدة غیر محددة أو یخضع للتج 
إذا كان سیتم ممارستھا في تاریخ الاختیار. یؤثر تمدید مدة عقد الإیجار بشكل   وماالتلقائي أو توجد خیارات تجدید غیر واضحة  

وللوصول إلى نتیجة یتطلب في بعض الأحیان القیام   بھ،   موجودات حق الاستخدام المرتبطة و الإیجار    كبیر على قیمة التزام 
تحتاج الإدارة إلى تقدیر التدفقات النقدیة المستقبلیة المستحقة   الإیجار، بمجرد تحدید مدة عقد    ذلك، بأحكام جوھریة. علاوة على  

الدفع على مدى فترة الإیجار وخصمھا باستخدام معدل الاقتراض الإضافي الذي سیتعین على المستأجر دفعھ للاقتراض على  
المطلوبة للحصول على أصل بقیمة مماثلة   في اجواء  لموجودات حق الاستخدام  مدى فترة مماثلة وبضمان مماثل للأموال 

 الإیجار التمویلي والقیمة العادلة لتلك الموجودات.  اقتصادیة مماثلة. یتطلب ذلك أیضًا حكمًا ھامًا ویؤثر على كل من مطلوبات 
 

 المجموعة كمؤجر  - تصنیف تأجیر العقارات 
وتجاریة ضمن محفظتھا العقاریة الاستثماریة. حددت المجموعة، بناءً على تقییم أبرمت المجموعة عقود إیجار عقارات سكنیة  

شروط وأحكام عقود الإیجار ھذه، أن مدة الإیجار لا تشكل جزءًا رئیسیًا من الحیاة الاقتصادیة للعقار التجاري والقیمة الحالیة  
القیم  إلى حد كبیر جمیع  تبلغ  التي لا  المجموعة بجمیع   للحد الأدنى من دفعات الإیجار  التجاریة، وتحتفظ  للعقارات  العادلة 

 المخاطر والمكافآت المتعلقة بملكیة ھذه العقارات وتحسب العقود كإیجارات تشغیلیة 
 

بالنسبة لعقود إیجار العقارات السكنیة حیث یكون للمستأجر خیار شراء العقار الأساسي بسعر من المتوقع أن یكون أقل بما فیھ 
الكفایة من القیمة العادلة في التاریخ الذي یصبح فیھ الخیار قابلاً للممارسة، حیث یكون من المؤكد بشكل معقول، في تاریخ 

سیتم ممارسة الخیار، حیث تقوم المجموعة بتحویل كافة المخاطر والمكافآت المتعلقة بملكیة ھذه العقارات واحتساب   ھ البدایة، أن 
 العقود كإیجارات تمویلیة.

 
 مخصصات ومطلوبات أخرى

من المحتمل أن یكون ھناك   الحد التي ترى فیھ الإدارة أنھ فقط إلى  الفترة  خلال  المخصصات والمطلوبات الأخرى    تحقیق یتم  
تدفق خارجي مستقبلي للأموال ناتج عن العملیات أو أحداث سابقة ویمكن تقدیر مبلغ التدفقات النقدیة الخارجة بشكل موثوق. 

توقیت   الحقائق والظروف    التحقیق یتطلب  الحكم على  الالتزام تطبیق  مقدار  أن تكون عرضة    الحالیة، وتحدید  والتي یمكن 
فإن المبالغ الدفتریة للمخصصات والمطلوبات   لاحقة، للتغییر. بما أن التدفقات النقدیة الخارجة الفعلیة یمكن أن تحدث في سنوات  

تتم مراجعتھا بانتظام وتعدیلھا لمراعاة الحقائق والظروف المتغیرة. إن التغییر في تقدیر المخصص أو الالتزام المعترف بھ قد  
الموحد في الفترة التي   والدخل الشامل الآخر بح أو الخسارة في بیان الربح أو الخسارة  ینتج عنھ اضافة أو تخفیض على الر 

 حدث فیھا التغییر.
 

 التقدیرات والافتراضات
التقریر والتي لھا    في تاریخ   غیر المؤكدة إن الافتراضات الرئیسیة المتعلقة بالمستقبل وغیرھا من المصادر الرئیسیة للتقدیرات  

والمطلوبات خلال السنة المالیة التالیة ھي كما   موجودات مخاطر جوھریة تستدعي إدخال تعدیلات ھامة على القیمة الدفتریة لل 
 یلي: 

 
 عقاریھ)  واستثمارات   ومعدات   وآلات القیمة العادلة للعقارات (الأراضي المصنفة كعقارات  

وذلك باستخدام تقنیات التقییم المتعارف علیھا.   العقاریة بواسطة خبراء تقییم   وللاستثمارات یتم تحدید القیمة العادلة للأراضي  
 بالسوق.التدفقات النقدیة المخصومة وطریقة المقارنة  طریقة  تشمل  ھذه التقنیات 

 
 مخصص المخزون المتقادم والبطيء الحركة

یجري   متقادم، یتم الاحتفاظ بالمخزون بالقیمة الأقل بین التكلفة وصافي القیمة القابلة للتحقیق. وعندما یصبح المخزون قدیم أو  
یجري التقدیر على أساس فردي. والمبالغ التي لا   فردیة، تقدیر القیمة الصافیة القابلة للتحقیق. وبالنسبة للمبالغ الجوھریة بصفة  

 ودرجةم بشكل جماعي، ویتم احتساب مخصص وفقا لنوع المخزون ولكنھا قدیمة أو متقادمة تقیّ  فردیة، تكون جوھریة بصفة 
 إلى القیمة التاریخیة القابلة للتحقیق.   واستنادا   التقادم 
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 تتمة   –  أسس الأعداد .2
 تتمة    – التقدیرات والافتراضات  

 
 انخفاض قیمة الذمم المدینة
یتطلب نموذج انخفاض   . انخفاض القیمة للخسائر الائتمانیة المتوقعة لتحدید انخفاض قیمة الذمم المدینة تستخدم المجموعة نموذج  

القیمة الجدید معلومات مستقبلیة، والتي تقوم على افتراضات للتغیرات المستقبلیة للعوامل الاقتصادیة المختلفة وكیفیة تأثیر ھذه 
العوامل على بعضھا البعض. كما یتطلب من الإدارة وضع احتمال التعثر لفئات مختلفة من الذمم المدینة. تشكل احتمالیة التعثر 

فھو تقدیر لاحتمال التعثر على مدى فترة زمنیة معینة،    ، مدخلا رئیسیا في قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة وتتطلب أحكام ھامة 
 .یة ویتضمن حسابھ بیانات تاریخیة وافتراضات وتوقعات للظروف المستقبل 

 
 والإفصاحات التغییرات في السیاسات المحاسبیة  .3
 الجدیدة والمعدلة التي اعتمدتھا المجموعة  والتفسیراتالمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة  3/1
 

إن السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد البیانات المالیة الموحدة تتوافق مع تلك المتبعة في إعداد البیانات المالیة الموحدة 
، باستثناء بعض المعاییر والتعدیلات التي طبقتھا المجموعة لأول مرة والتي 2023دیسمبر   31للمجموعة للسنة المنتھیة في 

(ما لم یذكر خلاف ذلك). لم تقم المجموعة مبكراً بتطبیق  2024ینایر   1یسري مفعولھا للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد 
 أي معیار أو تفسیر أو تعدیل آخر تم إصداره ولكنھ لم یصبح ساري المفعول بعد. 

 
متداولة غیر  ومطلوبات  تصنیف المطلوبات كمطلوبات متداولة أو غیر متداولة    -   1معیار المحاسبة الدولي  تعدیلات   •

 التعھدات.مع  
 .الإیجار في حالة البیع والتأجیر مع إعادة التأجیر مطلوبات    –   16لتقاریر المالیة  ل تعدیلات المعیار الدولي   •
 .الإفصاحات: ترتیبات تمویل الموردین   -   7لتقاریر المالیة  ل والمعیار الدولي    7معیار المحاسبة الدولي  تعدیلات  •
 -قواعد نموذج الركیزة الثانیة    - الإصلاح الضریبي الدولي    -   12تعدیلات المعیار الدولي للتقاریر المالیة   •

 
 إن تطبیق المعاییر المعدلة والمحسنة أعلاه لم یكن لھ أي تأثیر على البیانات المالیة الموحدة للمجموعة. 

 
 مفعولھا   یسر ولكن لم  المصدرة،المعاییر  3/2

تم الإفصاح فیما یلي المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة التي تم إصدارھا ولكن لم تصبح ساریة المفعول حتى تاریخ إصدار  
وجدت، عندما تصبح ساریة البیانات المالیة للمجموعة. تعتزم المجموعة تطبیق ھذه المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة، إن  

 . المفعول 
 

 تاریخ السریان  التعدیلات الجدیدة 
 2025ینایر  1 عدم القدرة على التبادل   -   21تعدیلات معیار المحاسبة الدولي  

المالیة   للتقاریر  الدولي  المعیار  المالیة    9تعدیلات  للتقاریر  الدولي  تصنیف وقیاس   -   7والمعیار 
 الأدوات المالیة

 2026ینایر  1

 2026ینایر  1 اتفاقیات شراء الطاقة  -  7لتقاریر المالیة  ل والمعیار الدولي    9لتقاریر المالیة  ل تعدیلات المعیار الدولي  
 -)  IFRSالمعاییر المحاسبیة (   – دورة التحسینات السنویة على المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة  

 11  القسم 
 2026ینایر  1

 2027ینایر  1 العرض والإفصاح في البیانات المالیة  -   18الدولي للتقاریر المالیة  المعیار  
 2027ینایر  1 الإفصاحات: الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة   -   19المعیار الدولي للتقاریر المالیة  

 
 تقوم المجموعة حالیًا بتقییم تأثیر ھذه التعدیلات.
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تم تطبیق السیاسات المحاسبیة الواردة أدناه بانتظام على جمیع الفترات المعروضة في ھذه البیانات المالیة الموحدة كما تم تطبیقھا  

 بانتظام من جانب شركات المجموعة.  
 

 أساس توحید البیانات المالیة  4.1 
 

دیسمبر من كل سنة. تتحقق    31الأم وجمیع الشركات التابعة لھا كما في  تشتمل البیانات المالیة الموحدة على البیانات المالیة للشركة  
السیطرة عندما تكون المجموعة معرضة أو لھا حقوق لعائدات متغیرة من علاقتھا مع المؤسسة المستثمر فیھا ولدیھا المقدرة للتأثیر  

ر المجموعة على مؤسسة مستثمر فیھا فقط إذا كان  على تلك العائدات خلال سلطتھا على المؤسسة المستثمر فیھا. وبصفة خاصة تسیط 
 لدى المجموعة:

 
سیطرة على المؤسسة المستثمر فیھا (الحقوق القائمة التي تعطیھا القدرة الحالیة لتوجیھ الأنشطة ذات الصلة بالمؤسسة  •

 المستثمر فیھا)
 و  فیھا؛ التعرض أو الحقوق في عائدات متغیرة من علاقتھا مع المؤسسة المستثمر   •
  إمكانیة استخدام سلطتھا على المؤسسة المستثمر فیھا للتأثیر على عائداتھا. •

یكون للمجموعة أقل من    وعنـدما بصورة عامة، ھناك افتراض بأن أغلبیة حقوق التصویت تؤدي إلى السیطرة. لدعم ھذا الافتراض  
تدرس المجموعة جمیع الحقائق أو الظروف ذات الصلة    مماثلة، أغلبیة حقوق التصویت الخاصة بالمؤسسة المستثمر فیھا أو حقوق  

 وتشمل: فیھا، لتقدیر ما إذا كانت لھا سلطة على المؤسسة المستثمر  
 

 مع الشركاء الآخرین ممن لھم حقوق تصویت في المؤسسة المستثمر فیھا.  ) الترتیبات التعاقدیة ( التعاقدي  الترتیب   •
 حقوق ناشئة من ترتیبات تعاقدیة أخرى.  •
  حقوق تصویت المجموعة وحقوق تصویت محتملة.  •

وجود تغیرات تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على المؤسسة المستثمر فیھا أم لا. إذا كانت الحقائق والظروف تدل على  
في مكون واحد أو أكثر من مكونات السیطرة الثلاثة. یبدأ توحید بیانات شركة تابعة عندما تحصل المجموعة على سیطرة على الشركة  
التابعة وینتھي عندما تفقد المجموعة السیطرة على الشركة التابعة. تدرج موجودات ومطلوبات وإیرادات ومصاریف الشركة التابعة  

أو المستبعدة خلال السنة في البیانات المالیة الموحدة من التاریخ الذي تحصل فیھ المجموعة على السیطرة حتى التاریخ الذي المكتسبة  
 تتوقف فیھ المجموعة عن السیطرة على الشركة التابعة. 

 
إلى حاملي أسھم الشركة الأم للمجموعة وإلى الحصص غیر المسیطرة، حتى  بنود الدخل الشامل الآخر  تنسب الأرباح أو الخسائر وكل  

لو نتج عن ھذا عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة. عند الضرورة یتم إدخال تعدیلات في البیانات المالیة للشركات التابعة لجعل 
المحاسبیة  والإیرادات    سیاساتھا  الملكیة  وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  جمیع  المجموعة.  قبل  من  المستخدمة  تلك  مع  تتطابق 

 والمصاریف بین شركات المجموعة والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین أعضاء المجموعة یتم استبعادھا بالكامل عند التوحید.
 

الجزء من الربح أو الخسارة وصافي الموجودات غیر المملوكة من قبل المجموعة وتظھر كبند منفصل    تمثل الحصص الغیر المسیطرة 
في بیان المركز المالي الموحد، بصورة منفصلة من حقوق حاملي أسھم    في بیان الربح أو الخسارة الموحد وضمن حقوق المساھمین 

 الشركة الأم.
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 كمعاملة حقوق ملكیھ.  السیطرة، دون فقد    تابعة، یحتسب التغیر في الملكیة بشركھ  

 
موجودات (بما یشمل الشھرة) ومطلوبات الشركة التابعة، وأیة حصص غیر مسیطرة    تحقیق بإلغاء    تقوم المجموعة   السیطرة، عند فقدان  

عند فقدان السیطرة في بیان الربح   تحقیقھ أي ربح او خسارة تم  تحقیق والمكونات الأخرى لحقوق الملكیة المتعلقة بالشركة التابعة. یتم 
أو الخسارة. لو احتفظت المجموعة بأیة حصة في شركة تابعة سابقا، عندھا یتم قیاس الحصة بالقیمة العادلة في التاریخ الذي فقدت فیھ  

العادلة من خلال    بالقیمة   السیطرة. في أعقاب ذلك تتم المحاسبة عنھا كشركة مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة أو على أنھا استثمار 
 وذلك اعتمادا على مستوى النفوذ الذي یتم الاحتفاظ بھ.   الربح او الخسارة 

 
الیة  یتم إعداد البیانات المالیة للشركات التابعة لنفس الفترة المالیة للشركة الأم وباستخدام سیاسات محاسبیة ثابتة. تشتمل البیانات الم

 الموحدة على البیانات المالیة للشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. والشركات التابعة المدرجة في الجدول التالي: 
 

 % الملكیةنسبة  التأسیسبلد  اسم الشركة 
  2024 2023 
    

 100 100 دولة قطر  رونوتیكا میدل إیست قطر ذ.م.م
 100 100 دولة قطر  شركة اللؤلؤة قطر ذ.م.م

 100 100 دولة قطر  تنمیة الضیافة ذ.م.م   شركة 
 100 100 دولة قطر  ذا بیرل سوفینیر للتجارة ذ.م.م

 100 100 دولة قطر  شركة مدینة سنترال ذ.م.م
 100 100 دولة قطر  شركة أبراج المتحدة ذ.م.م 

 100 100 دولة قطر  الشركة المتحدة لإدارة المرافق ذ.م.م 
 100 100 دولة قطر  شركة سكوب للدعایة و الاعلان ذ.م.م 

 100 100 دولة قطر  شركة براجما تیك ذ.م.م
 100 100 دولة قطر  جلیتر ذ.م.م

 100 100 دولة قطر  شركة أنشور بلس ذ.م.م
 100 100 دولة قطر  شركة مدینا أنوفا ذ.م.م.

 100 100 دولة قطر  شركة ملاك اللؤلؤة ذ.م.م
 100 100 جزیرة كایمان  الشركة المتحدة لتنمیة الاستثمار.

 100 100 دولة قطر  الشركة المتحدة لحلول التكنولوجیا ذ.م.م 
 100 100 دولة قطر  ذ.م.م  شركھ المنتجعات والمرافق الترفیھیة 

 51 51 دولة قطر  مدرسة المتحدة الدولیة ذ.م.م
 100 100 دولة قطر  برومان ذ.م.م 

 65 65 دولة قطر  یونایتد مدیكال ذ.م.م
 99 95 دولة قطر  المتحدة الدولیة لطاقة المناطق ذ.م.م 
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 الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.خ.ق. *  
 

قامت   السنة،  نسبة  المجموعة  خلال  من  40باستبعاد  بنسبة  %  لتبرید %  91.06إجمالي حصتھا  القطریة  الشركة  المناطق   في 
بتاریخ   اتفاقیة مساھمة مع المشتري توقیع  "العملیات المتوقفة". أسفرت ھذه الصفقة عن    37ش.م.خ.ق.، كما ھو مبین في إیضاح  

زمیلة    ة "استثمار في شرك   13مشترك، كما ھو مفصل في إیضاح    كمشروع لاحقاً، تم تسجیل الحصة المتبقیة  .  2024نوفمبر    20
 ومشاریع مشتركة".

 
تمت زیادة رأسمال رونوتیكا   2008تقوم رونوتیكا میدل إیست قطر ذ.م.م بتطویر وتشغیل المرسى وبیع المعدات البحریة. خلال سنة  

ملیون ریال قطري. تم دفع الزیادة في رأس المال بالكامل من جانب المجموعة    100ملیون ریال قطري إلى    30میدل إیست قطر من  
في روناتیكا میدل    غیر المسیطرة اشترت المجموعة الحصص    2009%. خلال سنة  88% إلى  60والتي زادت مساھمتھا من  

 %. 100% إلى  88إیست وبالتالي زادت مساھمتھا من  
 

 كافة عملیاتھا.  یقاف إب مت الشركة  وقا   نشاط شركة اللؤلؤة قطر ذ.م.م یتعلق في مجال التطویر العقاري 
 
 

البضائع الاستھلاكیة سریعة البیع في قطاع الضیافة. وتقوم  وشراء المطاعم وبیع  وإدارة تقوم شركة تنمیة الضیافة ذ.م.م بالاستثمار 
%) ورایزنج سن ذ.م.م  100%) وفلیفر اوف میكسیكو ذ.م.م ( 100شركة تنمیة الضیافة بإدراج شركة تنمیة المطاعم اللبنانیة ذ.م.م ( 

%)  100%) ومطعم أرابیسك ذ.م.م ( 100%) ومطبخ ایسلا المكسیكي ذ.م.م ( 100ووفایل ماستر ذ.م.م ( مطعم  و %)  95.68( 
%) 100ذ.م.م ( مطعم تونو  و %)  100%) شوكلیت جار ذ.م.م ( 100ذ.م.م ( الطعام والمناسبات    والشركة المتحدة للتنمیة لتقدیم 

   %) في بیاناتھا المالیة الموحدة. 100شیرفان متیس رستورانت دوحة (
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كان نشاط الشركة المتحدة للموضة والأزیاء ذ.م.م یتعلق بأعمال بیع منتجات صناعة الموضة. الشركة كانت مفوضة باقتناء وتشغیل  
 للتجارة ذ.م.م.  تم تغییر إسم الشركة إلى ذا بیرل سوفینیر امتیازات العلامات التجاریة العالمیة عالیة الجودة في الشرق الأوسط.  

 
 مدینة سنترال ذ.م.م بمزاولة أعمال الاستثمار العقاري.تقوم شركة  

 
تعدیل اسم الشركة من أبراج كارتیر إلى أبراج   2016نشاط شركة أبراج المتحدة ذ.م.م یتعلق بمجال التطویر العقاري. تم خلال عام  

 . تم توقیف عملیات الشركة  المتحدة. 
 

 تم توقیف عملیات الشركة.  2017كان نشاط الشركة المتحدة لإدارة المرافق ذ.م.م یتعلق بمزاولة أنشطة إدارة المرافق. خلال عام  
 

 ذ.م.م یتعلق بمزاولة أنشطة الإعلانات.لدعایة والاعلان  نشاط شركة سكوب ل 
 

 تم أخد قرار بإغلاق فرع الشركة بلبنان.  2012نشاط شركة براجما تیك ذ.م.م یتعلق بحلول تقنیة المعلومات، خلال عام  
 

 . 2016شركة جلیتر ذ.م.م یتعلق في أنشطة التنظیف. تم توقیف عملیات الشركة خلال عام  نشاط  
 

تم توقیف عملیات   نشاط شركة أنشور بلس ذ.م.م یتعلق في وكالات التأمین والخدمات الفنیة ودراسة المخاطر المتعلقة بأنشطة التأمین. 
 . 2016الشركة خلال عام  

   
 ذ.م.م بمزاولة أنشطة التسجیل العقاري والخدمات العامة للمجمع الرئیسي في اللؤلؤة قطر.تقوم شركة مدینا انوفا  

 
 تقوم شركة ملاك اللؤلؤة ذ.م.م بمزاولة أنشطة إدارة الممتلكات العقاریة. 

 
 تقوم شركة المتحدة لتنمیة الاستثمار بمزاولة الأنشطة المتعلقة بالتطویر والاستثمار العقاري.

 
 تقوم شركة المتحدة لحلول التكنولوجیا ذ.م.م بمزاولة انشطة حلول تكنولوجیا المعلومات. 

 
 یتمثل نشاط شركة المنتجعات والمرافق الترفیھیة ذ.م.م في تشغیل وتطویر الفنادق والمنتجعات. 

 
یتضمن الرصید المتراكم للحصص غیر المسیطرة   . وتشغیل المدارس   إدارة   أنشطة بمزاولة  ،  (USI)تقوم المدرسة المتحدة الدولیة  

٪ من  49ملیون ریال قطري یتعلق بنسبة    27مبلغ  خسارة ب   2024دیسمبر    31كما في    المركز المالي الموحد   بیان المفصح عنھا في  
الملكیة في  للمجموعة ( )  USI(  حقوق  المملوكة  للحقوق غیر   الخسارة بلغت    ). ملیون ریال قطري  19:  2023غیر  المخصصة 

 .) ملیون ریال قطري   11.7:  2023ملیون ریال قطري (   7.7مبلغ    2024دیسمبر    31المسیطرة للسنة المنتھیة في  
  

  أنشطة إدارة العملیات وخدمات الدعم.   ذ.م.م بمزاولةتقوم شركة برومان  
 

  في إدارة وتشغیل المستشفیات.   یتعلق  ذ.م.م.   یونایتد مدیكال نشاط 
 

 ذ.م.م في الاستثمار في مشاریع البنیة التحتیة.  المتحدة الدولیة لطاقة المناطق شركة  نشاط  یتمثل 
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 الأعمال المجمعة والشھرة  4.2

 
طریقة الاستحواذ. یتم قیاس تكلفة أي أعمال مستحوذة بإجمالي المبلغ المحول بالقیمة العادلة في   باستخدام تحتسب الأعمال المجمعة  

تاریخ الاستحواذ وقیمة أي حصة غیر مسیطرة في المؤسسة المستحوذ علیھا. بالنسبة لكل عملیة تجمیع أعمال تختار المجموعة أن  
بالقیمة العادلة أو بالحصة النسبیة من صافي موجودات المؤسسة المستحوذ تقیس الحصة غیر المسیطرة في المؤسسة المستحوذ علیھا  

 علیھا. تحتسب تكالیف الاستحواذ كمصاریف متكبدة وتدرج في المصاریف الإداریة.
 

عندما تستحوذ المجموعة على أیة أعمال تقوم بتقییم الموجودات والمطلوبات المالیة المستلمة لتحدید التصنیف الملائم وفقاً للشروط  
التعاقدیة والظروف الاقتصادیة والظروف الخاصة كما في تاریخ الاستحواذ. ھذا یشمل فصل المشتقات الضمنیة في العقود الأساسیة  

فإن حصة الملكیة السابقة یعاد قیاسھا بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ ویتم   مراحل، إذا تم تجمیع الأعمال في  من قبل المستحوذ.  
 تحقیق أي ربح أو خسارة ناتجة في الربح أو الخسارة.

 
إن أي مبالغ محتملة یرغب المستحوذ أن یحولھا سوف تحقق بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ. المبلغ المحتمل المصنف كموجودات 

الأدوات المالیة: التحقیق والقیاس، یتم قیاسھ بالقیمة  9أو مطلوبات والتي ھي أداة مالیة في إطار المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
 . إذا لم یتم قیاس المبالغالدخل الشامل الآخر مع تحقیق التغیرات في القیمة العادلة إما في الربح أو الخسارة أو كتغییر في  العادلة  

 المحتملة المصنفة في حقوق الملكیة وتحتسب التسویة اللاحقة ضمن حقوق الملكیة.
 

یتم قیاس الشھرة مبدئیاً بالتكلفة وھي زیادة إجمالي المبالغ المحولة والمبلغ المدرج للحصة غیر المسیطرة على صافي الموجودات 
تقوم الشركة   المحول، المفترضة. إذا كانت القیمة العادلة لصافي الموجودات المستحوذة تزید على مجموع المبلغ    والمطلوباتالمحددة  

المستحوذ علیھا وجمیع المطلوبات المتوقعة ومراجعة الإجراءات   موجودات إذا كانت قد قامت بتحدید جمیع ال   مما بإعادة التقییم، للتأكد  
ي  المتبَعة في قیاس المبالغ المعترف بھا بتاریخ الاستحواذ. وإذا تمت عملیة إعادة التقییم ولا یزال ینتج فائض في القیمة العادلة لصاف 

 یھا على المبلغ المحول ویتم إدراج الفرق في الربح أو الخسارة.المستحوذ عل   موجودات ال 
 

أي خسائر انخفاض قیمة متراكم. لغرض فحص الانخفاض یتم توزیع   مطروح منھا بعد التحقیق المبدئي یتم قیاس الشھرة بالتكلفة  
والتي یتوقع   بالمجموعة، الشھرة المستحوذ علیھا ضمن أعمال مجمعة، من تاریخ الاستحواذ، على كل الوحدات المنتجة للنقد الخاصة  

 أن تستفید من تجمیع الأنشطة، بغض النظر عن تحویل موجودات أو مطلوبات أخرى من المجموعة إلى تلك الوحدات. 
 

عندما تشكل الشھرة جزء من الوحدات المنتجة للنقد ویتم استبعاد جزء من العملیة داخل تلك الوحدة، تدرج الشھرة المتعلقة بالعملیة  
المستبعدة في القیمة الدفتریة للعملیة وعند تحدید الربح أو الخسارة عند الاستبعاد. یتم قیاس الشھرة المستبعدة في ھذه الحالة على  

 النسبیة للعملیة المستبعدة والجزء المحتفظ بھ من الوحدة المنتجة للنقد.  أساس القیم 
 

 الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة الاستثمارات في   4.3
 

تأثیر   فیھا  للمجموعة  یكون  التي  الكیانات  تلك  ھي  الزمیلة  التأثیر الشركات  المالیة   ھام.  السیاسات  في وضع  المشاركة  ھو  الھام 
 ولكن لیست السیطرة على ھذه السیاسات.  والتشغیلیة، 

 
المشروع المشترك ھو نوع من الترتیبات المشتركة حیث یتمتع الأطراف الذین لدیھم سیطرة مشتركة على الترتیب بحقوق في صافي 

عندما یظھر فقط  الموجودات للمشروع المشترك. السیطرة المشتركة ھي تقاسم السیطرة على الترتیب المتفق علیھ تعاقدیًا، والذي  
 تتطلب القرارات المتعلقة بالأنشطة ذات الصلة الموافقة بالإجماع من الأطراف التي تتقاسم السیطرة.

 
بموجب طریقة حقوق الملكیة. وفقاً لطریقة حقوق   الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة تتم المحاسبة عن استثمارات المجموعة في    

بالتكلفة. یتم تعدیل القیمة الدفتریة للاستثمار لتحقیق التغیر في    الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة الملكیة تدرج الاستثمارات في  
صافي موجودات الشركة الزمیلة منذ تاریخ الاستحواذ. تدرج الشھرة المتعلقة بالشركة الزمیلة ضمن قیمھ الاستثمار ولا تخضع لأي 

  انخفاض في القیمة بصورة فردیة.  
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 . تدرج أیة تعدیلات في الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة المجموعة في نتائج عملیات    حصة بیان الربح أو الخسارة الموحد یعكس  
فعندما یكون ھناك   ذلك، للمجموعة، بالإضافة إلى  الدخل الشامل الآخرلھذه الشركات المستثمر فیھا كجزء من  الدخل الشامل الآخر 

تقوم المجموعة بتحقیق حصتھا في التغیرات في بیان التغیرات في   ، والمشروع المشترك  الزمیلة تغییر في حقوق الملكیة للشركة  
 الزمیلة بمقدار   والشركات غیر المحققة الناتجة عن المعاملات بین المجموعة    والخسائر . یتم استبعاد الارباح  الموحد   حقوق الملكیة 

لنفس والمشاریع المشتركة  یتم إعداد البیانات المالیة للشركات الزمیلة    . الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة حصة المجموعة من  
 یتم عمل التعدیلات اللازمة لجعل السیاسات المحاسبیة مطابقة لسیاسات المجموعة.    الحاجة، الفترة المالیة للمجموعة. وعندما تقتضي  

 
الزمیلة  الشركة  في  ملكیتھا  أكبر من حصة  الخسارة  المجموعة من  تكون حصة  المشترك   عندما  تخفیض حصة  والمشروع  یتم   ،

لو كان للمجموعة    فیما عدا   أخرى، خسائر    یتم تحقیق   صفر. ولا المجموعة بالإضافة الى متضمنة ایة استثمارات طویلة الاجل الى  
 عنھا.التزامات تجاه الشركة الزمیلة أو قامت بدفع مبالغ نیابة  

 
أیة عائدات استثماریھ بالقیم   وتحقیق تقوم المجموعة بقیاس    ، الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة في حالة فقدان التأثیر الھام على  

العادلة للاستثمارات المحتفظ  والقیمة عند خسارة التأثیر والمشروع المشترك فروقات بین القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة  ة أی  العادلة. 
 .الموحد   یتم إدراجھا من بیان الربح أو الخسارة   موجودات ال استبعادات    ومتحصلات بھا 

 
 التعاملات المستبعدة عند توحید البیانات المالیة  4.4

یتم الاستبعاد الكامل للأرصدة والمعاملات بین شركات المجموعة وأیة إیرادات أو مصروفات غیر محققة ناتجة من المعاملات بین 
شركات المجموعة عند إعداد ھذه البیانات المالیة الموحدة. یتم استبعاد الإیرادات غیر المحققة الناتجة من التعاملات مع الشركات 

ة حقوق الملكیة في مقابل الاستثمار إلى حد مساھمة المجموعة في الشركة المستثمر فیھا. یتم استبعاد الخسائر المستثمر فیھا بطریق 
 ولكن فقط إلى الحد الذي لا یوجد فیھ دلیل على وجود خسائر انخفاض في القیمة.  المحققة، غیر المحققة بنفس طریقة الإیرادات غیر  

 
 التقاریر القطاعیة   4.5

یتم إعداد التقاریر حول القطاعات بطریقة تتماشى مع إعداد التقاریر الداخلیة المقدمة إلى صناع القرار وھم الأشخاص المسؤولین  
 عن توزیع الموارد وتقییم أداء القطاعات التشغیلیة ویتم تعریفھم كأعضاء مجلس الإدارة. 

 
 تحقیق الإیرادات  4.6

 
 تحقیق الإیرادات  الطبیعة، وتوقیت المطلوبات والاداء وشروط الدفع الھامة    نوع الخدمات

     
العقارات  بیع  من  الإیرادات 

والمنازل  المكتملة  (الأراضي 
  والشقق والفلل)

الأراضي،  مثل  العقارات  ببیع  تتعلق  الإیرادات  وھذه 
بالأداء والمنازل، والشقق، والفلل. وتفي الشركة بالتزامھا 
 عندما تقدم الشركة على شھادة ملكیة إلى المشتري.

نقل  عند  الإیرادات  على  التعرف  یتم 
 السیطرة للعقارات المكتملة إلى المشتري.

على     تعرفة السعة السنویة  تحمیلھا  یتم  للاسترداد  قابلة  غیر  واحدة  لمرة  رسوم 
لاتفاقیة  ال  وفقًا  الخدمة  بدء  تاریخ  في  یتم عملاء  الخدمة. 

 تحصیلھا بالكامل من العمیل مقدمًا في تاریخ بدء الخدمة.

الأولیة      السعة  إیرادات  تحقیق  یتم 
مدى   على  بھا  المرتبطة  والتكالیف 

 فترة العقد مع العملاء.

العمیل   بیع محطات نقل الطاقة  ممتلكات  ضمن  الطاقة"  نقل  "محطات  تركیب  یتم 
الرسوم التي یتم تحمیلھا لمرة لاستلام خدمات التبرید. ھذه  

واحدة على العملاء في تاریخ الاكتمال الجوھري لمحطات 
 نقل الطاقة ویتم تحصیلھا الكامل من العمیل مسبقًا".

 

بیع    من  الإیرادات  تحقیق  یتم 
والتكالیف   الطاقة"  نقل  "محطات 
العقد   المرتبطة بھا على مدى فترة 

 مع العملاء.
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 تحقیق الإیرادات الطبیعة، وتوقیت المطلوبات والاداء وشروط الدفع الھامة   نوع الخدمات

 ویعترف برسوم الخدمة على مدى الفترة     تنشا ھذه الإیرادات لتغطیة تكالیف أنشطھ صیانة العقارات. رسوم الخدمة
 المتعلقة. 

 تنشأ ھذه الإیرادات من تقدیم خدمات إداریة للعقارات. إیرادات الرسوم
 

 یعترف بالدخل عند تقدیم الخدمة.

والوحدات  إیرادات الإیجار التجزئة  محلات  إیجار  من  الإیرادات  تلك  تنشأ 
  السكنیة والعقارات التجاریة.

تحقیق   أساس شھري یتم  الإیرادات على 
 على مدى فتره العقد.

تنشأ نتیجة تقدیم خدمات الأغذیة والمشروبات في المطاعم.   الإیرادات من بیع السلع 
  

یعترف بالإیرادات عند نقل السیطرة على  
 البضاعة إلى المشتري. 

 
 العقارات والآلات والمعدات   4.7
 

 التحقیق والقیاس
تقاس   والآلات والمعدات بالتكلفة مطروحاَ منھا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة المتراكمة.   عقارات تقاس بنود ال 

 الأراضي بالقیمة العادلة.
 

تتضمن التكلفة المصروفات المتعلقة بصفة مباشرة باقتناء الموجود. تتضمن تكلفة الموجودات المكونة داخلیا تكلفة المواد والعمالة  
المباشرة وأیة تكالیف تنسب بصفة مباشرة لجعل الموجودات في حالة عاملة في الغرض المتوقع منھا، وتكالیف تفكیك وإزالة وإعادة 
الموضع الكائنة علیھ وتكالیف الاقتراض المرسملة. تتم رسملة البرمجیات المشتراة والتي تشكل وظیفة لا تتجزأ من المعدات ذات 

ت  من  بھا كجزء  لل العلاقة  تابع  مكون  یكون لأجزاء من  عندما  المعدات.  یتم   عقارات لك  مختلفة  إنتاجیة  أعمار  والمعدات  والآلات 
 والآلات والمعدات.  عقارات واحتسابھا كمكونات مستقلة (مكونات رئیسیة) لل

 
ضمن حقوق  تحت بند احتیاطي آخر وعرضھ في احتیاطي إعادة التقییم   الدخل الشامل الآخر أي فائض إعادة تقییم ضمن تحقیق یتم  

، ففي ھذه  لربح أو الخسارة باستثناء المبلغ الذي یعكس بھ النقص من إعادة تقییم نفس الموجودات المعترف بھ سابقاً في ا   الملكیة، 
 ، الربح أو الخسارة الموحد . یتم تحقیق العجز من إعادة التقییم في بیان  الموحد   الزیادة في بیان الربح أو الخسارة تحقیق  الحالة یتم  

باستثناء أي عجز یعوّض بصورة مباشرة زیادة سابقة لنفس الموجودات حیث تتم مقاصتھ مباشرة مقابل الفائض في احتیاطي إعادة 
 التقییم. 

 
والآلات والمعدات عند استبعاده أو عندما یكون من المتوقع عدم الحصول على منافع اقتصادیة    عقارات أحد بنود ال تحقیق  یتم إلغاء  

ال  المتحصلات من عقارات مستقبلیة من استخدامھ أو استبعاده. یتم تحدید مكاسب أو خسائر استبعاد  ات والآلات والمعدات بمقارنة 
 ھا بالصافي في الإیرادات الأخرى في بیان الدخل الربح أو الخسارة تحقیق الاستبعاد مع القیمة الدفتریة للعقارات والآلات والمعدات ویتم  

 . عند بیع الموجودات المعاد تقییم یتم تحویل المبالغ المدرجة في فائض إعادة التقییم إلى الأرباح المدورة.الموحد 
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 تتمة   –العقارات والآلات والمعدات   4.7

 تتمة   – التحقیق والقیاس  
 

 تجرى التقییمات بشكل دوري بما یكفي للتأكد من أن القیمة العادلة للموجودات المعاد تقییمھا لا تختلف بشكل كبیر عن قیمتھا الدفتریة. 
 

 إعادة تصنیف إلى الاستثمارات العقاریة 
عند تغییر استخدام عقارات من عقارات یشغلھا المالك إلى عقارات استثماریة تتم إعادة قیاس تلك العقارات بالقیمة العادلة ویعاد 
تصنیفھا على أنھا عقارات استثماریة. العقارات التي یتم تشییدھا للاستخدام المستقبلي كعقارات استثماریة تتم المحاسبة عنھا بالقیمة 

أي مكسب ینشأ من إعادة القیاس في الربح أو الخسارة إلى الحد الذي یؤدي فیھ المكسب إلى رد خسارة انخفاض تحقیق م  العادلة. یت 
وإظھاره في احتیاطي إعادة التقییم في حقوق الدخل الشامل الآخر  أي مكسب باقي في  تحقیق  سابقة في القیمة عن عقار معین، مع  

وإظھاره في احتیاطي إعادة التقییم في حقوق الملكیة إلى الحد الذي یتعلق بمبلغ دخل الشامل الآخر  ال أیة خسارة في  تحقیق  الملكیة. یتم  
 تم إدراجھ في السابق في احتیاطي إعادة تقییم متعلق بعقار محدد مع إدراج أیة خسارة باقیة مباشرة في بیان الربح أو الخسارة.

 
 التكالیف اللاحقة

تكلفة استبدال أحد مكونات الآلات والمعدات في القیمة الدفتریة لتلك المكونات لو كان من المحتمل تدفق منافع اقتصادیة تحقیق  یتم  
المستبدل. مستقبلیة مضمنة في ذلك البند للمجموعة ومن الممكن قیاس تكلفتھ بصورة مؤكده. یتم إلغاء تحقق القیمة الدفتریة للجزء  

 وبعمر ھذا البند كأصل منفرد  بتحقیق  فإن المجموعة تقوم    والمعدات الحاجة لاستبدال بند جوھري في أحد بنود العقارات والآلات    عند 
، فإن  والمعدات أي فحص أساسي تقوم بھ المجموعة متعلق بالعقارات والآلات    وكذلك إنتاجي مستقل ویتم إھلاكھا بناءً على ذلك.  

ھا تحقیقمقبولة. إن جمیع تكالیف التصلیح والصیانة الأخرى یتم التحقیق كأداة بدیلة إذا كانت الَیة  التكلفة یعترف فیھا بالقیمة الدفتریة 
 ضمن بیان الربح أو الخسارة عند تكبدھا.

 
 الاستھلاك

تحقیق یحتسب الاستھلاك على المبلغ القابل للاستھلاك وھو تكلفة الأصل أو مبلغ آخر یستبدل بالتكلفة ناقصا قیمتھ الباقیة المقدرة. یتم  
الاستھلاك في بیان الربح أو الخسارة الموحد بطریقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة المقدرة لكل بند من بنود العقارات 

حیث   والمعدات  في    إن والآلات  المضمنة  المستقبلیة  الاقتصادیة  المنافع  للاستھلاك  المتوقع  النمط  مقاربة  بصورة  یعكس  ذلك 
 الموجودات. لا یحتسب استھلاك على الأراضي. 

 
 الأعمار الإنتاجیة المقدرة للسنة الحالیة وفترات المقارنة كما یلي: 

 
 سنة      50  –   10 المباني والمصنع والمرافق

 سنوات     10  –   3 تحسینات على المباني
 سنوات        7  –   3 أثاث وتركیبات ومعدات وأدوات

 سنوات        8  –   5 مركبات وقوارب
 

 كان ذلك ملائما.  إذا   تعدیلھا، تتم مراجعة طرق الاستھلاك والأعمار الإنتاجیة والقیم الباقیة في نھایة كل سنة مالیة ویتم  
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 الموجودات غیر الملموسة   4.8
الناشئة من العلامة التجاریة للشركة وترتیبات وضع إستراتیجیة العلامة التجاریة   غیر الملموسة تقوم المجموعة بتسجیل الموجودات  

التجاریة   العلامة  إستراتیجیة  استخدام  نظیر  استیفاء رسوم  في  الحق  لدیھا  یكون  الفنیة    وتكالیف عندما  بالمعرفة  المتعلقة  التطویر 
وبرمجیات الكمبیوتر. تقاس ھذه الموجودات غیر الملموسة بالتكلفة عند التحقق المبدئي. لاحقاَ یقاس الموجود غیر الملموس بالتكلفة  

كانت تزید الفوائد الاقتصادیة المستقبلیة المتضمنة في أصل محدد    إذا الإطفاء المتراكم. یتم رسملة التكالیف اللاحقة فقط    مطروح منھ 
تجاریة داخلیاَ یتم تسجیلھا في بیان   وعلامة شھره    المتعلقة بإنتاج   ومرتبطة بھ. جمیع التكالیف اللاحقة الاخرى بالإضافة الى التكالیف

  الربح أو الخسارة الموحد حال عند تكبدھا.
 

یتم إدراج برمجیات الكمبیوتر التي لا تعتبر جزءاً مكملاً لأجھزة الكمبیوتر على أنھا موجود غیر ملموس وإطفاؤھا على مدى عمرھا 
  الإنتاجي المقدر بخمس سنوات وفقاَ لما ھو محدد من قبل إدارة المجموعة. یتم إطفاء تكلفة العلامة التجاریة للشركة وتطویر إستراتیجیة 

تجاریة على مدى عمرھا الإنتاجي المقدر بثماني إلى اثنا عشر سنھ وفقاَ لما ھو محدد من قبل إدارة المجموعة. یتم إطفاء العلامة ال 
تكالیف التطویر المتعلقة بالمعرفة الفنیة على مدى عمرھا الانتاجي المقدر بخمس سنوات وفقاَ لما ھو محدد من قبل ادارة المجموعة.  

 الباقیة المقدرة في تاریخ التقریر ویتم التعدیل عند الحاجة.   والقیمة الانتاجي    والعمر اء  یتم مراجعھ طریقھ الاطف 

 الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ   4.9 
تتضمن تكالیف الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ قیمة العقد المتعلقة بأعمال التطویر اللازمة للوصول بموجودات المشروع إلى المكان 

للاستخدام المستھدفة من قبل الإدارة. یتم تحویل تكالیف الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ إلى بنود  والحالة اللازمة لھا لتصبح جاھزة  
موجودات ملموسة وغیر ملموسة غیر متداولة عندما تصل ھذه الموجودات إلى حالتھا التشغیلیة للاستخدام المستھدفة. تتم مراجعة  

ذا كان ھناك انخفاض في قیمتھا عند وجود أحداث أو تغیرات ظرفیة یحتمل معھا أن  القیمة الدفتریة للأعمال قید التنفیذ لتحدید ما إ 
تصبح القیمة الدفتریة غیر قابلة للاسترداد. في حالة وجود مثل ھذا المؤشر وعندما تصبح القیمة الدفتریة أعلى من القیمة القابلة  

 للاسترداد یتم تخفیض الموجودات إلى قیمتھا القابلة للاسترداد.
 

 الاستثمارات العقاریة  4.10
بغرض   الإیجار، أو یشمل استثمار العقارات المكتملة والعقارات قید الإنشاء وتحت إعادة التطویر الذي یحتفظ بھ إما بغرض إیراد  

توفیر البضائع،  أو    الإنتاج، ولكنھ لیس للبیع في إطار النشاط الاعتیادي أو للاستخدام في    معاَ، لكلا الغرضین    الزیادة الرأسمالیة، أو 
أي تغیر فیھا في بیان تحقیق  بالقیمة العادلة مع    ولاحقاً أو لأغراض إداریة. یقاس الاستثمار العقاري أولاً بقیمة التكلفة    الخدمات،   أو 

 في سنة حدوثھا.الموحد  الربح أو الخسارة  
 

تتضمن التكلفة التكالیف المتكبدة ذات علاقة مباشرة باقتناء الاستثمار في العقار. تتضمن تكلفھ العقار المطور داخلیا تكلفھ المواد 
مباشره باقتناء العقار ویجعلھ جاھزاَ للاستخدام المطلوب. أیة أرباح أو خسائر ناتجھ    علاقة المباشرة وأیھ تكالیف أخرى ذات    والعمالة 

في بیان  ھ تحقیق الدفتریة لذلك الاستثمار) ویتم  والقیمة من استبعاد استثمار عقاري (یحتسب كفرق بین صافي المحصل من الاستبعاد 
كعقار الموحد   الربح أو الخسارة  ومعدات فإن ایة مبالغ ذات علاقة ضمن    وآلات   ات . عند بیع استثمار عقاري كان مصنف سابقاَ 

 احتیاطي اعادة التقییم سوف یتم تحویلھا الى الارباح المدورة.
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 الاستثمارات العقاریة  4.10
كمصروفات إصلاح وصیانة وتدرج خلال الفترة التي یتم معاملة أي مصروفات نتجت عن صیانة العقار لمعیار أو مستوى مقبول  

 تكبدت فیھا.
 

او مخزون تصبح القیمة العادلة في تاریخ إعادة   معدات، أو  آلات، أو  كعقارات، عندما یتغیر استخدام العقار بحیث تتم إعادة تصنیفھ 
 في الفترات المحاسبیة اللاحقة. التصنیف ھي التكلفة لذلك العقار 

 
یكون ھناك تغییر في استخدام العقار وذلك عن طریق إنھاء شغل العقار من قبل المالك    عندما، تحویل الى استثمارات عقاریة فقط  ال یتم  

 وبدء عقد تأجیر تشغیلي.  
 

 تكالیف الاقتراض  4.11
 

أو إنتاج موجود مؤھل كجزء من تكلفة ذلك الموجود.   تشیید، أو    اقتناء، أو    بإنشاء، تقوم المجموعة برسملة تكالیف الاقتراض المتعلقة  
لغرض تحدید الفائدة المتاحة للرسملة، یتم تخفیض التكالیف المتعلقة بذلك الاقتراض بأي إیراد استثمارات عن استثمار مؤقت لتلك 

سجل كافة الفوائد الأخرى القروض. تتوقف عملیات رسملة تكالیف القروض عندما تصبح الموجودات جاھزة للاستخدام المستھدف. ت 
 . الموحد  بیان الربح أو الخسارة   في 
 
 الأدوات المالیة 4.12
 

 التحقیق المبدئي والقیاس 
عند إصدارھا. یعُترف بجمیع الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة الأخرى  مبدئیا  الذمم التجاریة المدینة وأوراق الدین  تحقیق  یتم  

 المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدیة للأداة.في البدایة عندما تصبح  
 

إلى   مباشرة  تنسب  أن  یمكن  التي  المعاملات  تكالیف  إلى  بالإضافة  العادلة  بالقیمة  مبدئیا  المالیة  المطلوبات  أو  الموجودات  تقُاس 
 استحواذھا أو إصدارھا، بالنسبة للعنصر غیر المدرج بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

 
 التصنیف والقیاس اللاحق

 
 الموجودات المالیة 

أو الدخل الشامل الآخر  المالیة على أنھا مقاسة: بالتكلفة المطفأة، بالقیمة العادلة من خلال    موجودات عند التحقیق المبدئي تصُنف ال 
 بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

 
المبدئي بھا ما لم تغیر المجموعة نموذج أعمالھا لإدارة الموجودات المالیة، ففي ھذه التحقیق  لا یعُاد تصنیف الموجودات المالیة عقب  

 الحالة یتم تصُنف جمیع الموجودات المالیة المتأثرة في الیوم الأول من فترة التقریر الأول التي تعقب التغییر في نموذج الأعمال.
 

 یقُاس الموجود المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالیة وكان غیر مصنف بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:
 
 یحُتفظ بھ في نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لجمع التدفقات النقدیة التعاقدیة، و -
نقدیة تعتبر فقط مدفوعات للمبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي تؤدي شروطھ التعاقدیة في تواریخ محددة إلى تدفقات   -

 القائم.
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 تتمة  – الموجودات المالیة  
بھا للمتاجرة یجوز للمجموعة اختیار بشكل غیر قابل للنقض لعرض  غیر المحتفظ المبدئي بالاستثمار في حقوق الملكیة    التحقیق عند  

 على حدة.   یتم انتقاء الخیار المناسب على أساس كل استثمار   ، الدخل الشامل الآخر التغیرات اللاحقة في القیمة العادلة للاستثمار خلال  
 

كما ھو الدخل الشامل الآخر  یتم قیاس جمیع الموجودات المالیة غیر المصنفة كمقیاس بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال  
المبدئي یحق للمجموعة تعیین أصل مالي بشكل غیر قابل للنقض  التحقیق  مبین أعلاه بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. عند  

كما في القیمة العادلة من خلال الربح أو  الدخل الشامل الآخر  والذي یلبي المتطلبات القیاس بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة خلال  
 الخسارة إذ أدى ذلك الى استبعاد أو التقلیل بشكل كبیر من الاختلاف المحاسبي الذي ینشأ بطریقة أخرى.  

 
 تقییم نموذج الأعمال  - الموجودات المالیة  

مستوى محفظة لأن ھذا یعكس بشكل أفضل الطریقة  تقوم المجموعة بتقییم ھدف نموذج الأعمال الذي یحتفظ فیھ الأصل المالي على  
 التي تدار بھا الأعمال وتقدیم المعلومات للإدارة. المعلومات التي تؤخذ في الاعتبار تتضمن:

 
السیاسات والأھداف المعلنة للمحفظة وتطبیق تلك السیاسات في الممارسة العملیة. وھي تشمل ما إذا كانت استراتیجیة الإدارة  -

أیة تركز   المالیة مع مدة  الموجودات  فائدة محدد، ومطابقة مدة  التعاقدیة، والحفاظ على ھیكل سعر  الفوائد  إیرادات  على جني 
 مطلوبات ذات صلة أو تدفقات نقدیة متوقعة أو تحقیق تدفقات نقدیة من خلال بیع موجودات.

 كیفیة تقییم أداء المحفظة وتقدیم التقاریر لإدارة المجموعة. -
 المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال (والموجودات المالیة المحتفظ بھا ضمن نموذج الأعمال) وكیفیة إدارة تلك المخاطر،  -
على سبیل المثال سواءً كان التعویض یستند على القیمة العادلة للموجودات التي تتم إدارتھا أو   - كیفیة تعویض مدیري الأعمال   -

 التدفقات النقدیة التعاقدیة التي یتم جمعھا، و
المالیة في الفترات السابقة، وأسباب ھذه المبیعات والتوقعات حول نشاط المبیعات في    موجودات وتیرة وحجم وتوقیت مبیعات ال  -

 المستقبل.
وذلك لا تعتبر مبیعات لھذا الغرض،  التحقیق  المالیة لأطراف ثالثة في معاملات غیر مؤھلة لإلغاء    موجودات إن عملیات نقل ال 

 بما یتفق مع اعتراف المجموعة المستمر بالموجودات.
 

المالیة المتاحة للمتاجرة أو یتم ادارتھا والتي یتم قیاس أداتھا على أساس القیمة العادلة وتقاس بالقیمة العادلة خلال    موجودات إن ال 
 الربح أو الخسارة.

  



 الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
  الموحدة إیضاحات حول البیانات المالیة

 2024دیسمبر   31كما في وللسنة المنتھیة في 
 

26 
 

 تتمة  –السیاسات المحاسبیة الھامة   .4
 

 تتمة   –الأدوات المالیة  4.12
 

 تتمة  – الموجودات المالیة  
 

 تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة لیست إلا مدفوعات عن أصل الدین والفائدة علیھ   - الموجودات المالیة  
 

. یتم تعریف "الفائدة" بأنھا مقابل  التحقیق المبدئي لأغراض ھذا التقییم، یتم تعریف "أصل الدین" بأنھ القیمة العادلة للأصل المالي عند  
ة  عن القیمة الزمنیة للمال والمخاطر الائتمانیة المرتبطة بالمبلغ الأصلي القائم خلال فترة معینة من الزمن وغیرھا من المخاطر الأساسی 

نت التدفقات النقدیة التعاقدیة  للإقراض والتكالیف (مثل مخاطر السیولة والتكالیف الإداریة)، وكذلك ھامش الربح. عند تقییم ما إذا كا 
لیست سوى مدفوعات عن أصل الدین والفائدة علیھ، تأخذ المجموعة بالشروط التعاقدیة للأداة. ویشمل ذلك تقییم ما إذا كان الموجود  

على شرط تعاقدي یمكن أن یغیر توقیت أو مبلغ التدفقات النقدیة التعاقدیة. بحیث لا یمكنھ الوفاء بھذا الشرط. عند إجراء    المالي یحتوي 
 ھذا التقییم، تأخذ المجموعة في الاعتبار ما یلي:

 
 الأحداث الطارئة التي من شأنھا تغییر مبلغ أو توقیت التدفقات النقدیة؛  -
 الشروط التي قد تعدل سعر الفائدة التعاقدیة، بما في ذلك ممیزات الأسعار المتغیرة؛ -
 المدفوعات مقدما وممیزات التمدید؛ و  -
الشروط التي تحد من مطالبة المجموعة بالتدفقات النقدیة من موجودات محددة (على سبیل المثال ممیزات عدم حق الرجوع على  -

 المقترض).
 

غیر  تتوافق میزة المدفوعات مقدما مع المدفوعات فقط لأصل الدین ومعیار الفائدة إذا كان المبلغ المدفوع مقدما یمثل إلى حد كبیر المبالغ  
  المسددة من أصل الدین والفائدة على المبلغ الأصلي القائم، والتي قد تشمل تعویض إضافي معقول عن الإنھاء المبكر للعقد. بالإضافة إلى 

لك، بالنسبة لموجود مالي تم الحصول علیھ بخصم أو علاوة على قیمتھ الاسمیة التعاقدیة، فإن المیزة التي تسمح أو تتطلب الدفع مقدما ذ 
بمبلغ یمثل بشكل كبیر المبلغ الإسمي التعاقدي المستحق (غیر المدفوع) والفائدة التعاقدیة (التي قد تشمل أیضا تعویض إضافي معقول  

 .التحقیق المبدئي المبكر) تتم معاملتھا وفقا لھذا المعیار إذا كانت القیمة العادلة لمیزة المدفوعات مقدما غیر ذات أھمیة عند    عن الإنھاء 
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 القیاس اللاحق والأرباح والخسائر   – الموجودات المالیة  

یتم   العادلة.  بالقیمة  لاحقا  الموجودات  ھذه  قیاس  الأرباح تحقیق  یتم  صافي 
الارباح    ، والخسائر  إیراد  أو  الفوائد  ذلك  في  أو    الموزعة، بما  الربح  في 
 الخسارة.

 

 
الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو 

 الخسارة
 

یتم قیاس ھذه الموجودات لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة. 
إیرادات الفوائد تحقیق  بخسائر انخفاض القیمة. یتم    یتم تقلیل التكلفة المطفأة 

أو  الأرباح  في  القیمة  وانخفاض  الأجنبیة  العملات  وارباح وخسائر صرف 
في الربح    الاستثمارتحقیق  أي ربح أو خسارة من إلغاء  تحقیق  الخسائر. یتم  
 أو الخسارة.

 

 
 الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة

 

یتم قیاس ھذه الموجودات لاحقا بالقیمة العادلة. یتم إثبات توزیعات الأرباح 
كدخل في الربح أو الخسارة ما لم تمثل توزیعات الأرباح بشكل واضح استرداد  

صافي الأرباح والخسائر الأخرى في  تحقیق  جزء من تكلفة الاستثمار. یتم  
ولا یتم إعادة تصنیفھا مطلقاً .  الدخل الشامل الآخرو الربح أو الخسارة  بیان  

 إلى الربح أو الخسارة.
 

 
الشامل  الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال   الدخل 

 الآخر 

 التصنیف والقیاس اللاحق والأرباح والخسائر  - المطلوبات المالیة  
تصُنف المطلوبات المالیة على أنھا مقاسة بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تصُنف مطلوب مالي بالقیمة 

. التحقیق المبدئي العادلة من خلال الربح أو الخسارة إذا تم تصنیفھ على أنھ محتفظ بھ للمتاجرة، أو مشتق أو تم تصنیفھ كذلك عند  
صافي الأرباح والخسائر، بما في ذلك  تحقیق  تقُاس المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بالقیمة العادلة ویتم  

  أي مصروف فائدة، في الربح أو الخسارة. یتم قیاس المطلوبات المالیة الأخرى لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة.
أي ربح أو خسارة تحقیق  مصاریف الفوائد وأرباح وخسائر سعر صرف العملات الأجنبیة في الربح أو الخسارة. یتم أیضا  تحقیق  یتم  

 في الربح أو الخسارة.التحقیق  من إلغاء  
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 التحقیقإلغاء  
 
 المالیة  موجودات ال 

موجود مالي عند انتھاء الحقوق التعاقدیة في التدفقات النقدیة من الموجود أو عند تنازلھا عن الحقوق في تحقیق  تلُغي المجموعة  
 استلام التدفقات النقدیة التعاقدیة من الموجود من خلال معاملة یتم فیھا نقل كافة مخاطر وعوائد ملكیة الموجودات المالیة، أو أنھا لا

 تقوم بالتنازل عن ولا الاحتفاظ بجمیع مخاطر وفوائد الملكیة كما أنھا لا تحتفظ بالسیطرة على الاصل المالي. 
 

تدخل المجموعة ایضا في معاملات تقوم فیھا بتحویل الموجودات لمعترف بھا في بیان المركز المالي الموحد، ولكنھا تحتفظ فیھا 
 الموجودات المحولة. تحقیق  الحالات لا یلغى   ھذه للموجود المحولة في    والحوافز بجمیع او معظم المخاطر  

 
 المطلوبات المالیة
تحقیق مطلوب مالي عند التفرغ من التزاماتھا التعاقدیة أو عند إلغائھا أو انتھاء مدتھا. كما تلُغي المجموعة  تحقیق  تلغي المجموعة  

المطلوبات المالیة عندما یتم تعدیل شروطھا وإذا كانت التدفقات النقدیة للمطلوب المعدل مختلفة اختلافا كبیراً، وفي ھذه الحالة یتم 
الفرق بین القیمة تحقیق  مطلوب مالي، یتم  تحقیق  إلغاء    العادلة. عند مطلوب مالي جدید على أساس الشروط المعدلة بالقیمة  تحقیق  

 الدفتریة المطفأة والمبلغ المدفوع (بما في ذلك أي موجودات غیر نقدیة محولة أو مطلوبات متكبدة) في الربح أو الخسارة.
 

 المقاصة 4.13

لا تتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ولا یتم عرض صافي المبلغ في بیان المركز المالي الموحد إلا عندما یكون لدى  
المجموعة حق قانوني ملزم في مقاصة المبالغ، وتنوي إما تسویتھا على أساس الصافي أو تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات في 

 نفس الوقت.
 

 انخفاض القیمة 4.14

 المالیة غیر المشتقة   موجودات ال 
من   المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  عن  الخسائر  بمخصصات  المجموعة  تقیس موجوداتھ تعترف  المطفأة.  بالتكلفة  المقاسة  المالیة  ا 

  العمر. المجموعة مخصصات الخسائر بمبلغٍ مساوٍ للخسائر الائتمانیة المتوقعة مدى  
 

 .العمر یتم دائما قیاس مخصصات الخسائر عن الذمم التجاریة المدینة بمبلغٍ مساوٍ للخسائر الائتمانیة المتوقعة مدى  
 

وعند تقدیر الخسائر الائتمانیة    التحقیق المبدئي المالیة قد زادت زیادة كبیرة منذ    موجودات عند تحدید ما إذا كانت المخاطر الائتمانیة لل 
المتوقعة، تأخذ المجموعة في الاعتبار معلومات معقولة ومدعومة ذات صلة ومتاحة دون تكلفة أو جھد لا لزوم لھ. وھي تشمل 

 شراقیة.المعلومات الكمیة والنوعیة والتحلیل القائم على خبرة المجموعة التاریخیة وتقییم الائتمان، بما في ذلك المعلومات الاست 
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   تتمة   – المالیة غیر المشتقة    الموجودات 
المجموعة   المدینة    الائتمانیة الخسائر    باحتساب وكوسیلة عملیة تقوم  التجاریة  الذمم  مصفوفة مخصصات.   باستخدام المتوقعة على 

المتوقعة وتستخدم مصفوفة    الائتمان بالنسبة للمدینین التجاریین لتقدیر خسائر    الائتمان تستخدم المجموعة خبرتھا التاریخیة في خسارة  
مالي دخل في   أصل المجموعة أن    التجاریة. تعتبر المستحقة للذمم المدینة    على عدد الأیام   اعتمادا المخصصات معدلات فائدة ثابتة  

حالة عجز عن السداد عندما یكون من غیر المرجح أن یدفع العمیل التزاماتھ الائتمانیة إلى المجموعة بالكامل، دون لجوء المجموعة  
 لإجراءات مثل تحقیق الضمان (لو كان یتم الاحتفاظ بأي ضمان).

 
ر الخسائر الائتمانیة المتوقعة مدى الحیاة ھي الخسائر الائتمانیة المتوقعة التي تنتج عن جمیع الأحداث الافتراضیة المحتملة خلال العم 

شھرا ھي جزء من الخسائر الائتمانیة المتوقعة التي تنتج عن الأحداث   12الائتمانیة المتوقعة لمدة    المالیة. الخسائر المتوقع للأداة  
  12شھرا من تاریخ التقریر (أو فترة أقصر إذا كان العمر المتوقع للأداة أقل من    12الافتراضیة التي من الممكن حدوثھا خلال  

 شھرا).
 

الحد الأقصى للمدة التي تؤخذ في الاعتبار عند تقدیر الخسائر الائتمانیة المتوقعة ھي أقصى مدة تعاقدیة تتعرض المجموعة خلالھا 
  لمخاطر الائتمان. 

 
 قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة 

دي الخسائر الائتمانیة المتوقعة ھي التقدیرات المرجحة لخسائر الائتمان. تقُاس خسائر الائتمان بالقیمة الحالیة لجمیع حالات العجز النق 
الخسائر  یتم خصم  استلامھا).  المجموعة  تتوقع  التي  النقدیة  للعقد والتدفقات  للكیان وفقا  المستحقة  النقدیة  التدفقات  بین  الفرق  (أي 

 مانیة المتوقعة بمعدل الفائدة الفعال للأصل المالي.الائت 
 
 المالیة منخفضة القیمة الائتمانیة  موجودات ال 

المالیة المسجلة بالتكلفة المطفأة. یعتبر أصل    موجوداتتقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر بتقییم ما إذا انخفضت القیمة الائتمانیة لل 
المستقبلیة المقدرة من الموجود  مالي أنھ "منخفض القیمة الائتمانیة" عندما یقع حدث أو أكثر لھ تأثیر ضار على التدفقات النقدیة 

  المالي. 
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 تتمة - المالیة منخفضة القیمة الائتمانیة    موجودات ال 
 مالي البیانات التالیة التي یمكن ملاحظتھا:  لأصل یتضمن الدلیل على انخفاض القیمة الائتمانیة  

 
 مواجھة المقترض أو المصدر لصعوبة مالیة كبیرة، -
 یوماً، أو  365السداد أكثر من إخلال بعقد، مثل التخلف عن السداد أو التأخر عن   -
 یكون من المحتمل دخول المقترض في حالة إفلاس أو حالة إعادة تنظیم مالي أخرى.  -
 

 في القیمة   الانخفاض عرض  
التجاریة ویتم عرض خسائر  المدینة  للذمم  الدفتریة الإجمالیة  القیمة  التجاریة من  المدینة  الذمم  یتم خصم مخصص انخفاض قیمة 

 .الموحد الدخل الشامل الآخر  و انخفاض القیمة المتعلقة بالذمم المدینة بشكل منفصل في بیان الربح أو الخسارة  
 
 التحقیق  لغاء إ 

الدفتریة الإجمالیة لأصل مالي عندما لا یكون لدى المجموعة توقعات معقولة باسترداد أصل مالي بأكملھ أو جزء منھ. یتم إلغاء القیمة  
تجري المجموعة تقییما منفصلا فیما یتعلق بتوقیت الشطب والمبلغ المشطوب على أساس احتمال وجود توقعات معقولة بالاسترداد. 

المالیة التي شطبت خاضعة لأنشطة  موجودات بیراً من المبلغ المشطوب. برغم ذلك، قد تظل ال لا تتوقع المجموعة أن تسترد جزءاً ك 
 الإنفاذ من أجل الالتزام بالإجراءات التي تتبعھا المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة. 

 
 غیر المالیة    موجودات ال 

لموجوداتھا غیر المالیة لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشر على انخفاض قیمتھا. في تاریخ كل تقریر ترُاجع المجموعة القیم الدفتریة 
 في حالة وجود مثل ذلك المؤشر عندھا یتم تقدیر المبلغ القابل للاسترداد لذلك الاصل. 

 
لأغراض اختبار انخفاض القیمة یتم تجمیع الموجودات معا في مجموعات موجودات أصغر تنتج تدفقات نقدیة داخلة من الاستخدام  
المستمر وذلك بصورة مستقلة على نحو كبیر عن التدفقات النقدیة الداخلة للموجودات الأخرى أو الوحدات المنتجة للنقد. القیمة القابلة  

و لوحدة منتجة للنقد ھي قیمتھا قید الاستخدام وقیمتھا العادلة ناقصا تكالیف البیع، أیھما أكبر. تستند القیمة قید للاسترداد لموجود أ 
الاستخدام إلى التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة مخصومة إلى قیمتھا الحالیة باستخدام معدل الخصم لما قبل الضریبة الذي یعكس 

 للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المحددة لذلك الموجود أو الوحدة المنتجة للنقد.   التقییمات السوقیة الحالیة 
 

القابلة   قیمتھ  للنقد عن  المنتجة  للوحدة  أو  للموجود  الدفتریة  القیمة  فیھا  تزید  التي  الحالة  في  القیمة  في  الانخفاض  بخسائر  یعُترف 
للاسترداد. یعُترف بخسائر الانخفاض في القیمة في الربح أو الخسارة. یتم تخصیصھا لتخفیض المبالغ الدفتریة للموجودات الأخرى 

 جة للنقد وذلك على أساس التناسب.في الوحدة المنت 
 

ترُد خسارة الانخفاض في القیمة فقط إلى الحد الذي لا تزید فیھ القیمة الدفتریة للموجود عن القیمة الدفتریة التي كان من الممكن 
 خسارة انخفاض في القیمة.تحقیق  تحدیدھا، بالصافي من الإھلاك، لو لم یتم 
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 قید التنفیذ  واعمال المخزون 4.15
تقاس مواد المخزون بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. تستند تكلفة المخزون على طریقة المتوسط المرجح وھي  
تتضمن المصروفات المتكبدة في سبیل اقتناء المخزون والتكالیف الأخرى المتكبدة لأجل الحصول على تلك المواد ووصولھا إلى  

صافي القیمة القابلة للتحقق ھي السعر المقدر للبیع في إطار النشاط الاعتیادي ناقصاً التكالیف المقدرة لإكمال موقعھا وحالتھا الحالیین.  
 العمل ومصروفات البیع.

 
البناء أو التطویر. تصنف العقارات التي یتم تطویرھا وإنشاؤھا للبیع في سیاق الأعمال العادي على أنھا أعمال قید التنفیذ حتى اكتمال  

المشروع وإیصالھا إلى الحالة والظروف    موجودات والتكالیف المنسوبة مباشرة لتطویر    العقد، ل قید التنفیذ من قیمة  ا عم تتكون تكلفة الأ 
 .اللازمة لھا لتكون قادرة على العمل بالطریقة التي حددتھا الإدارة 

 
 النقد وما في حكمھ  4.16

النقد وما في حكمھ یتكون من النقد والأرصدة لدى البنوك وودائع أصلیة قصیرة الأجل ذات فترات استحقاق أصلیة تبلغ ثلاثة أشھر 
السحب على المكشوف من البنوك، بعد خصم  للتغیرات في قیمتھا العادلة،  مادیة  والتي تخضع لمخاطر  الاستحواذ  أو أقل من تاریخ  

 (الأرباح المعلنة غیر المطالب بھا)، إن وجدت.المقیدة  الأرصدة مطروحا منھا  إن وجد،  
 

 رأس المال  4.17
 من حقوق الملكیة.  كانخفاض یتم تحقیقھا  العادیة الأسھم    بإصدار ایھ تكالیف إضافیة متعلقة    ملكیھ، یتم تصنیف الاسھم العادیة كحقوق  

 
 مكافأة نھایة الخدمة للموظفین  4.18

للمبالغ المستحقة الدفع فیما یتعلق بمكافآت نھایة الخدمة للموظفین على أساس الالتزامات التعاقدیة أو قوانین یتم تكوین مخصص  
 العمل المحلیة ذات الصلة لكیانات المجموعة، أیھما أعلى، ویتم احتسابھا على أساس راتب الموظف وفترة الخدمة في تاریخ التقریر. 

 
 الموظفین القطریین
فیما یتعلق بالموظفین القطریین، تقدم المجموعة مساھمات في صندوق التقاعد الحكومي إلى السلطات التنظیمیة بالإضافة إلى ذلك،  

، المحلیة المعنیة كنسبة مئویة من رواتب الموظفین وفقًا لمتطلبات القوانین المحلیة ذات الصلة المتعلقة بالتقاعد والمعاشات التقاعدیة 
   حیثما كان ذلك مطلوبًا.

 المخصصات  4.19
 

وعندما یكون من المحتمل   سابقة، (قانوني أو حكمي) على المجموعة ناشئ من أحداث   التزام یتم تكوین مخصصات في حالة وجود 
 سداد تكالیف ھذا الالتزام بمبالغ محددة تماماً.

 
لتسویة   المتوقع طلبھا  للمصروفات  الحالیة  بالقیمة  المخصصات  الذي یعكس تقاس  المعدل  باستخدام  التقریر  فترة  نھایة  التزام في 

 التقییمات الحالیة بالسوق للقیمة الزمنیة للنقد والمخاطر المحددة لھذا الالتزام.
 

تتم مراجعة المخصصات بصورة دوریة في تاریخ بیان المركز المالي وتعدل لتعكس أفضل التقدیرات الحالیة. یتم رد المخصص إذا  
 لم یكن من المحتمل أن یتم المطالبة بتدفقات نقدیة تمثل منافع اقتصادیة لتسویة الالتزام.

  
 عقود مثقلة بالالتزامات

الناشئة عن عقود مثقلة بالالتزامات یتم تحقیقھا وقیاسھا كمخصصات. یعتبر العقد مثقل بالتزام عندما یكون لدى   المطلوبات المتداولة 
 التي لا یمكن تفادیھا لتلبیة الالتزام لھذا العقد تتجاوز المنافع الاقتصادیة المتوقع تحصیلھا منھ.  المجموعة عقد تكون بموجبھ التكلفة 
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 المحتملة المطلوبات 4.20
التدفق الخارجي لموارد ذات منافع   احتمالیة ولكن یتم الإفصاح عنھا في حال كان    المالیة، لا تدرج المطلوبات المحتملة في البیانات  

ولكن یتم الإفصاح عنھا في حال كان من المرجح وجود تدفقات   المالیة، المحتملة في البیانات    موجودات بعیدة. لا تدرج ال  اقتصادیة 
 .اقتصادیة نقدیة ذات منافع  

 
 تحویل العملات الأجنبیة  4.21

 
لكل شركة ویتم قیاس البنود المضمنة  الموحدة  المدرجة في البیانات المالیة    والبنود تحدد كل شركة في المجموعة عملتھا المستخدمة  

یتم   باستخدام تلك العملة المستخدمة. تقید المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبیة مبدئیاً بالعملة المستخدمة السائدة في تاریخ المعاملة. 
یان المركز المالي. تحول جمیع تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة المسجلة بالعملات الأجنبیة بأسعار الصرف السائدة في تاریخ ب

فروق الصرف إلى الربح أو الخسارة، باستثناء الفروق من القروض بالعملات الأجنبیة التي توفر تحوطاً لاستثمار في جھة أجنبیة،  
حقوق الملكیة حتى یتم استبعاد صافي الاستثمار، وعند ذلك یتم تحقیقھا في بیان الدخل. یعاد تحویل   حیث تؤخذ ھذه الفروق إلى 

 الموجودات والمطلوبات غیر النقدیة المقیمة سابقاً بالعملات الأجنبیة باستخدام أسعار الصرف السائدة في تواریخ المعاملات الأصلیة. 
أسعار الصرف السائدة في تاریخ تحدید القیمة    باستخدام یتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بعملة أجنبیة  

أجنبیة وایة تسویات قیمة عادلھ للقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات الناتجة عن عملیھ    عملیة   اقتناء العادلة. إن أي شھرة ناتجة عن  
  في تاریخ الإقفال.   الأجنبیة   بالقیمة یتم معالجتھا كموجودات ومطلوبات    اقتناء 

 
 تصنیف المتداول وغیر المتداول 4.22

 
 متداول. بناء على تصنیف متداول / غیر  الموحد  في بیان المركز المالي    والمطلوبات  موجودات تعرض المجموعة ال 

 
 یكون الأصل متداول عندما:

 یتوقع أن تتحقق أو یقصد أن یتم بیعھا أو استھلاكھا في دورة التشغیل العادلة.  -
 او;محتفظ بھا أساساً لغرض المتاجرة  -
 استخدامھایحظر أن یتم تبادلھا أو    حكمھ. مالم أو نقد أو ما في    التقریر، یتوقع أن تتحقق خلال إثني عشر شھر بعد فترة   -

 عشر شھر بعد فترة التقریر.  اثنا لتسویة مطلوبات لمدة أقلھا  
 

 الأخرى تصنف غیر متداولة.   موجودات جمیع ال
 

 عندما:  المتداولة یتم تصنیف المطلوبات  
 

 یتوقع أن تتم سدادھا في دورة التشغیل العادیة. -
 محتفظ بھا أساساً لغرض المتاجرة.  -
 أو  التقریر، عشر شھر بعد تاریخ    اثنا تكون مستحقة السداد خلال   -
 عشر شھر بعد تاریخ التقریر.   اثنا لا یوجد حق غیر مشروط تؤخر تسویة المطلوبات لمدة لا تقل عن   -

 كمطلوبات غیر متداولة.جمیع المطلوبات الأخرى تصنف  
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 العملیات التشغیلیة المتوقفة 4.23

 العملیات التشغیلیة المتوقفة ھي أحد مكونات أعمال المجموعة التي تمثل منطقة جغرافیة منفصلة للعملیات التشغیلیة والتي تم استبعادھا 
أو عند وفاء العملیة بمعاییر تصنیفھا على أنھا محتفظ   الاستبعاد العملیة على أنھا متوقفة عند    ت إذا كان أو محتفظ بھا للبیع. یتم تحدید ما  

 بھا للبیع.
 

 للبیع، و:محتفظ بھ  أو تصنیفھ على أنھ  تم استبعاده  من كیان  تكونت مؤھلة كعملیة متوقفة  الموجودات    استبعاد تعتبر مجموعة  
 

 منفصلة. جغرافیة  عملیات  أ. تمثل خط عمل رئیسي منفصل أو منطقة  
 لاستبعاد خط عمل رئیسي منفصل أو منطقة عملیات جغرافیة منفصلة.سقة واحدة ت م واحدة ب. تشكل جزءًا من خطة  

 أو 
 .ج. شركة تابعة تم الاستحواذ علیھا حصریًا بھدف إعادة البیع 

 
ومطلوبات العملیات المتوقفة على أنھا مجموعة قابلة للاستبعاد محتفظ بھا للبیع. یتم إدراج خسارة الانخفاض   موجودات تم اعتبار  

في القیمة الناتجة عن التصنیف المبدئي على أنھا محتفظ بھا للبیع والربح أو الخسارة اللاحقة عن إعادة القیاس في بیان الربح أو  
 الخسارة.

 
یعاد قیاس ھذه المجموعة الخاضعة للاستبعاد وفقاً للسیاسات المحاسبیة للمجموعة مباشرة قبل تصنیفھا على أنھا محتفظ بھا للبیع. لذا  

تكلفة البیع، أیھما أقل. عندما یتم تصنیف عملیة    مطروح منھا فإنھ یتم قیاس مجموعة الاستبعاد عموماً بقیمتھا الدفتریة وقیمتھا العادلة  
وكأن العملیة التشغیلیة الموحد  الدخل الشامل الآخر  و بیان الربح او الخسارة    المقارنة تشغیلیة على أنھا متوقفة یتم إعادة عرض أرقام  

 قد توقفت من بدایة سنة المقارنة.
 

كمبلغ واحد كربح أو خسارة بعد في بیان الربح أو الخسارة  یتم استبعاد العملیات المتوقفة من نتائج العملیات المستمرة ویتم عرضھا 
 الضریبة من العملیات المتوقفة.

 
العملیات المستمرة، تتعلق ب مبالغ  تشمل  البیانات المالیة  حول  الأخرى  الإیضاحات  . جمیع  37إیضاح  الإفصاحات التفصیلیة في  تقدیم  تم  

 ما لم یذُكر خلاف ذلك.
 

 توزیعات الأرباح النقدیة والتوزیعات غیر النقدیة لحاملي أسھم الشركة الأم  4.24
تقوم الشركة بتحقیق مطلوبات للقیام بتوزیعات نقدیة أو غیر نقدیة لحاملي أسھم الشركة الأم عندما تكون التوزیعات مصرح بھا ولم 

والذي تم تعدیل بعض أحكامھ بموجب القانون   ، 2015لسنھ    11القطري رقم    التجاریة تعد ضمن إدارة الشركة. وفقاً لقانون الشركات  
یتم التصریح بالتوزیعات عندما یتم اعتمادھا من قبل المساھمین، ویتم تحقیق مبلغ مقابل لھا مباشرة في حقوق ، 2021لسنة  8رقم 

  المدرجة توزیعھا مع إدراج إعادة قیاس القیمة العادلة    الملكیة. تقاس التوزیعات غیر النقدیة بالقیمة العادلة للموجودات التي سوف یتم 
یتم إدراج أي فرق بین القیمة الدفتریة للمطلوبات والقیمة الدفتریة  نقدیة، مباشرة في حقوق الملكیة. عند القیام بتوزیع موجودات غیر  

 .الموحد   الموزعة في بیان الربح أو الخسارة   موجودات لل 
 

 الایجاراتعقود  4.25
ي  عند إبرام العقد تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد یمثل إیجارا أو یحتوي على إیجار. یعتبر العقد على أنھ یمثل إیجارا أو یحتو 

 على إیجار إذا كان ینقل الحق في السیطرة على استخدام الأصل المعین لمدة زمنیة بمقابل.
 

 المجموعة كمستأجر 
عند بدء أو تعدیل عقد یحتوي على مكون إیجار تقوم المجموعة بتخصیص المقابل في العقد على كل مكون إیجار على أساس 

أسعاره الفردیة النسبیة. مع ذلك وبالنسبة لإیجارات العقارات اختارت المجموعة عدم الفصل بین المكونات غیر الإیجار والمحاسبة  
 كمكون إیجار واحد.  عن العقد والمكونات غیر الإیجار
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 عقود الایجارات 4.25
 تتمة   –المجموعة كمستأجر 

حق الاستخدام مبدئیا بالتكلفة   موجودات قاس  تالإیجار في تاریخ بدء الإیجار.  ومطلوبات  حق الاستخدام    بموجودات تعترف المجموعة  
 والتي تتكون من المبلغ الأولي لالتزام الإیجار معدلا بأیة مدفوعات إیجار تمت في أو قبل تاریخ البدء، مضافا إلیھا أي تكالیف مبدئیة 

إلى حالتھ الأصلیة بعد مباشرة متكبدة وتقدیر لتكالیف تفكیك وإزالة الأصل المعني أو لإعادة الأصل الأساس أو الموقع الكائن علیھ  
 خصم أي حوافز إیجار مستلمة. 

 
حق الاستخدام بطریقة القسط الثابت من تاریخ البدء وحتى نھایة فترة الإیجار. ان العمر الإنتاجي المقدر   موجودات ھلك  ت فیما بعد  

حق الاستخدام    موجودات والعقارات والمعدات. إضافة إلى ذلك یتم تخفیض    للآلاتیتم تحدیده بنفس الطریقة المستخدمة    لحق استخدام 
 على نحو دوري بخسائر الانخفاض في القیمة، إن وجدت، وتعدیلھ ببعض عملیات إعادة القیاس المحددة لالتزام الإیجار.

 
ي مبدئیا یتم قیاس التزام الإیجار بالقیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار غیر المسددة في تاریخ البدء مخصومة باستخدام معدل الفائدة الضمن 

في الأصل، أو لو كان من غیر الممكن تحدید ذلك المعدل، بمعدل الإقراض الإضافي لدى المجموعة. عموماً تستخدم المجموعة 
 في لدیھا على أنھ معدل الخصم. معدل الإقراض الإضا 

 
تحدد المجموعة معدل الإقراض الإضافي لدیھا بالحصول على أسعار الفائدة من مصادر التمویل الخارجیة وتقوم بإجراء تعدیلات 

 المؤجرة.  موجودات معینة تعكس شروط العقد ونوع ال
 

 تشتمل مدفوعات الإیجار المضمنة في قیاس التزام الإیجار:
 
 المدفوعات الثابتة، متضمنة المدفوعات المادیة الثابتة؛ 
 مدفوعات الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، تقاس مبدئیا باستخدام المؤشر أو المعدل كما في تاریخ البدء؛ 
   ضمانة القیمة الباقیة؛ والمبالغ المتوقع دفعھا بموجب 
  سعر الممارسة بموجب خیار شراء تكون المجموعة متأكدة على نحو معقول من أنھا ستقوم بممارستھ ومدفوعات الإیجار في

فترة تجدید اختیاریة لو كانت المجموعة متأكدة على نحو معقول من أنھا ستقوم بممارسة خیار التمدید والغرامات عن الإنھاء 
 أكدة على نحو معقول من أنھا لن تقوم بالإنھاء المبكر.المبكر لإیجار ما لم تكن المجموعة مت 

 
 یقاس التزام الإیجار بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. من ثم یعاد قیاسھ عندما یحدث تغییر في مدفوعات الإیجار

المستقبلیة التي تنشأ من التغیر في المؤشر أو المعدل، لو كان ھناك تغییر في تقدیر المجموعة للمبلغ الذي سیصبح مستحق الدفع 
القیمة الباقیة، لو قامت المجموعة بتغییر تقییمھا لما إذا كانت ستمارس خیار الشراء أو التمدید أو الإنھاء أو لو كان بموجب ضمانة  

 ھناك دفعة إیجار مادیة ثابتة معدلة.  
 

حق الاستخدام أو   لموجودات عند إعادة قیاس التزام إیجار بھذه الطریقة یتم إجراء التعدیل ذي الصلة بذلك على القیمة الدفتریة  
 حق الاستخدام إلى الصفر.  لموجودات في الربح أو الخسارة لو تم تخفیض القیمة الدفتریة    ا تسجیلھ 

 
 الإیجارات قصیرة الأجل والإیجارات ذات القیمة المنخفضة

 12التي تبلغ مدة إیجارھا    الإیجار للإیجارات قصیرة الأجل   ومطلوبات حق الاستخدام    موجودات   حقیق ت اختارت المجموعة عدم  
والإیجارات ذات القیمة المنخفضة متضمنة معدات تقنیة المعلومات. تعترف المجموعة بمدفوعات الإیجار المصاحبة    شھرًا أو أقل 

 كمصروف بطریقة القسط الثابت على مدى فترة الإیجار. موجودات لھذه ال 
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 تتمة   –عقود الایجارات  4.25
 

 المجموعة كمؤجر 
الحق في استخدام الأصل لفترة   المدفوعات، مقابل دفعة أو سلسلة من    المستأجر، عقد الإیجار ھو اتفاق ینقل بموجبھ المؤجر إلى  

 زمنیة متفق علیھا.
 

یتم تصنیف عقود الإیجار التي یحتفظ فیھا المؤجر بجزء كبیر من مخاطر ومزایا الملكیة على أنھا عقود إیجار تشغیلي. بموجب عقد  
إیرادات الإیجار على مدى    تحقیقوآلات ومعدات. یتم    عقارات كالموحد  یتم تضمین الأصل في بیان المركز المالي    تشغیلي،إیجار  

الدخل المؤجل عندما لا تكون معدلات الیوم التعاقدي ثابتة خلال المدة   تحقیق فترة الإیجار على أساس القسط الثابت. وھذا یعني  
 الأولیة لعقد الإیجار.

 
 تحقیقھا یتم تصنیف عقود الإیجار التي یتم فیھا تحویل جزء كبیر من مخاطر ومزایا الملكیة إلى المستأجر كعقود إیجار تمویلي. یتم  

بالقیمة الحالیة للحد الأدنى من مدفوعات الإیجار (صافي  الموحد  مبدئیًا على أنھا "ذمم إیجار تمویلي مدینة" في بیان المركز المالي  
یتم تخصیص كل دفعة    الإیجار، الاستثمار في عقد الإیجار) المستحقة القبض من المستأجر خلال فترة الإیجار. على مدى فترة عقد  

وذلك لتحقیق معدل الموحد الربح أو الخسارة  بیان  إیجار قام بھا المستأجر بین "ذمم التأجیر التمویلي" و "دخل التأجیر التمویلي" في 
 یلي المستحق.  ثابت على رصید الإیجار التمو

 
 قیاس القیمة العادلة  4.26

في معاملھ عادیة بین المشاركین في السوق  التزام أو دفعھ لتحویل  موجودات استلامھ لبیع أحد ال 'القیمة العادلة' ھي المبلغ الذي سیتم 
التي یمكن للمجموعة الوصول الیھا في ذلك التاریخ. وتعكس  فأئده السوق الأكثر  في حال غیاب أو، في تاریخ القیاس بشكل أساسي 

 القیمة العادلة للالتزام المخاطر غیر المتعلقة بالأداء. 
 

المالیة وغیر المالیة على حد للموجودات والمطلوبات  یتطلب عدد من السیاسات المحاسبیة والافصاحات للمجموعة قیاس القیم العادلة  
السعر المعروض في سوق نشطھ لتلك الأداة. وتعتبر   باستخدام قیمتھا العادلة    حد الأدوات تقوم المجموعة بقیاس أ   السواء. وعند توفر 

السوق "نشطھ" إذا كانت المعاملات المتعلقة بالأصل أو الالتزام تتم بما یكفي من التواتر والحجم لتوفیر معلومات كافیة للتسعیر على 
 أساس مستمر. 

 
حد استخدام المدخلات   أقصى فان المجموعة تستخدم تقنیات التقییم التي تزید إلى    نشطھ، إذا لم یكن ھناك سعر مقتبس في سوق  

للملاحظة. وتتضمن تقنیھ التقییم المختارة جمیع العوامل التي سیأخذ   غیر القابلة الملحوظة ذات الصلة وتقلل من استخدام المدخلات  
 ي معاملة.  أ   بھا المشاركون في السوق في الاعتبار عند تسعیر 

 
وذات نظرة    الموجودات فان المجموعة تقیس    طلب، تقاس بالقیمة العادلة ولدیھا سعر عرض وسعر  ت الموجودات والمطلوبات  إذا كان

 ذات نظرة سلبیة بسعر الطلب.  والمطلوبات إیجابیة بسعر العرض 
 

اي القیمة العادلة للمقابل المدفوع أو    المعاملة، الاولي ھو عاده سعر    بالتحقیق المبدئيأفضل دلیل على القیمة العادلة الأداة المالیة  
تختلف عن سعر المعاملة وان القیمة العادلة لا تثبت بالسعر المعروض   للتحقیق المبدئي المستلم. وإذا قررت المجموعة ان القیمة العادلة  

ولا تستند إلى أسلوب تقییم لأي مداخلات غیر ملاحظة او احكام تكون غیر جوھریة فیما یتعلق   التزام في سوق نشطھ الأصل أو  
المبدئي وسعر   التحقیق الفرق بین القیمة العادلة عند    لتأجیل المالیة في البدایة في القیمة العادلة المعدلة    الأداة بالقیاس، ثم یتم قیاس  
عد لا یتجاوز ولكن في مو   الأداة، ھذا الفرق في الربح أو الخسارة على أساس یتناسب مع مدى عمر    تحقیق المعاملة. وبالتالي، یتم  

 المعاملة.   استبعاد الوقت الذي یكون فیھ التقییم مدعما بالكامل ببیانات السوق القابلة للملاحظة أو یتم  
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أو   الأعمال، في الربح أو الخسارة باستثناء ما یتعلق بدمج    تحقیقھا ویتألف مصروف ضریبة الدخل الضریبة الحالیة والمؤجلة. یتم  
 . الدخل الشامل الآخرالبنود المعترف بھا مباشرة في حقوق الملكیة أو  

 
 الضریبة الحالیة

بعد تعدیلھا لأي تصحیحات على    للسنة، تتكون الضریبة الحالیة من الضریبة المتوقعة المستحقة الدفع على الربح الخاضع للضریبة  
لعام    24الضریبة المستحقة الدفع للسنوات السابقة. یتم احتسابھا على أساس قوانین الضرائب التي تم سنھا (قانون ضریبة الدخل رقم  

) أو التي تم سنھا بشكل جوھري في تاریخ التقریر في دولة قطر. تقوم الإدارة بشكل  2019لسنة    39الوزاري رقم    والقرار   2018
 دوري بتقییم المواقف المتخذة في الإقرارات الضریبیة فیما یتعلق بالحالات التي تخضع فیھا اللوائح الضریبیة المعمول بھا للتفسیر. 

 
إذا كانت اللوائح الضریبیة المعمول بھا خاضعة للتفسیر وكان ھناك عدم یقین بشأن المعاملة التي اختارتھا الشركة والتي من غیر 

 الضریبیة. فإنھا تحدد مخصصًا عند الاقتضاء على أساس المبالغ المتوقع دفعھا إلى السلطات    الضرائب، المحتمل أن تقبلھا مصلحة  
یتم إعادة تقییم المخصصات المتعلقة بالمراكز الضریبیة غیر المؤكدة متى تغیرت الظروف أو كانت ھناك معلومات جدیدة تؤثر على 

 الأحكام والتقدیرات السابقة.
 

 الضریبة المؤجلة
الضریبة المؤجلة فیما یتعلق بالفروق المؤقتة الناشئة بین القیم الدفتریة في البیانات المالیة لكیان المجموعة والمبالغ   تحقیق یتم 

 الخاصة بھا المستخدمة للأغراض الضریبیة
 

 ضریبة الدخل المؤجلة لما یلي:   تحقیق لا یتم  
 
بالموجودات أو المطلوبات في معاملة لا تمثل اندماج أعمال ولا تؤثر على المحاسبة أو    التحقیق المبدئي الفروق المؤقتة في   •

 للضریبة؛الأرباح الخاضعة  
إلى الحد الذي تكون فیھ المجموعة قادرة على التحكم في توقیت    التابعة، الفروق المؤقتة المتعلقة بالاستثمارات في الشركات   •

 عكس الفروق المؤقتة ومن المحتمل أنھا لن تنعكس في المستقبل المنظور. و
 لشھرة.ل المبدئي    التحقیق الفروق المؤقتة الخاضعة للضریبة الناتجة عن   •
 

موجودات الضرائب المؤجلة للخسائر الضریبیة غیر المستخدمة والاعتمادات الضریبیة غیر المستخدمة والفروق المؤقتة  تحقیق یتم 
القابلة للخصم إلى الحد الذي یحتمل معھ توفر الأرباح المستقبلیة الخاضعة للضریبة والتي یمكن استخدامھا بالمقابل. تتم مراجعة 

الضریبة المؤجلة في تاریخ كل تقریر ویتم تخفیضھا إلى الحد الذي یصبح من غیر المحتمل معھ تحقیق المنفعة الضریبیة   موجودات 
یتم عكس ھذه التخفیضات عندما یتحسن احتمال الأرباح المستقبلیة الخاضعة للضریبة. یتم إعادة تقییم موجودات الضریبة   الصلة؛ ذات  

إلى الحد الذي یصبح من المحتمل أن الأرباح المستقبلیة ستكون متاحة    قیقھا تح المؤجلة غیر المعترف بھا في تاریخ كل تقریر ویتم  
 والتي یمكن استخدامھا بالمقابل.

 
الالتزام   موجودات تقاس   أو تسویة  السنة عند تحقق الأصل  أن تطبق في  المتوقع  التي من  الضرائب  المؤجلة بمعدلات  الضریبة 

الوزاري   والقرار  2018لعام  24باستخدام معدلات الضرائب بناءً على القوانین الضریبیة التي تم سنھا (قانون ضریبة الدخل رقم 
 أو بشكل كبیر تم سنھ بحلول تاریخ التقریر في دولة قطر.   ) 2019لسنة    39رقم  
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 تتمة   –الضریبة المؤجلة 

تتم تسویة موجودات ومطلوبات الضرائب المؤجلة عندما یكون ھناك حق واجب النفاذ قانونًا لمقاصة موجودات الضریبة الحالیة 
ضریبة الدخل المؤجلة بضرائب الدخل التي تفرضھا نفس   موجودات ومطلوبات مقابل الالتزامات الضریبیة الحالیة وعندما تتعلق  

 سلطة الضرائب على المجموعة حیث توجد نیة لتسویة الأرصدة على أساس صافي. 
 

 إدارة المخاطر المالیة .5
 الدخل، ضریبة  مطلوبات  الایجار، التزام  الدفع، مستحقھ   الرئیسة للمجموعة على القروض ومبالغ محتجزة  المالیة تشتمل المطلوبات 

 وتوفیر   المجموعة الدائنة الأخرى. أن الغرض الرئیسي من ھذه المطلوبات المالیة ھو تمویل عملیات    والذمم الذمم الدائنة التجاریة  
قصیرة الأجل التي    والودائع مالیة    واستثمارات   والنقد ذمم مدینة تجاریة وذمم مدینة أخرى    المجموعة ضمانات لدعم عملیاتھا. لدى  

 تصل مباشرة من عملیاتھا.
 

 المخاطرإطار إدارة  
المتعلقة   السیاسات  المجموعة  التي    بإدارةوضعت  المخاطر  لتحدید وتحلیل  المناسبة    تواجھھا،المخاطر  الحدود والضوابط  وترسم 

لرصد المخاطر والتقید بالحدود. تراجع سیاسات ونظم أداره المخاطر بانتظام لتعكس التغیرات في حالة السوق وأنشطھ   للمخاطر، 
اءه یدرك فیھا جمیع إلى الحفاظ على بیئة منضبطة وبنّ   الادارة وإجراءاتھا   من خلال التدریب ومعاییر   المجموعة. تھدف المجموعة 

 الموظفین أدوارھم والتزاماتھم. 
 

للامتثال لسیاسات وإجراءات أداره المخاطر وتقوم بمراجعة مدى   الإدارة تشرف لجنھ التدقیق للمجموعة على الكیفیة التي تراقب بھا  
دقة إطار أداره المخاطر فیما یتعلق بالمخاطر التي واجھتھا المجموعة. وتساعد لجنھ التدقیق للمجموعة في دورھا الرقابي عن طریق 

ویتم إبلاغ   المخاطر،   بإدارة الإجراءات المتعلقة  التدقیق الداخلي. یقوم التدقیق الداخلي بمراجعة منتظمة أو لعوامل خاصة الضوابط و 
 نتائجھا إلى لجنھ التدقیق.

 
إدراج إفصاحات كمیة في   المالیة. تم ومخاطر السیولة ومخاطر السوق من استخدامھا للأدوات    الائتمان تتعرض المجموعة لمخاطر  

 ھذه البیانات المالیة الموحدة. تقع على مجلس الإدارة المسؤولیة الكلیة عن وضع والإشراف على إطار العمل لإدارة مخاطر المجموعة. 
 

 مخاطر الائتمان
مخاطر الائتمان ھي مخاطر الخسارة المالیة التي تقع على المجموعة نتیجة لعجز عمیل أو طرف مقابل في الأداة المالیة عن الوفاء  

 بمطلوباتھ التعاقدیة وتنشأ ھذه المخاطر بصفة أساسیة من الذمم المدینة للمجموعة من عملاء وأوراق مالیة استثماریة. 
 

 ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى 
یتأثر بشكل أساس بالخصائص الفردیة لكل عمیل. إن التركیبة السكانیة لقاعدة عملاء المجموعة،    الائتمان تعرض المجموعة لمخاطر  

المخاطر   إیرادات   الافتراضیة تتضمن  لھا تأثیر أقل على مخاطر الائتمان. غالبیة  العملاء، یكون  العمل والبلد حیث یعمل  لنشاط 
 المجموعة تنسب إلى عملاء من دول الخلیج العربي. لیس ھناك تركیز على مخاطر الائتمان منسوب إلى عمیل منفرد.
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 تتمة    – مخاطر الائتمان  
بحیث أنھ وفي حالة عدم الدفع قد یكون لدى المجموعة مطالبة مضمونة. لا تحتاج   الامتلاكبشروط   للاحتفاظ یتم بیع العقارات وفقاً 

 المدینة الأخرى.  والذمم المجموعة إلى ضمانات إضافیة فیما یتعلق بالذمم المدینة  
 

مخصص لأیة مبالغ لا یمكن تحصیلھا. یتم إجراء تقدیر للدیون المشكوك   مطروح منھا یتم تسجیل الذمم المدینة بمبلغ الفاتورة الأصلیة  
في تحصیلھا عندما یكون من غیر المحتمل تحصیل المبلغ بالكامل. یتم شطب الدیون المشكوك فیھا عندما یكون من غیر المحتمل  

 استردادھا.
   

 مخاطر السیولة
مخاطر السیولة ھي المخاطر التي تنشأ من عجز المجموعة عن الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا. منھج المجموعة في إدارة السیولة  
ھو التأكد، ما أمكن ذلك، بأنھ تتوفر وعلى الدوام سیولة كافیة للوفاء بالمطلوبات عند حلول موعد استحقاقھا في ظل كل من الظروف 

 دون تكبد خسائر غیر مقبولة أو إحداث ضرر بسمعة المجموعة. العادیة والصعبة ب 
 

تقوم المجموعة باستخدام طریقة التكالیف التي تستند إلى النشاط لوضع التكلفة المتعلقة بمنتجاتھا وخدماتھا وھو ما یساعد على رصد  
اً متطلبات التدفق النقدي والاستخدام الأمثل لعائدات النقد لدیھا في الاستثمار. تقوم المجموعة بصورة نموذجیة بالتأكد من أن لدیھا نقد 

ذلك خدمة    كافیاً  المتوقعة ویتضمن  التشغیل  للوفاء بمصروفات  الطلب  المحتمل   المالیة،   المطلوبات عند  التأثیر  استبعاد  ولكنھ مع 
 للظروف القاسیة جداً التي لا یمكن التنبؤ بھا بشكل معقول مثل الكوارث الطبیعیة.

  
 مخاطر السوق

مخاطر السـوق ھي المخاطر المتمثلة في التغیرات في أسـعار السـوق مثل معدلات صـرف العملات الأجنبیة ومعدلات الفائدة وأسـعار 
 الأسھم التي تؤثر على إیرادات المجموعة أو قیمة ما تحتفظ بھ من أدوات مالیة. 

 
 مخاطر العملة 

تتعرض المجموعـة إلى مخـاطر العملات في المبیعـات والمشــــتریـات والقروض التي تتم بعملـة غیر العملـة المعمول بھـا بشــــركـات  
المجموعة. معظم تعاملات المجموعة تتم بالعملة التي تســتخدمھا شــركات المجموعة أو بعملة ذات ســعر صــرف ثابت مع العملة  

 الوظیفیة. 
 

 مخاطر أسعار الأسھم
اســتناداً إلى مؤشــرات الســوق. تقوم المجموعة بإدارة الاســتثمارات الھامة على نحو أســھم حقوق الملكیة  تقوم المجموعة بمراقبھ 

یتم مراقبة أداء الأســھم بصــورة متواصــلة وإدارتھا على أســاس    فردي. إن جمیع قرارات البیع والشــراء تتم بموافقة مجلس الإدارة. 
 القیمة العادلة. 
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 مخاطر اسعار الفائدة
ــعار الفائد  ــبب التغیرات في أس ــتقبلیة لأداة مالیة بس ــعار الفائدة في أن تتقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المس ة تتمثل مخاطر أس

بالسـوق. یتعلق تعرض المجموعة لمخاطر تغیرات أسـعار الفائدة في السـوق أسـاسـاً بقروض وتسـھیلات المجموعة التي تحمل فوائد.  
 یاسة التأكد من أن مخاطر اسعار الفائدة تتم مراجعتھا بشكل منتظم. تتبنى المجموعة س 

 
 إدارة رأس المال

سیاسة مجلس الإدارة ھي الاحتفاظ بقاعدة یتكون ھیكل رأس مال المجموعة من رأس المال المصدر والاحتیاطیات والأرباح المدورة.  
رأسمالیة قویة للمحافظة على ثقة المستثمر والدائن والسوق واستمرار التطور المستقبلي للنشاط التجاري. یسعى مجلس الإدارة إلى 
المحافظة على التوازن بین العائدات الأعلى التي قد تصبح ممكنة مع أعلى مستویات من الاقتراض والمزایا والضمانات التي یمكن 

 رأسمالي سلیم.تحملھا من جانب مركز  
   

 عند إدارة رأسمالھا كما یلي:  المجموعة تتمثل أھداف  
 

في مواصلة نشاطھا بحیث یمكن أن تستمر في توفیر عائد للمساھمین ومنافع أو مزایا   الاستمرار قدره المجموعة على    حمایة  -
  لأصحاب المصالح 

 التي تتناسب مع مستوى المخاطر، و  والخدمات توفیر عائد مناسب للمساھمین من خلال تسعیر المنتجات  -
  فوائد.  وتحمل   والسلف المرتبطة بالقروض    المالیة   الاتفاقیات لضمان الالتزام بشروط   -

 إیرادات أخرى .6
 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري 
    

 2,579  1,705 أرباحإیرادات توزیع 
 -  704,210 )37(إیضاح  ربح من استبعاد استثمار في شركة تابعة

 365,553  141,967 إیرادات متنوعة
 847,882  368,132 

 وعمومیة مصاریف إداریة  .7
 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري 
    

 106,992  118,926 ومصاریف ذات الصلة أجور  
 62,068   98,240  استھلاك وإطفاء

 33,226   37,013  أتعاب مھنیة
 11,299   12,361 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

 947  - إیجار
 64,963   93,031  مصاریف أخرى

 359,571   279,495 
 للسھم الواحد والمخففالعائد الأساسي  .8

یحتسب العائد الأساسي للسھم الواحد بقسمة صافي ربح السنة العائد لحاملي أسھم الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم 
 العادیة خلال السنة. لا یوجد أي أداة قد تسبب تخفیض على احتساب العائد على السھم.

 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
    

 402,065   425,924 ربح السنة العائد لحاملي أسھم الشركة الأم (ألف ریال قطري)
 279,613   279,926 ربح السنة العائد من العملیات المستمرة لحاملي أسھم الشركة الأم (ألف ریال قطري)

 3,540,862   3,540,862  المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال السنة (ألف سھم) 
 0.114  0.120 العائد الأساسي والمخفف للسھم الواحد (ریال قطري)
 0.079  0.079 من العملیات المستمرة  – العائد الأساسي والمخفف للسھم الواحد (ریال قطري)  
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 عقارات وآلات ومعدات . 9
 

  قوارب  المباني  الأراضي 
 المصانع
  والمرافق

أثاث وتركیبات ومعدات 
  سیارات  وأدوات وتحسینات مباني 

أعمال رأسمالیة  
 قید التنفیذ 

 
 الإجمالي

 ألف 
  ریال قطري 

 ألف
  ریال قطري 

 ألف
  ریال قطري 

 ألف
  ریال قطري 

 ألف
  ریال قطري 

 ألف
  ریال قطري 

 ألف
 ریال قطري 

 ألف 
 ریال قطري 

                

                التكلفة أو التقییم: 
 4,714,800  2,882  8,376  402,407  2,375,084  7,431  910,665  1,007,955 2023ینایر  1في 

                

 88,182  795  1,594  15,392  58,240  346  11,815  - إضافات 
 (3,322)  -  -  -  -  -  -  (3,322) إعادة تقییم

 (13,159)  -  -  -  (13,159)  -  -  - انخفاض القیمة
 (17,023)  -  (3,617)  (4,419)  (8,987)  -  -  - استبعادات 

  4,769,478  3,677  6,353  413,380  2,411,178  7,777  922,480  1,004,633 2023دیسمبر  31في 
                

 43,115   282   -   10,320    31,966    337   -   210  إضافات 
 175,170  -  -  -  -   -   860,521  ) 685,351( تحویلات، بالصافي 

تابعة شركة   استبعاد 
   -   -  (73,553) )37إیضاح (

(2,105,140
)   (35,392)   (2,058)   (3,959)  (2,220,102) 

 (3,567)  -  (1,621)  (1,908)   -   -   (38)   - استبعادات 
  2,764,094   -   2,674    386,400    338,004   8,114  1.782.963   245,939  2024 دیسمبر 31في 

                :الاستھلاك المتراكم
 1,152,966  -  6,789  317,285  707,719  6,677  114,496  - 2023ینایر  1في 

                

 127,936  -  749  16,677  70,750  125  39,635  - الاستھلاك  
 (5,015)  -  -  -  (5,015)  -  -  - انخفاض القیمة

 (10,611)  -  (2,751)  (4,398)  (3,462)  -  -  - استبعادات 
 1,265,276  -  4,787  329,564  769,992  6,802  154,131  - 2023 دیسمبر 31في 

                

  167,621   -  496    17,573    70,840    113    78,599   - استھلاك  
   158,201  -  -  -  -  -  158,201  - انخفاض القیمة

 ) 6,907(  -  -  -  -  -  ) 6,907(  - تحویلات، بالصافي 
تابعة شركة   استبعاد 

 ) 749,203(  -  (1,396)   ) 31,824(  (715,983)   -  -  - )37(إیضاح 
 (3,461)  -  (1,559)   (1,864)   -  -  (38)   - استبعادات 

 831,527  -  2,328  313,449  124,849  6,915  383,986  - 2024 دیسمبر 31في 
                صافي القیمة الدفتریة: 

 3,504,202  3,677  1,566  83,816  1,641,186  975  768,349  1,004,633   2023دیسمبر  31في 
  1,932,567   -  346  72,951   213,155    1,199   1,398,977   245,939    2024دیسمبر    31في  

 

ي أعضاء في جمعیات المثمنین المحترفین ولدیھا المؤھلات والخبرة المناسبة في  یتم تحدید القیمة العادلة للأرض بشكل أساسي على أساس التقییمات التي تقوم بھا شركات التقییم المؤھلة مھنیاً من أطراف أخرى والتي ھ
)،  RICSمن تدرج القیمة العادلة) وفقاً لمعاییر التقییم المعھد الملكي للمساحین القانونیین (  3باستخدام نھج السوق القابل للمقارنة (المصنف على أنھ المستوى    تقییم ھذه الأنواع من العقارات. تم تحدید التقییم بشكل أساسي
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 واعتماد أساس المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة حول القیمة العادلة واستخدام المبادئ وأسالیب التقییم المعمول بھا. 



 الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
 إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

 2024دیسمبر   31كما في وللسنة المنتھیة في 
  

42 
 

 تتمة   –. عقارات وآلات ومعدات  9
 

 كالتالي: الموحد لقد تم الإفصاح عن الاستھلاك في بیان الربح أو الخسارة
 

 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

    

    العملیات المستمرة 
 13,998  13,913 تكلفة الإیرادات

 54,825  94,663 مصاریف إداریة وعمومیة
 59,113  59,045 العملیات المتوقفة

  167,621  127,936 
  
 استثمارات عقاریة  .10

 2024  2023 
     ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

 10,794,047  10,432,175 ینایر 1الرصید في 
 6,229  32,571 إضافات خلال السنة 
 (235,700)  (191,502) تحویلات، بالصافي 

 (132,401)  (171,484) القیمة العادلة خسارة 
 10,432,175  10,101,760 دیسمبر 31الرصید في 

 
وقامت بتصنیف تلك العقود على أنھا إیجار تشغیلي لأنھا لا تحول جمیع المخاطر والحوافز ،  العقاریة  استثماراتھاتؤجر المجموعة  

قطري)   ریالملیون    330:  2023ملیون ریال قطري (  353العرضیة لملكیة الأصل. اعترفت المجموعة بإیرادات تأجیر بقیمة  
 .  السنةمن الاستثمارات العقاریة خلال 

 

 بعد تاریخ التقریر كما یلي: منخفضة مدینة غیر إیجار للإیجارات المستحقة على أساس ذمم الاستحقاقتحلیل 
 

 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
    

 327,414  438,905 أقل من سنة  
 207,330  305,295 بین سنة وسنتین

 130,081  229,012 سنوات بین سنتین وثلاث 
 87,286  158,178 بین ثلاث سنوات وأربع سنوات 
 63,701  128,412 بین أربع سنوات وخمس سنوات 

 315,299  508,908 أكثر من خمس سنوات 
 1,768,710  1,131,111 

 

ھم أعضاء في    والذینشركات التقییم    وھمالعقاریة على أساس التقییم الذي یقوم بھ طرف ثالث    للاستثماراتتحدد القیمة العادلة  
. إن القیمة العادلة لھذه العقارات قد تم تحدیده ستثماریةلااعقارات  الجمعیات للمثمنین ولدیھم المؤھلات الكافیة والخبرة في تقییم  

من تدرج القیمة   3المستوى  المصنفة في  (  منخفضةالتدفقات النقدیة ال  وطریقةبصورة أساسیة باستخدام طریقة المقارنة بالسوق  
حول  وتطبیق أسس المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة  )،  RICSوفقًا لمعاییر التقییم المعھد الملكي للمساحین القانونیین ( العادلة)  

 لقیمة العادلة باستخدام تقنیات التقییم المعتمدة.ا
 

یعتبر نموذج التدفق النقدي المخفض القیمة الحالیة لصافي التدفقات النقدیة المنتجة من العقارات تتضمن معدل نمو الإیجار المتوقع، 
فترات الفراغ، معدل الأشغال وفترات الإیجار المجاني، تخفض التدفقات النقدیة باستخدام معدل الخصم للمخاطر المعدل من بین 

 تقدیر معدل الخصم یتضمن جودة المبنى والموقع، الجودة الائتمانیة للعمیل وشروط الإیجار. الوقائع الأخرى. إن
 

أساس توقعات التضخم لصندوق إن متوسط نمو الإیجارات المتوقع في السوق، والذي یتم اعتباره عند إجراء التقییمات، یعتمد على  
ویتراوح متوسط معدل الإشغال المتوقع من  )،  %  2.3إلى    %2:  2023(%  2.4إلى    %2.12تي تتراوح من  لالنقد الدولي وا 

: 2023(%  7.77إلى  %  7.26ومعدل الخصم المعدل حسب المخاطر من  ٪)  100٪ إلى  47من    : 2023(%  100إلى  %  35
 ). %8,02% إلى 7,38من 
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 تتمة   –استثمارات عقاریة   .10 
 

٪ في عوامل المدخلات  1التأثیر الإضافي على القیم العادلة المقدرة بناءً على طریقة التدفقات النقدیة المخصومة بسبب تغیر بنسبة  
 :كما یلي ،مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى ،المذكورة أعلاه

 

 2023في   التأثیر المتزاید على القیمة العادلة  2024في  التأثیر المتزاید على القیمة العادلة  
مستوى    

 الحساسیة  
+1%  

 مستوى
 الحساسیة  

-1% 
مستوى   

 الحساسیة  
+1%  

 مستوى 
 الحساسیة   

-1% 
 ألف    

 ریال قطري
 ألف  

 ریال قطري 
 ألف   

 ریال قطري
 ألف   

 ریال قطري
         

 746,103  (679,231)   656,282   (664,323)  معدل الخصم 
 (105,813)  105,789   (91,347)   19,265  معدل النمو الإیجاري

 (124,742)  121,613   (104,095)   28,846  معدل الإشغال
 

 موجودات حق الاستخدام  .11       
 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
    

 8,913   8,810  ینایر 1الرصید في 
 3,026   2,892  الإضافات

 (3,129)  (4,975)  استھلاك السنة 
 -  (3,651) )37(إیضاح  استبعاد شركة تابعة

 8,810  3,076 دیسمبر  31كما في 
    

 8,480   1,394  مصنفة تحت فئة الموجودات:
 330   1,682  مبانى 

 8,810   3,076  سیارات
 

 . موجودات غیر ملموسة 12

 
 
  

  شھرة   ة علامات تجاری 
برمجیات  
 الإجمالي  أخرى   تشغیلیة

 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
          التكلفة: 

 38,815  4,160  11,533  8,867  14,255 2023ینایر  1في 
 5,043  735  4,308  -  - إضافات 

 43,858  4,895  15,841  8,867  14,255 2023دیسمبر  31في 
  199   199  -  -  - إضافات 

  44,057    5,094    15,841    8,867    14,255  2024دیسمبر  31في 
          

          القیمة:الإطفاء والانخفاض في 
 34,904  2,739  9,144  8,867  14,154 2023ینایر  1في 

 1,849  183  1,666  -  - الإطفاء والانخفاض في القیمة للسنة
 36,753  2,922  10,810  8,867  14,154 2023دیسمبر  31في 

  1,928   175   1,753   -  - الإطفاء والانخفاض في القیمة للسنة
  38,681    3,097    12,563    8,867    14,154    2024دیسمبر  31في 

          صافي القیمة الدفتریة:
 7,105  1,973  5,031  -  101 2023دیسمبر  31في 

  5,376    1,997    3,278   -   101  2024دیسمبر  31في 
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 ة مشتركع یراومش زمیلة ةاستثمار في شرك  .13
 

 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
    

  16,128    13,021  .المتحدة للخرسانة الجاھزة ذ.م.م
 -   927,541  الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.خ.ق.

  356    874  شركة دیارونا للطاقة المحدودة 
  941,436    16,484  

 
  31و   2024دیسمبر    31المحتفظ بھا خلال السنتین المنتھیتین في    ةالمشتركوالمشاریع  الزمیلة  ة  تفاصیل الاستثمار في الشرك

 ھي كما یلي:  2023دیسمبر 
 

مكان التأسیس   الاستثمار
 والتشغیل 

 الأنشطة الرئیسیة   نسبة الملكیة  

       
وبیع      %32  دولة قطر   .المتحدة للخرسانة الجاھزة ذ.م.م إنتاج  في  الخرسانة تعمل 

 الجاھزة ومواد البناء الأخرى 

المملكة العربیة    شركة دیارونا للطاقة المحدودة 
 السعودیة

حكومي    33.3%  لمشروع  عطاء  طرح 
 للبنیة التحتیة للتبرید

الشركة القطریة لتبرید المناطق 
 ش.م.خ.ق.

المشاركة في بناء وتملك   % 51.06  دولة قطر  
وتشغیل أنظمة التبرید 

 المركزي.
 

 ھي كما یلي: الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركةإن حركة الاستثمار في 
 

 
 :الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركةیلخص الجدول التالي المعلومات المالیة لاستثمار المجموعة في 

 
  

 2024  2023 
     ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

 27,436   16,484  ینایر 1الرصید في 
 1,079   927,231  إضافات 
 (4,031)   921  للسنة  )الخسارةالربح / (حصة 

 (8,000)  (3,200)  مستلمة توزیعات أرباح 
 16,484   941,436  دیسمبر 31الرصید في 

 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

    في بیان المركز المالي: والمشاریع المشتركة الزمیلة الشركة  الحصة من نتائج 
 31,691   908,915  الموجودات غیر المتداولة 

 5,255   391,372  الموجودات المتداولة 
 (19,086)  (586,688)  المطلوبات غیر المتداولة 

 (1,376)  (132,997)  المطلوبات المتداولة 
 16,484  580,602 صافي الموجودات

    
نتائج   من  المشتركةالحصة  المشاریع  و  الزمیلة  الخسارة  الشركة  او  الربح  بیان    في 

    الموحد:الدخل الشامل الآخر و 
 22,836  22,688 الإیرادات

 (4,031)   921  الربح / (الخساره) للسنة 
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 استثمارات مالیة   .14

 مخزونال  .15 

 التكالیف المؤجلة   .16
 

یمثل ھذا المبلغ التكالیف المتكبدة فیما یتعلق بإیرادات التوصیل وإیرادات السعة لمرة واحدة والذي یتم تحقیقھما على أساس القسط  
 .الثابت على مدى فترة العقود مع العملاء

 
 مدینة أخرى وذمم مدینة  تجاریة ذمم  .17 

  
    متداولة  

 900,673   731,475  بالصافي   ،ذمم تجاریة مدینة
 312,657   227,101  مبالغ مدفوعة مقدماً لمقاولین

 20,664   32,033  ذمم مدینة من إیجارات تمویلیة 
 31,409   43,648  دفعات مدفوعة مسبقاً ومستحقات 

  20,413   24,385  أخرى 
  1,058,642   1,285,816 
 

 2024  2023 
     ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

 51,493   62,813  ینایر 1الرصید كما في  
 11,320   982  ربح القیمة العادلة خلال السنة  

 62,813   63,795  دیسمبر المعترف بھ بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  31الرصید في 
    

 29,158   28,865  أسھم مدرجة داخل قطر 
 33,655   34,930  أسھم مدرجة خارج قطر 

  63,795   62,813 

 2024  2023 
     ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

 65,553   68,852  أراضي وعقارات محتفظ بھا للمتاجرة
 6,996  - محطات تحویل طاقة  

 17,355   8,912  مواد وقطع غیار
 7,603   5,692  أغذیة ومرطبات ومواد استھلاكیة

  83,456   97,507 

 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

    غیر متداولة
 294,153   108,194  ذمم مدینة

 160,879   170,134  ذمم مدینة من إیجارات تمویلیة 
 25,583   19,756  طویلھ الأجل   -تأمینات 

 1,405  - )30(ایضاح  موجودات ضریبیة مؤجلة
  298,084   482,020 
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 تتمة   -ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى  .17 

 
 

 الحركة خلال السنة في الجدول التالي:  القیمة،ن ذمم المدینة معروضة بصافي انخفاض إ
 

 2024  2023 
     ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

 125,813  105,477 ینایر 1الرصید في 
 ) 17,108(  10,500 العملیات المستمرة  –مخصص) انخفاض القیمة مخصص / (رد 

 11,978  12,752 العملیات المتوقفة  –مخصص انخفاض القیمة 
 -  (54,542)  استبعاد شركة تابعة 

 (15,206)  (2,848)  شطب خلال العام 
 105,477   71,339  دیسمبر 31الرصید كما في  

  
 المدینة. الجودة الائتمانیة للذمم  وقیاس بإدارةعن مخاطر الائتمان یوضح كیفي تقوم المجموعة  34إیضاح رقم 

 
  النقد وارصدة لدى البنوك   .18

 2024  2023 
     ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
  557,325   351,684  نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك 

  1,169,655   1,081,334  ودائع لأجل 
  1,726,980   1,433,018   إجمالي النقد وما في حكمھ 

 (15,378)  (13,220) الغیر مطالب بھا المعلنة  حبارلأا تیعازتو: یخصم
  (761,089)  (1,046,334)  یومًا 90یخصم: ودائع لأجل ذات فترات استحقاق أصلیة تزید عن 

  950,513  373,464  النقد وما في حكمھ  
 

 رأس المال المصدر .19
 

سھم عادي مصرح بھ ومصّدر ومدفوع بالكامل بقیمة ریال قطري   3,540,862,500 یمثل رأس المال في تاریخ إعداد التقریر،
 واحد لكل سھم. 

 
 قانوني احتیاطي  .20

 
 8بموجب القانون رقم والذي تم تعدیل بعض أحكامھ لاحقاً ، 2015لسنھ   11وفقاً لأحكام قانون الشركات التجاریة القطري رقم 

نسبة    ،2021لسنة   تحویل  یبلغ  10یتم  عندما  التحویلات  إیقاف  یجوز  القانوني،  الاحتیاطي  إلى  الشركة  أرباح  من صافي   ٪
٪ من رأس المال المدفوع. إن الاحتیاطي القانوني غیر قابل للتوزیع إلا في الحالات التي نص علیھا قانون  50الاحتیاطي القانوني  

خلال عام    .2021لسنة    8رقم  والذي تم تعدیل بعض أحكامھ لاحقاً بموجب القانون  ،  2015لسنة    11الشركات التجاریة رقم  
 .  2005ملیون ریال قطري من الاحتیاطي القانوني لإصدار أسھم مجانیة لسنة  57.3قامت الشركة برسملة مبلغ  2006

 
 احتیاطات أخرى   .21

 
والمعدات التي كانت خاضعة للتقییم العادل.    والآلاتالزیادة في القیمة العادلة للعقارات    لتحقیق  ویستخدمیمثل احتیاطي إعادة تقییم  

ولا یعُترف بانخفاض القیمة العادلة في الاحتیاطي إلا بقدر ما یتعلق بزیادة في القیمة العادلة لنفس الأصل المعترف بھ سابقا في 
الملكیة. التابعة    حقوق  بالشركات  یتعلق  للتوزیع  قابل  غیر  قانونیًا  احتیاطیًا  تتضمن  الأخرى  الاحتیاطیات  ذلك،  إلى  بالإضافة 

 للمجموعة. 
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 ةمقترح الأرباح . توزیعات22

ملیون 194.7%ریال قطري للسھم) بإجمالي مبلغ   0.055% من رأس المال (5.5    اقترح مجلس الإدارة توزیع أرباح نقدیة بنسبة
  للجمعیة العامة. وتكون خاضعھ لموافقھ المساھمین في الاجتماع السنوي  2024ریال قطري لسنة  

 
% من رأس  5.5  نقدیة  ووافقت على توزیع ارباح  2023، عقدت الجمعیة العامة السنویة للشركة لعام  2024مارس    31في  

 ملیون ریال قطري.  194.7بإجمالي ریال قطري للسھم)  0.055( المال
 
 

 والریاضیة الاجتماعیة  الأنشطةصندوق دعم  .23
القطري رقم   القانون  المدرجة بدفع    2008لسنة    13یتطلب  القطریة  المساھمة  ٪ من صافي أرباحھا 2.5من جمیع الشركات 

، قامت المجموعة  2010. بموجب ھذا القانون والإیضاحات الإضافیة الصادرة في عام  الدعم الاجتماعي والریاضيلصندوق  
 ملیون ریال قطري).  10.1:  2023( 2024دیسمبر  31ملیون ریال قطري للسنة المنتھیة في  10.6بتخصیص مبلغ 

 

 . قروض ذات فوائد24
 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

    
 5,172,654  5,042,866 قروض ذات فوائد 

 (24,306)  (25,902) التمویلمرتبطة بتكالیف غیر مطفأة 
 5,016,964  5,148,348 

 
    :یتم عرضھا

 3,842,429  4,515,956 مطلوبات غیر متداولة
 1,305,919  501,008 مطلوبات متداولة

 5,016,964  5,148,348 
 

 للمجموعة: وفیما یلي تفاصیل قروض ذات فوائد 
 

 قطر المركزي بالإضافة لھامش.   تحمل القروض معدل فائدة متغیر من بنك
 
ملیون    715ملیون ریال قطري مع بنك محلي. تم سحب    770، أبرمت المجموعة اتفاقیة "مشاركة" بقیمة  2014في یونیو   -

ملیون    519. تم سداد  2026حتى سبتمبر    2018من دیسمبر    بداتمن أصل المبلغ. ویسدد القرض على أقساط ربع سنویة  
  196یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما  ریال قطري كما في تاریخ التقریر القرض مضمون مقابل عقار تجاري.

 ملیون ریال قطري. 
 

ملیون    628ملیون ریال قطري من بنك، تم سحب    730، حصلت المجموعة على تمویل مشروع بقیمة  2016في دیسمبر   -
حتى دیسمبر   2021من یونیو    اقساط ربع سنویة بداتویسدد القرض على  ریال قطري من أصل المبلغ كما في تاریخ التقریر  

القرض مضمون مقابل عقارات سكنیة.  476. تم سداد  2032 في تاریخ  كما    ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر، 
 ملیون ریال قطري.  152یبلغ الرصید المستحق  ، التقریر
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 تتمة   –. قروض ذات فوائد 24
 

ملیار ریال قطري لتطویر    1,25من بنوك محلیة بقیمة    ، حصلت المجموعة على تسھیلات قرض مشترك2019في یولیو   -
التقریر    أصلریال قطري من    1,196تم سحب    الاستخدامات،عقارات متعددة   القرض على    ویسددالمبلغ كما في تاریخ 

 ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر.  220سداد مبلغ    تم ،  2030حتى دیسمبر    2024  یونیو من    بداتأقساط ربع سنویة  
ملیون    976یبلغ الرصید المستحق  ،  في تاریخ التقریركما    قید التطویر.   الاستخدامات  ةالقرض مضمون مقابل عقارات متعدد

 ریال قطري. 
 

القرض   ویسدد. سكنیةملیون ریال قطري لتطویر عقارات   353" بقیمة إجارة، أبرمت المجموعة اتفاقیة " 2020في مارس  -
كما في    بالصافي   ملیون ریال قطري 27سداد مبلغ    تم ،  2030حتى مارس    2023من یونیو    بداتعلى أقساط ربع سنویة  

 ملیون ریال قطري.   326یبلغ الرصید المستحق  ،  في تاریخ التقریركما    .عقارات سكنیةالقرض مضمون مقابل    .تاریخ التقریر
 

ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة لتطویر   175، حصلت المجموعة على تسھیل مرابحة بمبلغ  2020في أبریل   -
ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر. یتم سداد القرض على أقساط نصف سنویة    175عقارات سكنیة، حیث تم سحب  

مضمون مقابل  ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر. القرض    17سداد مبلغ    تم،  2029إلى مایو    2023  نوفمبرمن  
 ملیون ریال قطري.  158یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما  .عقارات سكنیة

 
ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة لتطویر   200، حصلت المجموعة على تسھیل مرابحة بمبلغ  2020في أبریل   -

ملیون ریال قطري منھ كما في تاریخ التقریر. یتم سداد القرض على أقساط نصف سنویة    200عقار تجاري، وتم سحب مبلغ  
مضمون مقابل عقار  ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر. القرض  31سداد مبلغ  تم، 2029إلى مایو   2023من مایو 
 ملیون ریال قطري.  169یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما  تجاري.

 
ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة لتطویر عقار   105، حصلت المجموعة على تسھیل مرابحة بمبلغ  2021في ینایر   -

ملیون ریال قطري منھ كما في تاریخ التقریر. یتم سداد القرض على أقساط نصف سنویة من    105تجاري، وتم سحب مبلغ  
مضمون مقابل عقار ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر. القرض    0.3سداد مبلغ    تم،  2038أبریل  إلى    2023  یولیو

 ملیون ریال قطري.  104.7یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما  .تجاري
 

ائتماني بقیمة  2023في مایو   - المجموعة على تسھیل  ملیون ریال قطري لتطویر مشروع مستشفى جدید   72.8، حصلت 
ملیون ریال قطري كما في    81. ومن ھذا التسھیل، تم سحب مبلغ  2024ملیون ریال قطري في یولیو    107.5وزادتھ إلى  

القرض من مارس   التقریر. ویستحق  التطویر.  2033إلى یونیو    2025تاریخ  قید  بالعقار  تاریخ  كما    وھو مضمون  في 
 ریال قطري.  ملیون 81یبلغ الرصید المستحق  ، التقریر

 
من بنك محلي والتي یتم سدادھا على   ملیار ریال قطري  2، حصلت المجموعة على تسھیل مؤسسي بمبلغ    2023في سبتمبر   -

كما في تاریخ التقریر، یبلغ   وھي مضمونة مقابل عقار متعدد الاستخدام.  2041دیسمبر  إلى    2026  أبریلأقساط سنویة من  
 . ملیار ریال قطري 1,93الرصید المستحق 

 
ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة ویستحق سداده   728قامت المجموعة بتجدید تسھیل بمبلغ  ،  2024في فبرایر   -

 ملیون ریال قطري.  728یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما  .2027بالكامل في 
 

أحد البنوك المحلیة ملیون ریال قطري من    300، جددت المجموعة تسھیلات بنكیة عامة متجددة بقیمة  2024في أبریل   -
 ملیون ریال قطري.  220یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما  .2026ویستحق سداده بالكامل في أغسطس 

 
 المجموعة: وفیما یلي تفاصیل عن سداد المبالغ الأساسیة لقروض 

 2024  2023 
     ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

 1,309,491  504,404 خلال سنة واحدة 
 2,069,105  2,509,722 بین سنتین وخمس سنوات 

 1,794,058  2,028,740 أكثر من خمس سنوات 
 5,042,866  5,172,654 
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 تتمة  -. قروض ذات فوائد 24

 
المرتبطة مباشرة ب المجموعة برسملة تكالیف الاقتراض  السنة بمبلغ التنفیذعمال قید  الأقامت  ملیون ریال قطري    77.4  خلال 

 ملیون ریال قطري). 73,9: 2023(
 

 
 وتمثل التدفقات النقدیة من صافي القروض في البیان الموحد للتدفقات النقدیة على النحو التالي: 

 
 ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى .25

 
 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

    غیر متداولة:
 125,889  147,521 الرئیسيصندوق احتیاطي خدمات المجمع 

 
    متداولة:

 109,778  83,450 ذمم تجاریة دائنة  
 193,925  176,910 تكالیف عقود مستحقة 

 456,682  352,115 مبالغ مستلمة مقدماً من العملاء
 5,899  28,131 ) 31المبالغ المستحقة للأطراف ذات العلاقة (إیضاح 

 712,813   679,594 مصروفات مستحقة أخرى
  7,503   6,170  ضریبة دخل مستحقة  

  476,347   436,879 ذمم دائنة أخرى 
 1,763,249  1,962,947 

 
 مبالغ محتجزة مستحقة الدفع  .26

 
 المبالغ عندما یوفي المقاولونیمثل ھذا الرصید المبالغ المحتجزة من الدفعات للمقاولین بحسب العقود، وسوف یتم سداد ھذه  

 بالتزاماتھم التعاقدیة. 
 

 
 
 
 
 
 

 ینایر  1في  
 ألف ریال قطري 

 استبعاد  
 شركة تابعة

 )37(إیضاح 

 التدفق النقدي  
 ألف ریال قطري 

اطفاء تكالیف  
 اصدار

 ألف ریال قطري 

 دیسمبر  31في  
 ألف ریال قطري 

2024 5,148,348  (250,431)  122,462  (3,415)  5,016,964   
2023 5,373,533  -  (223,982)  (1,203)  5,148,348 

 2024  2023 
     ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

 176,663  204,550 مبالغ مستحقة خلال سنة
 31,080  3,294 مبالغ مستحقة بعد أكثر من سنة

 207,844  207,743 
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 إیرادات مؤجلة   .27

 
الإیرادات المؤجلة تمثل رسوم التوصیل وإیرادات السعة لمرة واحدة والتي سیتم تحقیقھا في بیان الربح أو الخسارة الموحد  
على أساس القسط الثابت على مدى فترة العقود مع العملاء. یتم إدراج التكالیف المباشرة ذات الصلة في بیان الربح أو الخسارة  

 ). 16  الموحد في نفس الوقت (إیضاح
 

 مكافأة نھایة خدمة الموظفین  . 28
 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
    

 54,279   59,175  ینایر 1الرصید كما في  
 10,388   10,048  المخصص خلال السنة 

 (5,492)  (12,901)  مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة 
 -  (9,157)  )37(إیضاح  استبعاد شركة تابعة

 59,175   47,165  دیسمبر 31الرصید كما في  
 

 . مطلوبات الإیجار 29
 2024  2023 
     ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

 9,509   9,868  ینایر  1في
 3,026   2,892  الإضافات

 (3,157)  (5,657)  مدفوعات الإیجار خلال السنة 
 490   444  مصروف فوائد على التزام الإیجار 

 -  (4,063)  )37(إیضاح  شركة تابعةاستبعاد 
 9,868   3,484  دیسمبر 31الرصید كما في  

 
    یتم عرضھا:

 7,752   2,060  مطلوبات غیر متداولة
 2,116   1,424  مطلوبات متداولة

  3,484   9,868 
    

 

 الدخل ضریبة .30
 

 ضریبة الدخل في بیان الربح أو الخسارة الموحد كما یلي: اریفمص

 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
    

 69   188  تغییر في التقدیر متعلق بالسنة السابقة
 7.733   2,534  ضریبة الدخل للفترة الحالیة  

  2,722   7.802 
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 تتمة  -الدخل  ضریبة .30
 

تختلف الضریبة على أرباح شركات المجموعة عن المبلغ النظري الذي سینشأ باستخدام معدلات الضریبة المناسبة على النحو 
 التالي: 

 
 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
    

  275,048   269,498 الربح قبل الضریبة 
  (197,718)  (244,158) ربح معفى من الضریبة 

  77,330   25,340  ح خاضع للضریبة  بر
 %10  %10 معدل ضریبة الدخل المطبق 

  7,733   2,534  الضریبة على أساس معدل ضریبة احتساب  
  69   188  تغییر في التقدیر متعلق بالسنة السابقة

  7,802   2,722  مصروفات ضریبة الدخل 
 
 التالیة في تاریخ التقریر: موجوداتمؤقتة على الیمثل أصل الضریبة المؤجلة فروق ضریبیة  

 
 2024  2023 
ألف ریال    ألف ریال قطري  

 قطري
    

 439  - عقارات وآلات ومعدات 
 130  - مكافأة نھایة خدمة الموظفین

 836  - أخرى 
 -  1,405 
 

خلال السنة  استبعادھا  .ق، والتي تم  خش.م.المناطق  لتبرید    یةقطرالشركة  الالضریبیة المؤجلة مرتبطة بالكامل بالموجودات  إن  
 المالیة. 

 
 . معاملات مع أطراف ذات علاقة31

  
رقم  ی إیضاح  والشرك  4بین  التابعة  الشركات  متضمناً  المجموعة  ھیكلة  عن  بعض ة  المعلومات  تمت  السنة  خلال  الزمیلة. 

نفس الشروط والأسس التجاریة المطبقة مع أطراف أخرى غیر ذات علاقة. یتم  المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة على  
 اعتماد سیاسات الأسعار وبنود ھذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة.

 

 الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة وطبیعة المعاملات الجوھریة والمبالغ المعنیة كما یلي: 
 

 2024  2023 
 ریال قطري ألف   ألف ریال قطري  

    

    )25مستحق إلى أطراف ذات علاقة (إیضاح 
 5,899   7,686  )25أوربیتال الدوحة المحدودة (إیضاح 

 -   13,419  .شركة روزجار للرعایة الصحیة القابضة ذ.م.م 
 -   7,026  .الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.خ.ق

 28,131  5,899 
    

    أطراف ذات علاقة مع معاملات 
 -  4,322 علاوة توقیع وحقوق امتیاز 

    

 -  11,174 خدمات التبرید
 -  1,050 إیرادات الإیجار
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 تتمة  –. معاملات مع أطراف ذات علاقة 31

 
 تفاصیل المكافآت والمزایا للمسؤولین الرئیسیین بالإدارة كما یلي: 

 
 2024  2023 
 ریال قطري ألف   ألف ریال قطري  
    

  66,343  65,879 رواتب ومنافع للموظفین قصیرة الأجل
 3,158  3,849 منافع ما بعد انتھاء الخدمة

 69,728  69,501 
 

تم إدراجھا ،  )ریال قطريملیون    11.3:  2023(  ملیون ریال قطري  12.4  بمبلغ  2024مكافآت أعضاء مجلس الإدارة لعام    تكان
 . بند المصروفات العمومیة والإداریة في

 
 محتملة مطلوبات  .32

 
 2024  2023 
     ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

 13,062  3.978 ضمانات بنكیة وسندات 
    

 أعمالھا الاعتیادي.لا تتوقع المجموعة أن تنشأ مطلوبات ھامة من الضمانات أعلاه والتي أصدرت خلال نشاط 
 

دعوى مضادة ضد المطور  بالشركة  وردت  توجد دعوى قضائیة بین الشركة والمطور حیث رفع المطور دعوى ضد الشركة  
للحصول على تعویض لاسترداد التكالیف المتكبدة والأضرار التي لحقت بھ. تم الحكم في القضیة لصالح الشركة بشكل كبیر، ومع  
ذلك، تم الحكم في مطالبة المطور فیما یتعلق بالتكالیف المتكبدة لصالح المطور الذي استأنفتھ الشركة. وبناءً على تقییم محامي 

 إضافیة مادیة عن ھذه القضیة. مطلوبات شركة، من غیر المتوقع أن تنشأ أي ال
 

 
 التزامات رأسمالیة  .33

 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
    

 1,342,605  895,562 تعاقدیة للمقاولین والموردینالتزامات 
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 الأدوات المالیة وإدارة المخاطر   .34
 

 . 4السیاسات المحاسبیة للموجودات والمطلوبات المالیة واردة في الإیضاح رقم 
والذمم المدینة والأرصدة المدینة الأخرى والمستحقات من    لأجل،تتكون الأدوات المالیة من النقد والأرصدة لدى البنوك، ودائع  

 الدائنة والأرصدة الدائنة الأخرى.  والذممالایجار مطلوبات ومستحقات محتجزة  فوائد،قروض ذات  ،علاقة أطراف ذات  
 

 مخاطر الائتمان
مخاطر الائتمان ھي مخاطر الخسارة المالیة التي تتعرض لھا الشركة في حالة فشل الطرف المقابل في الأداة المالیة في الوفاء  

الحد الأقصى  إن بالتزاماتھ التعاقدیة. یتأثر تعرض الشركة لمخاطر الائتمان بشكل رئیسي بالخصائص الفردیة لكل طرف مقابل. 
   تاریخ التقریر ھو القیمة الدفتریة لموجوداتھا المالیة، وھي كما یلي:لتعرض الشركة لمخاطر الائتمان كما في 

2023  2024  

 الاجمالي
منخفض القیمة 

 الائتمانیة 
غیر منخفض 
 الاجمالي  القیمة الائتمانیة

منخفض القیمة 
 الائتمانیة 

غیر منخفض  
  القیمة الائتمانیة 

ألف ریال  
  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ریال قطري ألف   ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  قطري

        
 ذمم تجاریة مدینة  839,669 71,339 911,008  1,194,826 105,477 1,300,303

 ذمم مدینة أخرى  246,308 - 246,308  227,539 - 227,539
 النقد وأرصدة البنوك 1,433,018 - 1,433,018  1,726,980 - 1,726,980
3,254,822 105,477 3,149,345  2,590,334 71,339 2,518,995  

 
 فیما یلي جدول یوضح أعمار ومخصص انخفاض القیمة:  

 
2023  2024  

مخصص انخفاض 
 القیمة

القیمة الدفتریة  
مخصص انخفاض    الإجمالیة

 القیمة
القیمة الدفتریة 

 الإجمالیة
 

  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  قطري ألف ریال 
      

 غیر مستحقة 369,037 -  783,226 768
ً  90-1تأخر في السداد   36,201 298  127,370 2,717  یوما

ً  180-91تأخر في السداد   19,975 427  48,985 10,269  یوما
ً  365-181تأخر في السداد   94,117 2,434  192,321 7,926  یوما

 یوما او أكثر 365تأخر في السداد 391,678 68,180  148,401 83,797
105,477 1,300,303  71,339 911,008  

 
التي یحتفظ بموجبھا بحق   والعقاراتوتمثل الذمم المدینة من مبیعات العقارات الذمم المدینة المتصلة ببیع وحدات الأراضي 

 تنظر الإدارة في قیمة العقارات عند تقییم مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة. كضمان،ملكیة العقارات الأساسیة 
 

المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة ھي مستحقات من الأطراف المقابلة التي تخضع لسیطرة مساھمي الشركة. ونتیجة 
 لذلك، من المتوقع أن تكون الخسائر الائتمانیة المتوقعة بشأن ھذه المستحقات ضئیلا. 

 
ومن المتوقع استرداد الذمم المدینة الأخرى بالكامل، وبالتالي فإن الإدارة لا تتوقع خسارة في التحصیل. ونتیجة لذلك، من  

 المتوقع أن تكون الخسائر الائتمانیة المتوقعة بشأن المستحقات الأخرى ضئیلا. 
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 تتمة  –الأدوات المالیة وإدارة المخاطر   .34
 

 تتمة   –مخاطر الائتمان 
 

 وتحد الشركة من تعرضھا للمخاطر الائتمانیة من ذمم مدینھ وأرصدة مدینھ أخرى عن طریق: 
 

 . تقییم الجدارة الائتمانیة لكل طرف من الأطراف المقابلة قبل إبرام العقود •
 .والتي یتم مراجعتھا بانتظام عمیل،تحدید فترات السداد القصوى لكل  •
 التجاریة لتحدید اي مبالغ انخفاض للقیمة.   المدینةالقیام دوریا بمراجعة تحصیل الذمم  •
 

المتوقعة   للذمم المدینة التجاریة من عملاء افراد. ان الخسائر الائتمانیة  الائتمانیة المتوقعةالخسائر   وتستخدم الشركة أداة لقیاس
النقدي مستحق للمجموعة   التدفقھي تقدیرات مرجحة للقیمة الحالیة للخسارة الائتمانیة التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة للفرق بین  

 . والمستقبلیةالحالیة   الاقتصادیةعوامل للبموجب ترجیحات عدة  استلامھالنقدي الموقع  والتدفقبموجب العقد 
 

فانھ من المتوقع أن تكون خسارة الائتمان غیر جوھریة  وبالتالي  الائتمانیةلیست منخفضة القیمة  رصدة لدى البنوك  ان النقد والأ
ویتم تصنیفھا بشكل مستقل من قبل وكالات التصنیف   جیدة أرصدة نقد الشركة موجودة مع بنوك ذات مكانة  ،في تاریخ التقریر

 الائتماني على النحو التالي: 
 

 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

    التصنیف الائتماني
A2 41,238  243,654 
A3 953,513  946,969 

Aa3 417,306  383,084 
Ba2 -  86,740 
 66,533  20,961 أخرى 

 1,433,018  1,726,980  
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 مخاطر السیولة 
المشتقة المالیة غیر  للمطلوبات  التعاقدیة  یلي تواریخ الاستحقاق  الاتفاقیات  فیما  المبالغ   .وأثر مقاصة  التقریر، كانت  تاریخ  في 

 منھا:الدفتریة مساویة تقریبا للتدفقات النقدیة التعاقدیة لكل 
 

 

 مخاطر السوق  
 

 مخاطر أسعار الفائدة 
  الدفتریة للمجموعة بالنسبة للأدوات المالیة التي تحمل فائدة كما یلي: والقیمةفي تاریخ التقریر ان محفظة معدل الفائدة  

  2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   

     الأدوات ذات أسعار فائدة ثابتة ومتغیرة
 1,169,655   1,081,334   لأجلودائع 

  (5,148,348)  ) 5,016,964(    قروض لأجل 
 

 تحلیل حساسیة سعر الفائدة
نقطة أساس وتم الاحتفاظ بجمیع المتغیرات الأخرى ثابتة، فإن أرباح   100إذا كانت أسعار الفائدة أعلى/أقل بمقدار 

ملیون  40.5: 2023ملیون ریال قطري ( 39,6ستنخفض/ تزید بمقدار  2024دیسمبر  31المجموعة للسنة المنتھیة في 
 ریال قطري).  

  

 
 أقل من  

  واحدة سنةً 
2-5   

  سنوات
 أكثر من  

 الإجمالي  سنوات  5
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  

        :2024دیسمبر  31

 5,042,866  2,028,740  2,509,722  504,404 وتسھیلات قروض 
ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة  

 1,019,965  -  147,521  872,444 أخرى 
 207,844  -  3,294  204,550 محتجزات دائنة

مبالغ مستحقة إلى الأطراف  
 28,131  -  -  28,131 ذات العلاقة 

 3,484  -  2,060  1,424 مطلوبات الإیجار
 6,170  -  -  6,170 مطلوبات ضریبة الدخل 

 1,617,123  2,662,597  2,028,740  6,308,460 
        : 2023دیسمبر  31

 5,172,654  1,794,058  2,069,105  1,309,491 قروض ذات فوائد 
ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة  

  1,168,696  -   125,889   1,042,807 أخرى 

  207,743  -   31,080  176,663 محتجزات دائنة
مبالغ مستحقة إلى الأطراف  

 5,899  -  -  5,899 ذات العلاقة 

 9,868  -  7,752  2,116 مطلوبات الإیجار

 7,503  -  -   7,503 مطلوبات ضریبة الدخل 
 2,544,479   2,233,826  1,794,058  6,572,363 



 الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
 إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

 2024دیسمبر   31كما في وللسنة المنتھیة في 
  

56 
 

 
 تتمة  –الأدوات المالیة وإدارة المخاطر   .34

 
 تتمة   –مخاطر السوق  

 
 مخاطر العملات  

مخاطر العملات ھي المخاطر التي تنشأ من تقلب قیمة الأدوات المالیة بسبب التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. 
لذا فإن تعرض الشركة لمخاطر العملات الأجنبیة في أدنى حدوده إذ أن معظم الموجودات   .جمیع الودائع لأجل بالریال القطري

 والمطلوبات المالیة بعملات مربوطة بالریال القطري. 
 

 مخاطر سعر السھم
مخاطر سعر السھم ھي المخاطر الناتجة عن تقلب القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة نتیجة للتغیرات في  
أسعار السوق (بخلاف تلك الناشئة عن مخاطر معدل الفائدة أو العملات) حیث یتسبب في تلك التغییرات عوامل محددة خاصة  

 و عوامل تؤثر على جمیع الأدوات المالیة المماثلة المدرجة بالسوق. بالأداة المالیة أو بمصدرھا أ
 

 لسعر السھم تحلیل الحساسیة
أن یؤدي إلى انخفاض/زیادة قدرھا    ،مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى  ،%10زیادة/انخفاض أسعار الأسھم بنسبة  ومن شأن  

 ملیون ریال قطري).  6.3: 2023( 2024دیسمبر  31ملیون ریال قطري في أرباح المجموعة للسنة المنتھیة في  6.4
 

 المالیة  وللأدواتالقیم العادلة للموجودات   .35
 

بالقیمة العادلة من خلال الربح او    مالیھ  موجوداتنقد وأرصدة لدى البنوك واستثمارات مالیة و  المالیة من   موجوداتتتكون ال
 دائنة ومصروفات مستحقة.تجاریة الخسارة وذمم مدینة. تتكون المطلوبات المالیة من قروض لأجل وذمم 

 
  القیاس. المستلم لبیع أصل أو دفعھ لنقل التزام في معاملة عادیة بین المشاركین في السوق في تاریخ    القیمة العادلة ھي السعر

 ولذلك یمكن أن تنشأ اختلافات بین القیمة الدفتریة في إطار طریقة التكلفة التاریخیة وتقدیرات القیمة العادلة. 
 

 تدرج القیمة العادلة   
 

 تستخدم الشركة التسلسل الھرمي التالي لتحدید والكشف عن القیمة العادلة للأدوات المالیة حسب تقنیة التقییم: 
 

 مماثلة؛مطلوبات أو  موجوداتغیر المعدلة) في الأسواق النشطة للالمدرجة (: الأسعار 1المستوى 
 

العادلة المسجلة، سواء بشكل : التقنیات الأخرى التي یمكن ملاحظتھا لجمیع العوامل التي لھا تأثیر كبیر على القیمة  2المستوى  
 مباشر أو غیر مباشر؛ و 

 
: التقنیات التي تستخدم المدخلات التي لھا تأثیر كبیر على القیمة العادلة المسجلة التي لا تستند إلى معلومات السوق  3المستوى  

 ملاحظتھا. التي یمكن 
 

المالیة المعترف بھا في البیانات المالیة الموحدة تقریبیة لقیمھا  مطلوبات  الالمالیة و  موجوداتترى الإدارة أن المبالغ الدفتریة لل
والآلات والمعدات   اتالعقار  وتصنف  ،1) على أنھا من المستوى  14بأكملھا (ایضاح    الاستثمارات المالیةالعادلة. تصنف  

  2والمستوى    1. لم تكن ھناك أیة تحویلات بین المستوى  3مستوى  في ال)  10العقاریة (إیضاح    والاستثمارات)  9(إیضاح  
 لقیاس القیمة العادلة خلال السنة. 
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 المعلومات القطاعیة  . 36
توفر   المجموعة.وارد أدناه وھي وحدات العمل الإستراتیجیة لدى  ھو  ما  قطاعات تصدر عنھا تقاریر حسب  أربعلدى المجموعة  

، بالنسبة منفصلةوحدات العمل الإستراتیجیة مختلف المنتجات والخدمات وتدار بصورة منفصلة نسبة لحاجتھا لإستراتیجیات  
یورد الملخص التالي وصفا للعملیات   .لكل وحدة عمل إستراتیجیة تقوم الادارة بمراجعة تقاریر الإدارة الداخلیة على نحو منتظم

 :التشغیلیة لكل واحد من قطاعات المجموعة المفصح عنھا
 
 

 طبیعة النشاط  القطاعات  
 الانشاءات. وأعمالالتطویر العقاري  التنمیة الحضاریة 

 الاستثمار في وتطویر الفنادق ومرافق ترفیھ وبیع السلع الترفیھیة. خدمات الضیافة والترفیھ 
 المارینا.  ونشاطاتأنظمة تبرید المناطق  وتشیدادارة  والمرافق البنیة التحتیة 

 اخرى. وخدماتتقدیم حلول تقنیة المعلومات  العملیات التشغیلیة الأخرى
 

 . 4السیاسات المحاسبیة للمعلومات القطاعیة ھي ذاتھا المبنیة في إیضاح 
 

استنادا إلى ربح القطاع المدرج في التقاریر تم إدراج البیانات الخاصة بنتائج كل قطاع یصدر عنھ تقریر أدناه. یقاس الأداء  
الداخلیة التي تتم مراجعتھا من جانب الادارة. یتم استخدام ربح القطاع لقیاس الأداء إذ تعتقد الإدارة بأن مثل ھذه المعلومات ھي 

تم تحدید الأسعار فیما بین الأكثر ملائمة لتقییم نتائج قطاعات معینة بالنسبة للكیانات الأخرى التي تعمل في ھذه المجالات. ی
   القطاعات على أساس التعامل التجاري.

   
  

 التنمیة الحضاریة 

 
خدمات الضیافة  

 ةوالترفی 

 
البنیة التحتیة 

 والمرافق

 

 أخرى

 
استبعادات بین 

 القطاعات

 

 الإجمالي

 
 ألف 

 ریال قطري  
 ألف  

 ریال قطري  
 ألف  

 ریال قطري  
 ألف   

 ریال قطري
 ألف   

 ریال قطري
 ألف   

 ریال قطري
2024            

 629,407  (50,554)  -  -  -  679,961 إیرادات عقاریة 
  37,251   -  -   37,251   -  - عملیات المارینا 

إیرادات بیع مأكولات 
  49,958   -  -  -   49,958   - ومشروبات 

 315,489   (84,770)   400,259   -  -  - أخرى 
 1,032,105   (135,324)    400,259   37,251   49,958    679,961  إجمالي الإیرادات  

            
 65,812  -  10,326  581  5  54,900 التمویلإیرادات 
 (249,331)  19,452  (21,408)  (285)  (997)  (246,093) التمویل تكالیف 

            
 (111,119)   (52,721)   (19,191)   (2,370)   (11,258)   (25,579)  الاستھلاك والإطفاء 

            
صافي حصة من نتائج  

ومشاریع  زمیلةة شرك
  921   -  -   719   -   202  مشتركة 

            
 (2,722)   -  (1,412)   (94)   -  (1,216)  ضریبة دخل  

            
الربح / (الخسارة) للسنة  

  266,776  11,847   31,132  785  (41,558)  264,570 من العملیات المستمرة 
            

الربح للسنة من العملیات 
 المتوقفة

 
-  

 
-  

 
149,266  

 
-  

  
11,066    

 
160,332 

            
 18,675,627  (696,561)   1,286,014  288,544  57,723  17,739,907 موجودات القطاع 
 7,186,227   (1,188,620)  762,242  210,710  264,502   7,137,393 مطلوبات القطاع 
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 تتمة  -القطاعات الجغرافیة 

 

 
 القطاعات الجغرافیة

بناء على ذلك لیست ھناك قطاعات جغرافیة متمیزة للمجموعة للسنھ  .  عملیات جوھریھ خارج قطرلدى المجموعة  لا یوجد  
 . 2024دیسمبر  31المنتھیة في 

 
 العملیات المتوقفة  . 37

.ق.  خش.م.المناطق  لتبرید    یةقطرالشركة  ال% من حصتھا في  40، انتھت المجموعة من استبعاد نسبة  2024نوفمبر    20في  
الشركة القطریة  مع المشتري، مما أدى إلى فقدان المجموعة السیطرة على  ة  وقد تضمنت ھذه الصفقة توقیع اتفاقیة مساھم

 .لتبرید المناطق ش.م.خ.ق
 

 ً لشركة القطریة لتبرید  المالیة لنتائج  الق. كعملیة متوقفة. فیما یلي  خ.لتبرید المناطق ش.م.  یةقطرالشركة  التسجیل  ، تم  لاحقا
 المناطق ش.م.خ.ق.:

  

 التنمیة الحضاریة 

 
خدمات الضیافة 

 والترفیة

 
البنیة التحتیة  

 والمرافق

 

 أخرى 

 
استبعادات بین 

 القطاعات

 

 الإجمالي

 
 ألف 

 ریال قطري   
 ألف  

 ریال قطري   
 ألف  

 ریال قطري   
 ألف   

 ریال قطري
 ألف   

 ریال قطري
 ألف   

 ریال قطري
2023            

 1,227,461  (36,546)  -  -  -  1,264,007 إیرادات عقاریة 
 38,307  -  -  38,307  -  - إیرادات المارینا

إیرادات بیع مأكولات 
 48,993  -  -  -  48,993  - ومشروبات 

 257,318  (90,237)  347,555  -  -  - إیرادات أخرى 
 1,572,079  (126,783)  347,555  38,307  48,993  1,264,007 إجمالي الإیرادات  

            
 84,301  -  9,906  2,449  7  71,939 التمویل  إیرادات 
 (247,023)  17,535  (18,436)  (89)  (288)  (245,745) التمویل  تكالیف 

            
 75,041  22,953  16,193  2,373  6,285  27,237 الاستھلاك والإطفاء 

            
ة  حصة من نتائج شرك

  -  -  ) 615(  -  (3,416) ومشاریع مشتركة زمیلة
  

 (4,031) 
            

 (7,802)  -  (1,187)  (72)  -  (6,543) ضریبة دخل  
            

الربح / (الخسارة) للسنة  
 267,246  (257,328)  24,707  818  (55,194)  554,243 من العملیات المستمرة 

            
الربح للسنة من العملیات 

 134,474  6,189  -  128,285  -  - المتوقفة
            

  44,373  17,645,794 موجودات القطاع 
2,463,94

4  
1,193,76

6  
(1,771,765

)  19,576,112 

  209,595  7,102,622 مطلوبات القطاع 
1,408,90

4  661,956  
(1,172,900

)  8,210,177 
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 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
    

  478,582   471,229 الإیرادات
 (280,951)   (265,580) الإیراداتتكلفة 

 197,631  205,649 إجمالي الربح  
    

 (11,978)  (12,752) مخصص انخفاض قیمة ذمم تجاریة مدینة
 (54,396)  (39,560) مصروفات عمومیة وإداریة  

 (1,135)  (759) مصروفات المبیعات والتسویق 
 130,122  152,578 التشغیليالربح 

    
 23,485  25,366 إیرادات التمویل
 (16,680)  (16,708) تكالیف التمویل 

 6,805  8,658 صافي تكالیف التمویل
    

 136,927  161,236 الربح قبل الضریبة من العملیات المتوقفة
    

 (2,453)  (904) ضریبة الدخل 
 134,474  160,332 الربح بعد الضریبة من العملیات المتوقفة

    
    إیرادات شاملة أخرى من العملیات المتوقفة

 -  - إیرادات شاملة أخرى للسنة 
 134,474  160,332 المتوقفة إجمالي الدخل الشامل للسنة من العملیات 

    
    :إجمالي الدخل الشامل للفترة العائد إلى

 122,452  145,998 حاملي الأسھم في الشركة الأم من العملیات المتوقفة
 12,022  14,334 حصص غیر مسیطرة من العملیات المتوقفة

 160,332  134,474 
    

العائد الأساسي / المخفف للسھم من العملیات المتوقفة العائد إلى حاملي الأسھم 
 :في الشركة الأم

   

 0.035  0.041 العائد الأساسي / المخفف للسھم (ریال قطري)
    

 
 صافي التدفقات النقدیة التي تكبدتھا الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.خ.ق ھي كما یلي: 

 
 2024  2023 
 ألف ریال قطري   ألف ریال قطري  
    

 204,336  174,413 التشغیلیة
 (65,615)  (461,533) الاستثماریة

 (137,500)  (32,205) التمویلیة
 1,221  (319,325) الزیادة في النقد المولد النقص) / (صافي 
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 كانت القیم الدفتریة لموجودات ومطلوبات الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.خ.ق كما في تاریخ فقدان السیطرة كما یلي: 

 

 2024 
 ألف ریال قطري  

  الموجودات
  متداولة الموجودات غیر ال

 1,470,899 عقارات وآلات ومعدات 
 3,651 موجودات حق الاستخدام

 26,400 ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى  
 105,788 تكالیف مؤجلة

 1,606,738 غیر المتداولةالموجودات إجمالي 
  

  متداولة الموجودات ال
 12,894 المخزون 

 115,080 ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى
 15,187 تكالیف مؤجلة

 571,358 البنوكالنقد والأرصدة لدى 
 714,519 إجمالي الموجودات المتداولة 

 2,321,257 إجمالي الموجودات 
  

  المطلوبات 
  المطلوبات غیر المتداولة 

 202,363 قروض وتسھیلات 
 133,604 ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

 1,673 محتجزات دائنة
 623,718 إیرادات مؤجلة 

 9,157 مكافآت نھایة الخدمة للموظفین
 3,599 مطلوبات الإیجار

 974,114 إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 
  

  المطلوبات المتداولة 
 48,068 قروض وتسھیلات 

 108,782 ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى
 9,688 محتجزات دائنة
 68,179 إیرادات مؤجلة 

 464 مطلوبات الإیجار
 235,181 إجمالي المطلوبات المتداولة 

  
 1,209,295 إجمالي المطلوبات

  

 1,111,962 قیمة صافي الموجودات كما في تاریخ فقدان السیطرة
 

 الربح من استبعاد استثمارات في شركة تابعة
 

 

 2024 
 ألف ریال قطري  

  

 793,400 المستلم  النقدي المقابل 
 926,000 القیمة العادلة للحصة المحتفظ بھا من قبل المجموعة 

   
  القیمة الدفتریة للشركة التابعة 

 1,111,962 قیمة صافي الموجودات كما في تاریخ فقدان السیطرة
 (96,772) حصص غیر مسیطرة

 704,210 الربح من استبعاد استثمار في شركة تابعة
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